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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

K vypovédnimu duvodu z najmu bytu -
potreba bytu pro pronajimatele

Uvedeny vypovédni davod je v praxi pomérné ¢asto zneuzivan pronajimateli vic¢i najemcum, kteri
radné plati najem a neporusuji dobré mravy v domé a Ize je oznacit za radné najemniky, a presto se
jich chce pronajimatel zbavit.

Uvedeny vypovédni davod je v praxi pomérné ¢asto zneuzivan pronajimateli vici ndjemcum, kteri
radné plati ndjem a neporusuji dobré mravy v domé a Ize je oznacit za rddné najemniky, a presto se
jich chce pronajimatel zbavit.

Obcansky zékonik (zdkon €. 40/1964 Sb.) stanovi, Ze pronajimatel muze vypovédét najem bytu jen s
privolenim soudu, potrebuje-li pronajimatel byt pro sebe, manzela, pro své déti, vhuky, zeté nebo
snachu, své rodice nebo sourozence. Z uvedeného zejména plyne, ze pravnicka osoba, ktera je
pronajimatelem bytu, nemuze vypovédét najem bytu podle § 711 odst. 1 pism. a) ob¢anského
zakoniku.Uz ve vypovédi z ndjmu bytu musi pronajimatel uvést ve prospéch které z osob uvedenych
ve vySe uvedeném ustanoveni byt potrebuje.

Predpokladem pro uspésné pouziti tohoto vypovédniho diivodu je schopnost pronajimatele prokazat,
Ze nema jiny byt, nebo Ze sice ma jiny byt, ale tento jiny byt pronajimateli nevyhovuje (napt. byt je
prilis maly, hygienicky zavadny apod.).

Pronajimatel muze zadat soud o privoleni k vypovédi z ndjmu bytu i pro dalsi osoby, kterymi jsou
manzel pronajimatele, déti pronajimatele, vnuci pronajimatele, zeté nebo snachu, rodice nebo
sourozence pronajimatele. Stejné jako ve vyse uvedeném pripadé by meél navrhovatel soudu
prokazat, ze osoba v jejiz prospéch je vypovéd dana nema vlastni byt nebo ho sice ma4, ale tento byt
takové osobé nevyhovuje napr. ze zdravotnich divodu apod.

Na uvedeny vypovédni divod se vztahuje ustanoveni §712 odst. 2 ob¢anského zékoniku, které
stanovi, Ze ndjemce ma narok na nahradni byt.

Ani v pripadé, ze vypovédni divod z ndjmu bytu, uvedeny v ustanoveni §711 odst. 1 pism. a)
obcCanského zakoniku je dan, nemusi soud mimoradné navrhu na privoleni k vypovédi vyhovét, a to s
ohledem na ustanoveni §3 odst. 1 ob¢anského zdkoniku, podle néhoZz vykon prav i povinnosti
vyplyvajicich z obCanskopravnich vztaht nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy. Takovato uvaha
soudu musi byt podlozena konkrétnimi zjiSténimi, a to s prihlédnutim k okolnostem nejen na strane
najemce, ale i pronajimatele.
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Dalsi clanky:

 Postoupeni pohledévky na vyzivné jako novinka pravni upravy ucinné od 1. 1. 2026

o Jak zahéjit provoz mezinarodni letecké linky do Ceské republiky (EU): pravni poZadavky pro
aerolinky ze tretich zemi

e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury NejvysSsiho soudu

o Preventivné-sankcni funkce ndhrady nemajetkové ujmy za poruseni osobnostnich prav
pohledem Ustavniho soudu

e Odstépny zavod zahranicni spole¢nosti optikou NIS2: Jak spravné urcit velikost podniku?

e Zapis ochranné znamky bez komplikaci. Klicem k uspéchu je kvalitni predbézna reserse

e Zneuziti prava na pristup podle GDPR

* Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zdkona

 Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim ndhrady skody

e Ndahrada uslého najemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory

« Jak funguji planovaci smlouvy v redlnych situacich (2. dil)
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