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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

K vypovédnimu duvodu z najmu bytu -
sluzebni byt

Sluzebnimi byty se rozumi byty, které ma v najmu najemce od pronajimatele, ktery je zaroven i
zaméstnavatelem najemce. Pomoci tohoto vypovédniho divodu muze pronajimatel dat najemci
vypovéd v pripadé, ze ndjemce prestal vykonavat praci pro pronajimatele a pronajimatel potrebuje
sluzebni byt pro jiného ndjemce, ktery pro ného bude pracovat.

Sluzebnimi byty se rozumi byty, které ma v ndjmu néjemce od pronajimatele, ktery je zaroven i
zameéstnavatelem néjemce. Pomoci tohoto vypovédniho divodu muze pronajimatel dat najemci
vypovéd v pripadé, ze ndjemce prestal vykonavat praci pro pronajimatele a pronajimatel potrebuje
sluzebni byt pro jiného najemce, ktery pro ného bude pracovat.

Nejdrive se podivame na to, jak rozliSit sluzebni byt od ostatnich byta. Zékladnim pojmovym znakem
sluzebniho bytu je, Ze najem bytu se vaze na vykon prace najemce pro pronajimatele. Sluzebnimi
byty jsou tedy byty, jez slouzi k ubytovani pracovniki pronajimatele s tim, ze bude vedle ndjemniho
vztahu soubézné existovat pracovné pravni vztah. Sluzebnim bytem je napr. i byt domovnicky nebo
byt Skolnika. Z uvedeného plyne, Ze ndjemce se zavaze pro pronajimatele vykonavat prace, na které
je vazan najem bytu.

Aby mohlo dojit k platnému uplatnéni citovaného vypovédniho davodu musi byt kumulativné splnény
dvé zadkladni podminky, a to:

- ndjemce prestal vykonavat praci pro pronajimatele a zaroven

- pronajimatel potrebuje byt pro jiného najemce, ktery bude pro pronajimatele pracovat.

Obé vyse uvedené podminky musi byt splnény zaroven a musi byt pronajimatelem radné prokéazany,
aby soud mohl privolit k vypovédi z ndjmu takovéhoto bytu. Pronajimatel tak musi zejména soudu
prokazat existenci tzv. jiného ndjemce. "Jinym najemcem" ve smyslu ustanoveni § 711 odst. 1 pism.
b) obc¢anského zakoniku (zakon 40/1964 Sh.) je treba rozumét jiného pracovnika pronajimatele jako
"budouciho najemce".

V pripadé vypovédniho diivodu podle § 711 odst. 1 pism. b) ob¢anského zékoniku se na néjemce
vztahuje ustanoveni o ndhradnim byté. Proto najemce sluzebniho bytu v pripadé privoleni k vypoveédi
ma pravo na nahradni byt, ktery je podle mistnich podminek zdsadné rovnocenny bytu, ktery ma
vyklidit (priméreny nahradni byt).

Obcansky zakonik pamatuje i na situaci, Ze nadjemce sluzebniho bytu zemre nebo dojde k rozvodu
manzelstvi. V takovém pripadé ob¢ansky zakonik vyslovné stanovi, ze jestlize sluzebni byt po smrti
najemce nebo po rozvodu jeho manzelstvi uzivaji dale manzel, popripadé osoby uvedené v § 706 odst.
1 ObcCZ. (déti, vnuci, rodice, sourozenci, zet a snacha, kteri prokazi, Ze s nim zili v den jeho smrti ve
spolecné domacnosti a nemaji vlastni byt a také ti, kteri pecovali o spole¢nou doméacnost zemrelého
najemce nebo na ného byli odkazani vyzivou, jestlize prokdazi, ze s nim zili ve spole¢né domacnosti
aspon po dobu tri let pred jeho smrti a nemaji vlastni byt), nejsou povinni se z bytu vystéhovat,
dokud jim neni zajiStén priméreny nahradni byt. To plati i v pripadé, jestlize najemce sluzebniho bytu
opusti trvale spole¢nou domécnost. V odavodnénych pripadech soud mize rozhodnout, Ze staci
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nahradni byt o mensi podlahové plose, nizsi kvalité a méné vybaveny, popripadé i byt mimo obec,
nez je vyklizovany byt nebo nahradni ubytovani.
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Dalsi clanky:

e Zmény zapisu zastavniho prava do katastru nemovitosti uz nejsou tabu. CUZK méni

dlouholetou praxi

e Pravnim ucinkem sluzebnosti pozivaciho prava je vstup pozivatele do pravniho postaveni
pronajimatele dle drive uzaviené najemni smlouvy

 Nendpadnéa novela SRS s velkym potencidlem: urychli zmény ve spravnim soudnictvi vystavbu?

 Ochranné pasmo energetického zarizeni a ochrana dot¢enych vlastnikt
e VySe jistoty dle § 75b o.s.T. pri vice iéastnicich a kumulaci ndroku: nejasnosti, vyklad, praxe

e Zakon o podpore bydleni, aneb nové systémové reSeni bytové nouze
e Specifika prav z vadného plnéni pri koupi podila a akcii
e Byznys a paragrafy, dil 19.: Zédkon o jednotném mési¢nim hlasSeni zaméstnavatele

e Prinese tzv. rozvodova novela skutecné zklidnéni emoci ve sporech o péci o dité?
e Posuzovani manzelstvi v cizineckém pravu aneb spravni uvaha o trech vyznamech

e Informativni verejné aplikace versus soukromé justicni databaze
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