K vypovédnimu duvodu z najmu bytu -
sluzebni byt

Sluzebnimi byty se rozumi byty, které ma v ndjmu najemce od pronajimatele, ktery je zaroven i
zameéstnavatelem néjemce. Pomoci tohoto vypovédniho divodu muze pronajimatel dat najemci
vypovéd v pripadé, ze ndjemce prestal vykonavat praci pro pronajimatele a pronajimatel potrebuje
sluzebni byt pro jiného najemce, ktery pro ného bude pracovat.

Sluzebnimi byty se rozumi byty, které ma v najmu najemce od pronajimatele, ktery je zaroven i
zaméstnavatelem najemce. Pomoci tohoto vypovédniho divodu muze pronajimatel dat najemci
vypovéed v pripadé, ze ndjemce prestal vykonavat praci pro pronajimatele a pronajimatel potrebuje
sluzebni byt pro jiného najemce, ktery pro ného bude pracovat.

Nejdrive se podivame na to, jak rozliSit sluzebni byt od ostatnich byta. Zékladnim pojmovym znakem
sluzebniho bytu je, Ze najem bytu se vaze na vykon prace najemce pro pronajimatele. Sluzebnimi
byty jsou tedy byty, jez slouzi k ubytovani pracovniki pronajimatele s tim, Ze bude vedle najemniho
vztahu soubézné existovat pracovné pravni vztah. Sluzebnim bytem je napr. i byt domovnicky nebo
byt Skolnika. Z uvedeného plyne, Ze ndjemce se zavaze pro pronajimatele vykonavat prace, na které
je vazan najem bytu.

Aby mohlo dojit k platnému uplatnéni citovaného vypovédniho divodu musi byt kumulativné splnény
dvé zékladni podminky, a to:

- ndjemce prestal vykondavat praci pro pronajimatele a zaroven

- pronajimatel potrebuje byt pro jiného najemce, ktery bude pro pronajimatele pracovat.

Obé vyse uvedené podminky musi byt splnény zaroven a musi byt pronajimatelem radné prokazany,
aby soud mohl privolit k vypovédi z ndjmu takovéhoto bytu. Pronajimatel tak musi zejména soudu
prokazat existenci tzv. jiného ndjemce. "Jinym najemcem" ve smyslu ustanoveni § 711 odst. 1 pism.
b) obc¢anského zakoniku (zakon 40/1964 Sh.) je treba rozumét jiného pracovnika pronajimatele jako
"budouciho najemce".

V pripadé vypovédniho divodu podle § 711 odst. 1 pism. b) ob¢anského zédkoniku se na néjemce
vztahuje ustanoveni o nahradnim byté. Proto najemce sluzebniho bytu v pripadé privoleni k vypoveédi
ma pravo na nahradni byt, ktery je podle mistnich podminek zadsadné rovnocenny bytu, ktery ma
vyklidit (priméreny nahradni byt).

Obcansky zakonik pamatuje i na situaci, Ze najemce sluzebniho bytu zemre nebo dojde k rozvodu
manzelstvi. V takovém pripadé ob¢ansky zakonik vyslovné stanovi, ze jestlize sluzebni byt po smrti
najemce nebo po rozvodu jeho manzelstvi uzivaji dale manzel, popripadé osoby uvedené v § 706 odst.
1 Ob¢Z. (déti, vnuci, rodice, sourozenci, zet a snacha, kteri prokazi, ze s nim zili v den jeho smrti ve
spolecné domacnosti a nemaji vlastni byt a také ti, kteri pecovali o spole¢nou doméacnost zemrelého
najemce nebo na ného byli odkazani vyzivou, jestlize prokazi, ze s nim zili ve spole¢né domacnosti
aspon po dobu tri let pred jeho smrti a nemaji vlastni byt), nejsou povinni se z bytu vystéhovat,
dokud jim neni zajiStén priméreny nahradni byt. To plati i v pripade, jestliZze najemce sluZzebniho bytu
opusti trvale spole¢nou domécnost. V odavodnénych pripadech soud mize rozhodnout, Ze staci
nahradni byt o mensi podlahové plosSe, nizsi kvalité a méné vybaveny, popripadé i byt mimo obec,
nez je vyklizovany byt nebo nadhradni ubytovani.
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Dalsi clanky:

o Radné provéreni podnétu jako podklad pro mistni $etfeni (ndlez Ustavniho soudu)

e Zakon ¢. 73/2025 Sb.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany divérnosti

e Statni zaméstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela boura hranice a otevira dvere do
podnikatelskych organt

e Kjednomu z vvkladovych uskali na useku requlace slev
« Student je spotrebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS

e Zakaz zmény k hor$imu (reformace in peius) se neuplatni u nakladovych vyroka

« Prinese rozséhla novela zakona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?
e Novy zdkon o kybernetické bezpecCnosti: co se méni a jak se pripravit?

» Fungovéni Rady pro rozhodovéni sport podle Cervené knihy FIDIC

o Uprava styku rodice s ditétem nizkého véku v tzv. navykacim rezimu a poté
¢ Pravni novinky v roce 2025, Cast Ctvrta - implementace nové definice doméaciho nasili
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