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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

K zapisu zajistovaciho prevodu prava do
katastru nemovitosti a uskali jeho vymazu

S Gcinnosti nového obcanského zakoniku vstoupila v platnost i ustanoveni upravujici zajiStovaci
prevod prava, ktera zakotvila dosud judikaturou nastaveny pohled na tento institut. Zatimco do doby
ucinnosti nového obcanského zdkoniku byl zajistovaci prevod prava upraven jednim ustanovenim v
zak. 40/1964 Sb. Obcansky zdkon, konkrétné v § 553 Obcanského zédkona a jeho pouziti bylo proto
hojné smluvné rozsirovano, s i¢innosti nového ob¢anského zékoniku je tomuto institutu vénovan v
zakonné formé podstatné Sirsi rozsah [1].

PPS

Pohlédneme-li do pocatki vzniku tohoto institutu, zjistime, ze uprava zajistovaciho prevodu prava ma
své koreny, ostatné jako rada jinych pravnich institutt v naSem pravnim radu v pravu rimském [2].
Soucasna podoba zajisStovaciho prevodu prava ma vsak své koreny v Némecku. Tam se pravnici
zamysleli nad tim, jak dostat do toku finan¢nich prostredk ve firmé (tzv. cash-flow) dalsi penézni
prostredky tak, aby mohli uspokojovat své véritele. Vymysleli proto, ze docasné prevedou své vyrobni
stroje na véritele, za coz od néj obdrzi penézni prostredky, které pouziji pro thradu jiného splatného
dluhu a jakmile se jim rozbéhne tok penéznich prostredkl ve spolecnosti, vrati vériteli penézni
prostredky od néj ziskané a souc¢asné od néj budou moci ziskat zpét své stroje.

Soucasnou pravni tpravu zajistovaciho prevodu prava nalezneme v Ob¢anském zakoniku v § 2040 a
nasledujicich, kdyz tento k nému uvadi, smlouvou o zajistovacim prevodu prava zajistuje dluznik
nebo treti osoba dluh tim, zZe vériteli docasné prevede své prdvo. Ma se za to, Ze zajistovaci prevod
pradva je prevodem s rozvazovaci podminkou, Ze dluh bude splnéen. V § 2041 se poté stanovi, tyka-li se
zajistovaci prevod prava véci zapsané ve verejném seznamu, vznika zajiSténi zapisem do tohoto
seznamu; do verejného seznamu se zapiSe i docasna povaha zajistovaciho prevodu prava.

V tomto Clanku pak budeme vénovat zvySenou pozornost mechanismu zapisu zajistovaciho prevodu
prava do katastru nemovitosti a nasledné jeho vymazu. Jakkoliv se totiz muze zdat, ze v souvislosti s
timto nemohou vzniknout pochybnosti, z nize uvedeného je zjevné, ze i zde mohou vznikat vykladové
obtiZe vedouci mnohdy i k odlisnym zavéram.

Z uvedeného je patrné, Ze zajiStovaci prevod prava u véci zapsané ve verejném seznamu nemuze
vzniknout, pokud neni do verejného seznamu navrzen jeho zapis [4]. Podle § 23 odst. 2 zak.
256/2013 Sh. o katastru nemovitosti se do katastru nemovitosti zapisuje poznamka o docasné
povaze vécného prava na zakladé zajistovaciho prevodu. Vyhldska 357/2013 Sh. Katastralni
vyhléska, ktera upravuje rizeni ve vécech zapisu do katastru nemovitosti, poté ve svém § 72 stanovi,
ze ,pozndmka o docasné povaze vécného prdva v pripadé zajisStovaciho prevodu prdava se zapise bez
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navrhu spolu se zapisem vécného prava na zakladé smlouvy o zajistovacim prevodu prava“

[3].

Jakkoliv se muze zdat, ze zajiStovaci prevod prava zapiSe katastralni urad pouze na zakladé smlouvy
(bez navrhu), predlozené do podatelny katastralniho uradu, aniz by bylo nutné podéavat soucasné
navrh na vklad ¢i jiné podani slouzici k tomu, aby byla poznamka do katastru nemovitosti zapsana, je
takovy prosty vyklad nespravny. Dané ustanoveni, tedy § 72 vyhl. 357/2013 Sh., je treba vykladat v
kontextu toho, o jaky druh vécného prava jde. Je treba si uvédomit, ze zajisStovacim prevodem prava
dochézi k docasnému prevedeni, v nasem pripadé vlastnického prava, z dluznika na véritele.
Vlastnické pravo je poté svou povahou pravo vécné. Podle § 11 zak. 256/2013 Sb. o katastru
nemovitosti se vkladem do katastru zapisuje vznik, zména, zanik, promlceni a uznani existence nebo
neexistence, mimo jiné i vécnych prav.

Jelikoz je vlastnické préavo pravem vécnym a v pripadé zajisStovaciho prevodu prava dochdazi k nabyti
vlastnického prava s rozvazovaci podminkou, ze dluh bude splnén, jde v pripadé zapisu zajiStovaciho
prevodu prava, vlastné o doCasny zapis vlastnického prava u osoby véritele[5]. Je tedy treba podat k
prislusnému katastralnimu uradu navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch véritele. Navrh na
vklad do katastru nemovitosti se podava pouze na stanoveném formulari, ktery obsahuje naleZitosti
stanovené v § 14 odst. 1 zakona 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon). V
uvedeném formulafi je rovnéz pamatovano na oddil, vénujici se zapisum poznamky do katastru
nemovitosti. Pokud vSak budete ve vyctu poznamek, které spolu s ndvrhem na vklad pozadujete
zapsat do katastru nemovitosti, hledat tu, ktera slouzi k zapisu zajiStovaciho prevodu prava, uspésni
nebudete. JednodusSe tam neni. Nepochybné jde o nedokonéeny legislativni proces zakonodarce,
ktery neprovedl uplnou zménu zdkonu, jez navazuji na zak. 89/2012 Sh. Obc¢ansky zakonik, v daném
pripadé vyhlasky 357/2013 Sb. upravujici podobu formularu pro zépis do katastru nemovitosti.

Pro urcitost podani, proto nezbude nic jiného, nez do Casti vénujici se ostatnim skute¢nostem
navrhnout k zapisu poznamku o zajistovacim prevodu prava spolu s jeho presnou specifikaci, tedy
véetné docasnosti jeho prevodu, uvedenou konkrétnim datem. Tuto docasnost prevodu bude poté
katastralni urad pred samotnym zapisem poznamky do katastru zkoumat. Nutné je pochopitelné
prilozit k ndvrhu smlouvu o zajistovacim prevodu prava a déle napr. smlouvu o pujéce. Z téchto dvou
listin totiz katastralni Grad zjisti datum rozvazovaci podminky a tedy i do¢asnosti prevodu
vlastnického prava. Data na obou listindch by poté meéla byt stejna.

Pouze timto zptisobem je mozné domoci se u katastralniho uradu zapisu vlastné jen ,formalni
poznamky“ (dojem, ktery vytvari katastralni zakon ve spojeni s katastralni vyhlaskou) o existenci
zajistovaciho prevodu prava.

Vétsi komplikaci poté muze zpUsobit ust. § 73 odst. 1 vyhl. 357/2013 Sb., upravujici vymaz poznamky
o docCasnosti prevodu. Zejména pak za situace, kdy dluznik svj dluh nesplni a sou¢asné odmitne dat
vériteli potvrzeni o tom, ze prevod se stal nepodminénym. Podle § 73 odst. 1) vyhl. 357/2013 Sh. Se
totiz poznamka o doCasné povaze vécného prava na zakladé zajiStovaciho prevodu vymaze na
zakladé potvrzeni osoby, ktera vériteli prevedla své pravo, v némz tato osoba (samozrejmé s
ovérenym podpisem) potvrdi, Ze prevod prava se stal nepodminénym. Pokud tedy dluznik prestane s
véritelem jakkoliv komunikovat, at uz mu v tom bréani subjektivni i objektivni davody, bude mit sice
veritel naddale na sebe prevedeno vlastnické pravo, ale soucasné bude mit obtiznou pozici ve vztahu
ke katastralnimu uradu, nebot nebude schopen se u katastralniho uradu domoci zapisu, ze prevod se
stal nepodminénym. Katastr poznamku bez sou¢asného predlozeni potvrzeni dluznika o tom, ze
prevod se stal nepodminénym, nevymaze. Je nasnadé, Ze na samotné existence vlastnického prava se
nic nemeéni, veritel je zapsan jako vlastnik a tak tomu bude i do budoucna. Nicméné stéle bude v
katastru nemovitosti u vlastnického prava zapsana pozndmka o docCasnosti prevodu. Pro takového
vlastnika to jisté neni zadouci, nebot v pripadé jakékoliv jeho dalsi dispozice s nemovitosti (napr. pri
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jejim prodeji), by prava bdély nabyvatel jisté pojal pochybnost o tom, Ze prodavajici je skutecné
vlastnikem nemovitosti, bez pravnich vad na ni.

Domnivame se, zZe v ivahu v tomto pripadé pripadd v pouze zaloba na urceni, Ze prevod prava je
nepodminény. Tedy situace se vériteli muze znacné zkomplikovat a jeho na prvy pohled snadno
nabyté vlastnické pravo, nemusi mit takovy rozsah, jaky véritel pri sjednavani zajistovaciho prevodu
prava predpokladal.

Zavérem lze podotknout, ze nové koncipovany institut zajiStovaciho prevodu prava je nepochybné

velmi ldkavy. Proces jeho vzniku spojeny s jeho zapisem do katastru nemovitosti a jeho pripadny
vymaz v$ak s sebou muze prinést radu uskali, na které je dobré se predem pripravit.
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