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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Kdy je prodej nemovitosti osvobozen od
dane?

Veskeré dané az na vyjimky plati pri prodeji nemovitosti prodavajici. Vyjimkou je napriklad nakup v
ramci drazby, exekuce nebo od konkurzniho tpadce, kdy je povinen odvést dan kupujici. I kdyz ma
povinnost zaplatit dan prodavajici, kupujici je ze zdkona rucitelem.

Pokud prodavajici dan nezaplati, je velmi pravdépodobné, Ze se financni irad po néjaké dobé ozve s
necekanym platebnim vymérem kupujicimu. Jako budouci kupujici této situaci muzete predejit
napriklad notarskou uschovou ¢astky odpovidajici dani nebo primou thradou dané za prodavajiciho
jakozto Casti kupni ceny.

Kvalitné sepsana kupni smlouva je vzdy zakladem. Dan z prevodu nemovitosti v bézném pripadé ¢ini
tri procenta z kupni nebo odhadni ceny nemovitosti - vychazi se z té vyssi. Zakon sice v § 20
vyjmenovava radu osvobozeni od dané, ta se vSak nevztahuji na pripad, kdy je prodejcem fyzicka
osoba - obcan.

Prodavajici musi myslet i na dan z prijmu. U rodinného domu nebo bytu véetné souvisiciho pozemku
je prodej od této dané osvobozen, pokud v ném prodavajici mél bydlisté nejméné dva roky
bezprostredné pred prodejem.

V ostatnich pripadech, kdy se prodava jiny druh nemovitosti nebo nemél prodavajici v nemovitosti
bydlisté, je prodej od dané osvobozen, presahne-li doba mezi nabytim a prodejem dobu péti let.

Jestlize vSak bude prodévajici dédit po rodic¢ich nebo po manzelovi, zkracuje se tato pétileta lhuta o
dobu, po kterou byla nemovitost prokazatelné v jejich vlastnictvi. U nemovitosti, které ma nebo mél
prodavajici zahrnuté do obchodniho majetku pro vykon podnikatelské ¢innosti, je prodej osvobozeny
az po péti letech od jejich vyrazeni. Pouze v pripadé prodeje bytu nebo rodinného domu je tato lhuta
dvouleta.
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