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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Kolaudacni rizeni

Abyste mohli dokoncenou stavbu uzivat, budete potrebovat kolaudacni rozhodnuti. To se tyka nejen
celé stavby, ale i jeji ¢asti, kterou lze uzivat samostatné, popr. té Casti stavby, na které jste provadéli
zmény nebo udrzovaci prace. V podstaté vSe, k ¢emu jste potrebovali stavebni povoleni, podléha v
konecné fazi kolauda¢nimu rizeni.

Jestlize jste provadéli terénni Gpravy, na zahradce navrtavali naftu nebo stavéli reklamni billboard,
nevyhnete se kolaudaci v tom pripadé, Ze si ji stavebni trad vyzadal prti jejich povolovani. Kolaudaci
neuniknete vétsinou ani tehdy, kdy vam byly urcité upravy na stavbé nebo pozemku, které vam byly
stavebnim uradem narizeny (je-li urfad benevolentni, muze nékdy od kolaudace upustit).

Kolaudaci provadi ten stavebni urad, ktery vam vydaval stavebni povoleni (resp. povolil terénni
Upravy, navrtavani nafty ¢i vztyceni reklamniho billboardu). Bez kolaudace stavbu uzivat nemuzete,
ale zodpovédnost za spusténi kolauda¢niho chaosu lezi na vas - kolaudac¢ni rizeni je spravni rizeni,
které stavebni urad povede vzdy jen na vas navrh (= navrh fyzické, resp. pravnické osoby), nikoli z
vlastniho podnétu.

Utastniky kolaudaéniho f{zeni budete vy - je vice neZ pravdépodobné, e jste minimalné v jedné z
nasledujicich kategoriich: stavebnik, vlastnik stavby, uzivatel stavby (pokud je v dobé kolaudacniho
rizeni jiz znam), v nékterych pripadech i vlastnik pozemku. Tuto zakladni sestavu mohou rozsirit
treba i sousedé, a to tehdy, jestlize jste se béhem stavéni odchylili od dokumentace, ktera byla
schvalena ve stavebnim povoleni - a stavebni Grad pak rizeni o zméné dokumentace zahrne do rizeni
kolaudac¢niho.

Navrh na zahajeni kolaudacniho rizeni

Jak jiz bylo reCeno, podnét ke kolaudaci musi vyjit od vas - navrh na zahajeni kolaudacniho rizeni
podava stavebnik (jestlize se pisemné dohodne s uzivatelem stavby, mize navrhovat i uzivatel).
Néavrh musi byt pisemny a kromé jiného by mél obsahovat predpokladany termin dokoncéeni stavby.
(Nepropadejte panice, pod clankem mate ukazku takového navrhu pripojenou). Kdyz uz jsme u
papirovani, bude dobré, kdyz si udélate poradek ve svych pisemnostech. Najdéte doklady o vytyceni
stavby, projektovou dokumentaci ovérenou ve stavebnim rizeni, vykresy s vyznacenim zmeén (jestlize
jste néjaké v prubéhu stavby provedli), doklady o ovéreni pozadovanych vlastnosti vyrobku (to jsou
vSechna ta pisemna ujisténi vyrobce, distributora, subdodavatele, Ze je vyrobek zdravy a k zZivotu a
Zivotnimu prostredi vcelku pratelsky); poslednim “lejstrem” je zdpis o predani a prevzeti stavby
(jestlize jste néco takového se zhotovitelem - svou stavebni firmou - podepsali). Toto vSechno si
vezmete s sebou k Ustnimu jednéni.

Ustni jednani

Stavebni urad zkontroluje, jestli je vas navrh ndlezité zpracovan a pak vSechny ucastniky svola

k jednani ustnimu, které je spojeno s vypravou k nové stavbé. Konani ustniho jednéni vdm oznami
stavebni urad alespon tyden predem. KdyZ to bude stavebnimu turadu pripadat ucelné, prizve si jesté
vas$eho projektanta a zhotovitele stavby. A na co se potom urad vrhne? Bude pétrat, jestli se dum na
papire rovna tomu na zelené louce, jestli jste se nevyhnuli podminkam stanovenym v izemnim
rozhodnuti a stavebnim povoleni. Pak se jeSté bude snazit predpovédeét, jestli vase uzivani stavby



nepovede k ohrozeni néc¢iho Zivota a zdravi nebo zivotniho prostredi. A co v pripadé, Ze se néco
stavebnimu uradu nebude libit? Prerusi rizeni a stanovi vam lhlitu, ve které mate odstranit
nedostatky, které shledal. Az vSe skonc¢i, urad vyhotovi o istnim jednani protokol, kam zahrne i
stanoviska dotCenych organu statni spravy a namitky GcCastniki rizeni - byly-li néjaké. A kdyz nebude
namitek ani nedodrzenych podminek ¢i nedostatku, protokol bude nahrazen jednoduchym
Zaznamem.

Kolaudacni rozhodnuti
A ted jiz to vytouzené kolaudacéni rozhodnuti. Predné je to povoleni, které vas opraviuje k uzivani
stavby. Nicméné stavebni Grad v ném muze stanovit urcité podminky uzivani, které vyplyvaji z

“obecnych technickych pozadavki” na vystavbu.

V ramci moznosti dbejte na to, aby vase stavba nebyla Zivotu nebo zdravi nebezpecna - takové
rizikové pusobi$té by vam totiz stavebni urad nezkolaudoval.

Cely text ¢lanku naleznete zde.
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