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Kolaudacni rizeni

Stavebni zakon jako zakladni podminku pro uzivani staveb stanovi, Ze stavbu (popripadé jeji ¢ast
schopnou samostatného uzivani Ci ¢ast, na které byla provedena zména nebo udrzovaci prace), ktera
vyzadovala stavebni povoleni, 1ze uzivat pouze na zdkladé kolaudacniho rozhodnuti. Vyjimka je
stanovena pro dokoncené terénni Gpravy, tézebni a podobné prace a informacni, reklamni a
propagacni zarizeni

Stavebni zdkon jako zakladni podminku pro uzivani staveb stanovi, Ze stavbu (popripadé jeji ¢ast
schopnou samostatného uzivani Ci ¢ast, na které byla provedena zména nebo udrzovaci prace), ktera
vyzadovala stavebni povoleni, 1ze uzivat pouze na zakladé kolaudacniho rozhodnuti. Vyjimka je
stanovena pro dokoncené terénni Upravy, tézebni a podobné prace a informacni, reklamni a
propagacni zarizeni. Tyto podléhaji kolaudaci pouze v tom pripadé, Ze to stavebni urad stanovil pri
povolovani.

Rozhodnuti o kolaudaci se vydava na zakladé provedeného kolaudacniho rizeni a je tedy hlavnim
cilem tohoto rizeni. Stavebni urad v kolaudacnim rozhodnuti povoluje uzivani stavby k urcenému
ucelu a v pripadech, kdy je to zapotrebi stanovi i podminky pro uzivani stavby. V kolauda¢nim
rozhodnuti je stavebni Urad také opravnén stanovit podminky vyplyvajici z obecnych technickych
pozadavkl na vystavbu a pokud se pri kolauda¢nim rizeni zjisti na stavbé vyskyt drobnych
nedostatki, muze stavebni urad prikazat jejich odstranéni ve stanovené lhuté. Takové drobné
nedostatky vSak nesmi ohrozovat zdravi lidi a bezpecnost osob a celkové nesmi branit radnému a
nerusenému uzivani stavby k uréenému ucelu, jinak by k vydani kolauda¢niho rozhodnuti nemohlo
dojit.

Prislusnym k provadéni kolaudacniho rizeni je stavebni urad, ktery vydal stavebni povoleni.
Utastnikem Fizeni je zpravidla jen stavebnik, vlastnik stavby a popt. i budouci uZivatel, pokud je uz v
dobé kolaudace znam. Kolaudacni rizeni je ovladano zasadou dispozi¢ni, coz znamena, Ze se zahajuje
na navrh stavebnika popr. budouciho uzivatele za podminky, ze predlozi pisemnou dohodu o uzivani
stavby, kterou uzavrel se stavebnikem. V takovém néavrhu, ktery musi byt pisemny, je nutné uvést
predpokladany termin dokonceni stavby. Zahajeni kolauda¢niho rizeni musi byt uc¢astnikim rizeni a
dot¢enym organtim statni spravy oznameno v predstihu a to v zakonem stanovené lhuté sedm dnt
pred Ustnim jednanim spojenym s mistnim Setrenim. Vzhledem k tomu, Ze namitky a stanoviska
mohou byt uplatnény nejpozdéji pri Gstnim jedndni, stavebni Grad je povinen na tuto skute¢nost
ucastniky rizeni a dotéené organy v oznameni o zahajeni kolaudacniho rizeni upozornit.

V kolauda¢nim rizeni stavebni tirad zejména zkoumad, zda byla stavba provedena podle dokumentace
ovérené stavebnim Uradem ve stavebnim rizeni a zda byly dodrzeny podminky stanovené v izemnim
rozhodnuti a ve stavebnim povoleni. Dale zkoum4d, zda skutecné provedeni stavby nebo jeji uzivani
nebude ohrozovat verejné zajmy, predevsim z hlediska ochrany zivota a zdravi osob, zivotniho
prostredi, bezpecnosti prace a technickych zarizeni.

Pokud zjisti stavebni urad pri kolauda¢nim rizeni, ze na stavbé jsou zavady, které brani jejimu
uzivani (zejména nejsou-li splnény podminky izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni k
zabezpeceni uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace), stanovi
stavebnikovi lhtitu pro jejich odstranéni a kolaudac¢ni rizeni prerusi. Jak jiz bylo vySe zminéno,
drobné nedostatky, které neohrozuji bezpec¢nost a nebrani rddnému uzivani stavby, nejsou
prekazkou pro kolaudaci a vydani kolauda¢niho rozhodnuti.

Stavebni zékon nabizi i moznost vydani ¢asové omezeného povoleni k predc¢asnému uzivani stavby i
pred jejim uplnym ukoncenim. Toto povoleni se vydava na zakladé zadosti stavebnika a 1ze je vydat
pouze za podminky, Ze to nema podstatny vliv na uzivatelnost stavby a predcasné uzivani neohrozuje
bezpecnost a zdravi osob. Stavebnik musi k zadosti pripojit dohodu se zhotovitelem stavby obsahujici

sjednané podminky predc¢asného uzivani.
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