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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Komentar - smutna realita vymazu
exekutorského zastavniho prava z katastru
nemovitosti

Exekutorské zastavni pravo k nemovitostem ve vlastnictvi povinného predstavuje vyznamny nastroj
zajisténi pohledavky opravnéného. Absence vyslovné pravni upravy postupu jeho vymazu z katastru
nemovitosti v pripadé zastaveni exekuce a neexistence jednotné metodiky katastralnich Grada vsak
vede k aplika¢ni nejistoté a nejednotnosti praxe. Tato skuteCnost zasadnim zptusobem narusuje
pravni jistotu ucastniku rizeni.

Predné, neni pochybnost o tom, Ze pokud je exekuce pravomocné zastavena, zanikd tim i
exekutorské zastavni pravo vaznouci na nemovitostech povinného, a to s ucinky od samého
pocatku.[1] Odpovéd na otdzku, na zakladé jaké listiny lze exekutorské zdstavni pravo vymazat
z katastru nemovitosti, vSak je v praxi katastralnich uradu zjevné nejasna.

Usneseni exekuc¢niho soudu, kterym se exekuce zastavuje, ve svém vyroku nerusi exekucni prikaz
zrizujici exekutorské zastavni pravo a neobsahuje ve svém vyroku ani oznaceni nemovitosti, na
kterych exekutorské zastavni pravo vazne tak, jak to vyZaduje § 8 zdkona €. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpisu (déle jen ,katastralni zakon").

Pokyn Ceského tradu zemémérického a katastralniho &. 39/2009 ze dne 30. 10. 2009, &.
5234/2009-22 k realizaci exekucniho radu odpovéd na polozenou otazku také nenabizi (viz ¢l. 2, odst.
1.2. a nasl.). Analogicka aplikace upravy tykajici se vymazu poznamky o zahajeni exekuce v ¢l. 1.4.
pokynu se sice nabizi, realita je vsak jina.

V breznu letoSniho roku (tj. témér deset let po ucCinnosti ustanoveni § 73a exekuéniho radu, ktery
prepracoval a systematizoval exekutorské zastavni pravo drive obsazené v § 69a exekucéniho radu),
jsme pro klienta podaly navrh na vklad zédniku exekutorského zastavniho prava, ke kterému jsme
prilozily usneseni o zastaveni exekuce a exekucni prikaz. Katastralnim uradem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha, nam bylo sdéleno, Ze usneseni o zastaveni exekuce nespliuje
nalezitosti listin pro zapis do katastru, jelikoz v ném neni oznacena nemovitost udaji podle § 8
katastralniho zakona. Soucasné katastralni urad odkazal klienta na § 66 odst. 1 pism. d) vyhlasky c.
357/2013 Sbh., o katastru nemovitosti (dale jen ,katastralni vyhlaska“), dle néhoz plati, ze v
pripadech, kdy zdkon stanovi, ze prdvo zapisované do katastru vznikd, méni se nebo zanikd na
zdkladeé urcité prdvni skutecnosti nezdvisle na zdpisu do katastru, anebo se promlcuje, ale nestanovi
listinu, na jejimz zdkladé se tato zmeéna zapise do katastru, ani listinu, kterd tuto zménu potvrzuje,
nebo listinu, na jejimz zdkladé k takové zmené dochdzi, pripadné pro tuto listinu nestanovi
ndlezitosti potrebné pro zdpis do katastru, lze provést zdpis do katastru na zdkladé potvrzeni o
vzniku, zmeéné nebo zdniku prdva vydaného organem verejné moci, pokud prdavo vzniklo, zménilo se,
nebo zaniklo v dusledku jeho tkonu pri vykonu verejné moci.

Pri nasledné telefonické konzultaci s katastralnim dradem nam bylo sdéleno, Ze pro vySe uvedenou
situaci doposud neexistuje jednotna metodika katastralniho uradu a zaroven bylo klientovi
doporuceno, aby se obratil na soud, ktery usneseni o zastaveni exekuce vydal, a pozadal ho
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s odkazem na § 66 odst. 1 pism. d) katastralni vyhlasky o vydani potvrzeni, ve kterém by soud oznadil
predmétnou nemovitost udaji podle § 8 katastralniho zdkona a soucasné vyslovné uvedl, ze na
zakladé usneseni o zastaveni exekuce exekutorské zastavni pravo zaniklo. Tomuto nesmyslnému
pozadavku soud samozrejmé nevyhovél, a proto jsme se v dubnu letoSniho roku obratily s dotazem
na reseni predmétné situace na oddéleni metodiky a kontroly prislusného katastralniho uradu, ktery
nam doporucil se obratit na soud.[2]

Jsme presvédceny, Ze s ohledem na skuteCnost, Ze obrana proti narizené exekuci je mozna jen
prostredky exekucniho prava,[3] je usneseni o zastaveni exekuce dostatecnym (a dokonce jedinym
moznym) podkladem pro vymaz exekutorského zastavniho prava. Toto pak dle naseho ndzoru
potvrzuje i Nejvyssi soud, ktery k tomuto pravnimu institutu uzavrel, ze z vyslovného znéni zdkona
(viz § 73a odst. 9, odst. 10, odst. 11 exekucniho rddu) vyplyvd, ze exekuce zrizenim exekutorského
zdstavniho prdva je provedena prdvni moci exekucniho prikazu, pricemz soudnimu exekutorovi
zanikd opravneénti k vedeni exekuce okamzikem, kdy je provedena; zdstavni pravo provedenim
exekuce nezanikd a po provedeni exekuce Ize podat ndvrh na jeji zastaveni (pouze) k soudu, a tim se
domoci (bude-li ndvrhu vyhovéno) zdniku zdstavniho prdva s ucinky ex tunc a ndsledného vymazu
jeho vkladu do katastru nemovitosti.[4]

Stavajici praxe katastralnich Uradu, jez v rozporu s vySe uvedenym pozaduje potvrzeni nad ramec
zakonnych podkladii, je problematicka i z hlediska zdsad spravniho rizeni. Zasada ochrany
opravnénych zajmu (§ 2 odst. 3 spravniho radu) i zasada hospodarnosti (§ 6 odst. 2 spravniho radu)
ukladaji spravnim orgdniim povinnost minimalizovat zasahy do prav uc¢astnikll a nezatézovat je
nadbytecnymi povinnostmi. Pokud vSak katastralni irady odmitaji akceptovat usneseni o zastaveni
exekuce jako podklad pro vymaz exekutorského zastavniho prava, dostavaji icastniky do pravné
nejistého postaveni. Tato problematika proto vola po metodickém sjednoceni Ci pripadné legislativni
uprave, ktera by odstranila aplikaCni rozpory a zajistila predvidatelny a efektivni postup pri vymazu
zaniklych exekutorskych zastavnich prav z katastru nemovitosti.
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[1] Viz (i) Svoboda, K., Jicha, L., Krejsta, J., Hozman, D., Uselova, V., Kocinec, ]J. a kol. Exekuéni 14d.
Komentdr. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2022. Shodné (ii) Kasikova, M. a kol. Exekucni rad.
Komentdr. 5. vydani. Praha: C. H. Beck, 2022. Dale shodné (iii) MOLAK, Stanislav; KREJSTA, Jan;
JAROS, Vojtéch; KOCINEC, Jaroslav; KUHN, Zdenék et al. Zakon o soudnich exekutorech a exekuéni
¢innosti (exekuéni rad) a o zméné dalsich zakonl: komentar. Komentare (Wolters Kluwer CR).
Kodex. Praha: Wolters Kluwer, 2023.

[2] Proti zamitnuti navrhu na povoleni vkladu je pripustné zaloba podle ¢asti paté o.s.T.

[3] Viz rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 19. 6. 2008, sp. zn. 21 Cdo 2526/2007 a usneseni
Nejvyssiho soudu ze dne 22. 10. 2016, sp. zn. 21 Cdo 2443/2016.

[4] Viz usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 22. 5. 2024, sp. zn. 20 Cdo 3732/2023.
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