Kompenzace a napravne prostredky Spravce
stavby odliSné od claimu podle Cervené knihy
FIDIC - dil 1.

Béhem realizace Stavby[1] podle Smluvnich podminek pro vystavbu pozemnich a inzenyrskych
staveb projektovanych objednatelem z roku 1999 (déle jen ,CONS“) muze dojit k radé situaci, jez
zakladaji néjaky specificky narok Objednatele. Nékteré z nich musi Objednatel ¢i Sprévce stavby
uplatnit prostrednictvim Pod-¢lanku 2.5 CONS. Takovy postup vSak muze byt vzhledem ke
stanovenym formalitdm pomérné zdlouhavy a je nutné ho ukoncit jednou z variant uvedenou v Pod-
¢lanku 3.5 CONS.

Proto CONS upravuji vedle claimu Objednatele jesté dalsi specializované instituty, na
zakladé kterych muze Objednatel prostrednictvim Spravce stavby uplatnit své naroky, aniz
by musel oznamit claim podle Pod-¢clanku 2.5 CONS. Tim dochazi ke zjednoduseni procesu
administrace a umoznéni vcasnych reakci na aktualni stavebni postupy.

Takovymi prostredky jsou konkrétné:

kontrola zakrytych praci;

uklid Staveniste;

odmitnuti praci a ndpravné prace;
dokonceni nedokoncenych praci;
odstranéni vad;

odepreni vydani potvrzeni prubézné platby.
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V tomto prvnim dile ¢lanku predstavim kontrolu zakrytych praci, tklid Stavenisté, odmitnuti praci a
napravné prace. Ostatnim institutim se budu, vzhledem k rozsahu problematiky, vénovat ve druhém
dilu tohoto ¢lanku. Jako obvykle budu vychazet z ptivodniho znéni CONS bez dalSich Uprav, které
mohou byt provedeny zvlastnimi podminkami.

Kontrola zakrytych praci

Zhotovitel musi podle Pod-Clanku 7.3 CONS ,ddt Sprdvci stavby ozndmeni, kdykoli je jakdkoli prdce
dokoncena a pred tim, nez je zakryta, umisténa mimo dohled, pripadné zabalena k uskladnéni nebo
prepravé”. Toto oznameni slouzi k tomu, aby Spravce stavby provedl kontrolu provedenych praci
pred tim, nez k nim bude znemoZnén pristup. Takové prace nemusi tvorit samostatnou Sekci Dila
nebo jakoukoli jeho ucelenou cést.

Pokud ovSem Zhotovitel tuto svoji povinnost porusi a ,,ozndmeni nedd, a kdyz je to Sprdvcem stavby
pozadovano, musi Zhotovitel prdci odkryt a pak obnovit a napravit, to vSe na ndklady Zhotovitele“
v souladu s Pod-¢lankem 7.3 CONS. Zhotovitel bude povinen nést naklady na odkryti a obnoveni
praci vzdy, kdyz nedd o jejich zakryti ozndmeni, i kdyz budou tyto prace, Technologické zarizeni
nebo Materidly v souladu se Smlouvou.[2]

Uklid Stavenisté

V souladu s Pod-¢lankem 11.11 CONS musi Zhotovitel po obdrzeni Potvrzeni o splnéni smlouvy



vyklidit Stavenisté, odvézt prebytecny material, sut nebo Docasné dilo. Pokud to Zhotovitel neudéla
do 28 dnll potom co Objednatel obdrzel kopii Potvrzeni o splnéni smlouvy, muze Objednatel tyto véci
ponechané na StaveniSti prodat nebo vyuzit jinak. Jestlize se Objednatel prikloni k prodeji danych
véci, musi finanéni prostredky z prodeje vydat Zhotoviteli. Je vSak opravnén k odpoctu svych naklada
spojenych s prodejem.

Dané ustanoveni primo navazuje na Pod-Clanek 4.23 CONS, ktery upravuje chovani Zhotovitele na
StaveniSti. Pod-clanek 4.23 CONS muzeme s ohledem na uklid Stavenisté rozdélit na dvé casti.
V prvni ¢asti je Zhotoviteli stanovena povinnost prubézného uklidu Stavenis$té, V druhé Casti je
Zhotoviteli stanovena povinnost provést zavérecny uklid Stavenisté po vydani Potvrzeni o prevzeti.

Je nutné poznamenat, ze neni mozné odeprit Zhotoviteli vydani Potvrzeni o prevzeti casti Dila pouze
proto, Ze jesté nedoslo k uklidu prislusné ¢asti Stavenisté, nebot Pod-Clanek 4.23 CONS predpoklada
provedeni tklidu az po vydani Potvrzeni o prevzeti. Vyjimku predstavuje pouze pripad, kdy by odpad,
Vybaveni zhotovitele a dalsi véci na Stavenisti znemoznovaly bezpec¢né uzivani Dila.[3]

Odmitnuti praci a napravné prace

Odmitnuti praci upravené v Pod-clanku 7.5 CONS a napravné prace upravené v Pod-Clanku 7.6
CONS predstavuji moznosti Spravce stavby, jak zajistit opravu praci, které Zhotovitel neprovedl
radné nebo v rozporu se Smlouvou. Oba tyto instituty vSak muze Spravce stavby uplatnit pouze do
chvile, nez je Zhotoviteli vydédno Potvrzeni o prevzeti Dila nebo Sekce podle Pod-¢lanku 10.1 CONS,
pripadné nez je Zhotoviteli vydano Potvrzeni o prevzeti ¢asti Stavby podle uvazeni Objednatele ve
smyslu Pod-¢lanku 10.2 CONS.[4]

Pokud Zhotovitel bez rozumné omluvy nesplni povinnosti stanovené mu v Pod-¢lanku 7.5 nebo Pod-
¢lanku 7.6 CONS, predstavuje to duvod opraviujici Objednatele k odstoupeni od Smlouvy podle Pod-
¢lanku 15.2 pism. ¢c) CONS. Jedna se vSak o velmi zavazny krok. Nez k nému Objednatel pristoupi,
meélo by dojit jesté k vydani ozndmeni Spravce stavby podle Pod-¢lanku 15.1 CONS upozornujici
Zhotovitele na moznost tohoto postupu.[5]

Odmitnuti praci pro vadu nebo jiny nesoulad se Smlouvou

Podle Pod-¢lanku 7.5 CONS ,jestlize se prezkoumdnim, kontrolou mérenim nebo zkousSenim zjisti u
jakéhokoli Technologického zarizeni, Materidlii nebo rremesiného zpracovdni vada nebo jiny nesoulad
se Smlouvou, muze Sprdvce stavby Technologické zarizeni, Materidly nebo remesiné zpracovdni
odmitnout tim, Ze dd Zhotoviteli ozndmeni s uvedenim dtuvodu“. Spravce stavby muze takové
oznameni odeslat kdykoli béhem provadéni praci. Ozndmeni musi obsahovat dostatecné podrobny
popis vady, aby mohla byt Zhotovitelem na Stavenisti radné identifikovana, jeho soucasti vSak jiz
nemusi byt uvedeni pric¢iny objevené vady.[6]

Po obdrzeni takového oznameni Spravce stavby musi Zhotovitel podle Pod-clanku 7.5 CONS
,okamzité vadu napravit a zajistit, aby byla odmitnutd polozka v souladu se Smlouvou”. Neni pritom
tfeba, aby Sprévce stavby primo stanovil, jakym zpisobem by méla byt vada odstranéna. Stanoveni
zpusobu népravy odmitnutych praci je odpovédnosti Zhotovitele.[7] V opac¢ném pripadé by totiz
dochdzelo k neprimérenému prebirani odpovédnosti Persondlu objednatele za pochybeni Zhotovitele.
Soucasné je také pravdépodobné, Ze ve véts$iné pripadua bude mit Zhotovitel $ir$i prehled o
moznostech Ci technologiich, kterymi by bylo mozné uvést odmitnuté prace do souladu se Smlouvou.

Napravné prace

Oproti odmitnuti praci, které Spravce stavby Cini ozndmenim, je treba, aby pro provedeni



napravnych praci podle Pod-¢lanku 7.6 CONS vydal Spravce stavby pokyn. Spravce stavby takovym
pokynem muze Zhotoviteli stanovit, ,.aby:

a. odvezl ze Stavenisté a nahradil jakékoli Technologické zarizeni nebo Materidly, které nejsou
v souladu se Smlouvou,

b. odstranil a znova provedI jakoukoli jinou prdci, kterd neni v souladu se Smlouvou a

c. provedl jakoukoli prdci, kterd je naléhavé potrebnd pro bezpecnost Dila, at uz kvili nehodeé,
nepredvidatelné uddlosti nebo z jiného diivodu”.

Z této textace je pak zrejmy dalsi rozdil oproti odmitnuti praci, kdy pokyn k provedeni napravnych
praci nedava Zhotoviteli moznost zvolit si, jakym zpusobem uvede prace do souladu se Smlouvou.
Zhotovitel nemuze provést opravu nebo doplnéni jiz provedenych praci, ale musi prace provést celé
znovu. Je tedy mozné v tomto ohledu tvrdit, ze pokyn k provedeni napravnych praci predstavuje pro
Zhotovitele prisnéjsi postih nez ozndmeni o odmitnuti praci.

Dale je Zhotovitel podle Pod-Clanku 7.6 CONS povinen ,splnit pokyn v primérené lhuté, coz je lhtita
(je-li takovd) specifikované v pokynu, nebo ihned, je-li naléhavost specifikovdna podle pod-odstavce
(c)“. Lhuta pro provedeni napravnych praci tak predstavuje dalsi odliSnost od napravnych praci, u
kterych neni dédna Sprévci stavby moznost stanovit Zhotoviteli termin provedeni napravy. Jestlize
Zhotovitel takovy pokyn v dané lhuité nesplni, je Objednatel opravnén zajistit provedeni napravnych
praci jinou osobou na ucet Zhotovitele.[8] Naklady na provedeni takovych praci bude jiz Objednatel
uplatiiovat podle Pod-Clanku 2.5 CONS.

Instituty jako kontrola zakrytych praci, uklid Stavenisté, odmitnuti praci a napravné prace
poskytuji Spravci stavby vyznamné nastroje pro efektivni reseni situaci bézné vznikajicich
béhem realizace Stavby. Tyto prostredky umoznuji Spravci stavby reagovat na konkrétni
nedostatky pruznéji a casto s mensi administrativni zatézi, nez by vyzadovalo uplatnéni
claimu podle Pod-clanku 2.5 CONS.

Ackoli kazda z téchto moznosti ma sva specifika, jejich spolecnym rysem je duraz na
rychlost, efektivitu a zachovani souladu s uzavirenou Smlouvou. Spravné pochopeni
a aplikace téchto institutu je klicova nejen pro dosazeni uspésného dokonceni Dila, ale
také pro minimalizaci rizik spojenych s konflikty anebo ¢asovymi prutahy.

Ve druhém dilu ¢lanku se zamérim na dalsi prostredky napravy, jako je dokonceni nedokoncenych
praci, odstranéni vad a odepreni vydani potvrzeni pribézné platby. Tyto nastroje rozsiri pohled na
moznosti, jak mohou Objednatel a Spravce stavby efektivné spravovat naroky bez nutnosti zdlouhavé
administrace claim.
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Dalsi clanky:

e Zékon ¢. 73/2025 Sb.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany divérnosti

e Statni zaméstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela bourd hranice a otevira dvere do

podnikatelskych organt
e K jednomu z vykladovych tskali na useku regulace slev
« Student je spotrebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS
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e Zékaz zmény k hor$imu (reformace in peius) se neuplatni u ndkladovych vyroka

« Prinese rozséhla novela zakona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?
» Novy zdkon o kybernetické bezpecCnosti: co se méni a jak se pripravit?

» Fungovéni Rady pro rozhodovéni spord podle Cervené knihy FIDIC

o Uprava styku rodice s ditétem nizkého véku v tzv. navykacim reZimu a poté

e Pravni novinky v roce 2025, cast Ctvrta - implementace nové definice doméciho nésili
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