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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Kontrola systému vytapéni - casto prehlizena
povinnost od firem po SV]

Mnoho vlastniki budov, spoleCenstvi vlastnikt jednotek (SV]) ¢i spravcu stéle nevi, ze maji zdkonnou
povinnost nechat pravidelné zkontrolovat provozovany systém vytapéni. Tato povinnost byla
zavedena novelou zakona ¢. 406/2000 Sh., o hospodareni energii (§ 6a), a je konkretizovana
vyhlaskou ¢. 38/2022 Sh. Povinnost provést prvni kontrolu mély vSechny dot¢ené objekty splnujici
stanovené limity jiz do 1. brezna 2023. Presto je stale velké mnozstvi budov, které kontroly nemaji
provedené, a mnozi vlastnici ani netusi, Ze zakon povinnost provedeni dané kontroly uklada.

Na koho se povinnost vztahuje?

Povinnost zajistit pravidelnou kontrolu se vztahuje na vSechny vlastniky budov. Od kancelarskych
budov, pres vyrobni a skladovaci haly, vCetné bytovych druzstev ¢i SV], kancelare, Skoly, nemocnice
nebo jiné verejné a komercni objekty, a to u budov, které provozuji systém vytapéni nebo
kombinovany systém vytapéni a vétrani budovy se jmenovitym vykonem nad 70 kW.
Jmenovity vykon se stanovuje jako soucet jmenovitych vykonu vsech instalovanych zdroju tepla
nebo pripojnych vykonu odbérnych mist soustavy centralniho zasobovani teplem. Pokud ma
tedy budova napriklad tri kotle, kazdy o vykonu 25 kW, bude se na takovou budovu povinnost
vztahovat, jelikoz v celkovém souctu systém vytapéni presahuje hranici 70 kW.

Orientacné se da rici, Ze do stanoveného limitu 70 kW bude spadat vétsina bytovych domu
s 15 a vice byty. Pro obytné budovy navic dle provadéci vyhlasky plati, ze se do celkového souctu
pocitaji pouze zdroje, které zasobuji teplem vice nez jednu bytovou jednotku.

Povinnost se vztahuje na vSechny zdroje tepla v budovach, a to bez ohledu na to, zda jde o kotle na
tuhd paliva, elektrické vytapéni, tepelnd cerpadla nebo jiné vyrobny tepla.

Rovnéz plati, ze se povinnost vztahuje jak na systémy vytapéni se zdrojem tepla umisténym v budové,
tak i na systémy vytapéni, u nichz je zdrojem tepla soustava centralniho zasobovéani. Tomu odpovida i
povinnost soucinnosti osoby, ktera je vlastnikem zarizeni zahrnutého do kontroly, pokud toto zarizeni
neni ve vlastnictvi zadavatele kontroly.

Vyjimky z povinnosti kontroly
Z povinnosti provést kontrolu jsou vynaty tyto situace:

1. Automatizovany a ridici systém budovy. Kontrola se nevyzaduje, pokud je systém vytapéni
vybaven automatizacnim a ridicim systémem budovy, ktery elektronicky monitoruje
a optimalizuje provoz systému za ucelem co nejefektivnéjsiho vyuziti energie podle pozadavka
stanovenych vyhlaskou.

U obytnych budov, pokud se na né ma vztahovat vyjimka, to znamen4d, ze systém musi byt
vybaven funkci prubézného elektronického monitorovani, které vyhodnocuje efektivitu
provozu a uklada vystupy po dobu alespon 12 mésicu a déle rizenim pro zajiSténi optimalni
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vyroby, distribuce, skladovani a uziti energie.

Pro jiné nez obytné budovy musi automatizacni a ridici systém, aby byl povaZovan za nahradu
kontroly, byt schopen nepretrzité monitorovat, registrovat a analyzovat spotrebu energie
a umoznovat jeji reqgulaci, ukladat vystupy z méreni spotreby energie alespon po dobu 12
mésicu, porovnavat energetickou naro¢nost budovy v Case ve vztahu k jeji potrebé, zjistovat
snizeni u¢innosti technickych systému a informovat obsluhu ridiciho systému o moznostech
zlepSeni energetické ucCinnosti, a soucasné umoznovat komunikaci s pripojenymi technickymi
systémy budovy a jinymi spottebici, véetné interoperability zatizeni riznych typl a od
riznych vyrobct.

2. Energetické sluzby (ESCO smlouvy). Povinnost se nevztahuje na systémy, které jsou
provozovany na zakladé smlouvy o energetickych sluzbach uzavrené s poskytovatelem
energetickych sluzeb s cilem zvySeni ucinnosti uziti energie.

3. Zakonem stanovené budovy. Vyjimky se vztahuji také na zakonem stanovené budovy (napft.
objekty slouzici zpravodajskym sluzbam, budovy dulezité pro obranu statu nebo budovy
slouzici k ochrané utajovanych informaci).

Nad rdmec uvedenych vyjimek se povinnost nevztahuje rovnéz na systémy, u nichz je zdroj tepla
vyuzivan vyhradné pro technologické procesy (napr. prumyslové technologie), pokud tento
systém neni soucasné vyuzivan i pro vytapéni prostor v budoveé. Pokud by systém vykonaval
i jinou funkci nez technologickou, povinnost kontroly se vztahuje i na néj. Tato vyjimka mize byt
vyznamna napriiklad u prumyslovych provozu. I v takovych pripadech vSak zpravidla vedle zdroje
tepla urceného vyhradné pro technologické procesy existuje i samostatny zdroj slouzici k vytapéni
ostatnich ¢asti objektu. Pokud jmenovity vykon tohoto zdroje presahne stanovenou hranici 70 kW,
vztahuje se na néj povinnost provedeni kontroly.

Co tato kontrola obnasi?

Cilem kontroly je zhodnotit stav a provozni G¢innost systému vytdpéni nebo kombinovaného systému
vytapéni a vétrani, odhalit nedostatky a doporucit opatreni, ktera mohou vést k isporam energie,
snizeni provoznich nékladu a k ekologicky efektivnéjSimu provozu.

Kontrolu provadi energeticky specialista, ktery ma opravnéni udélené Ministerstvem prumyslu
a obchodu. Specialista je pri kontrole povinen postupovat podle rozsahu a zpusobu provadéni
stanoveného vyhlaskou. Energetického specialistu 1ze najit v seznamu na strankach Ministerstva
prumyslu a obchodu; sluzbu je mozné rovnéz objednat u soukromych spolec¢nosti, které se touto
¢innosti zabyvaji.

V praxi kontrola probiha zhruba takto:

1. Prvni navstéva. Specialista se seznami s provozni dokumentaci systému vytapéni (napr.
stavebni dokumentace, revizni zpravy, predchozi kontrolni zpravy) a provede vizualni
prohlidku vSech dostupnych ¢asti systému. Béhem tohoto setkani upozorni vlastnika budovy na
zjevné nedostatky a domluvi dalsi kroky a druhou navstévu.

2. Druha navstéva. Béhem dalsi prohlidky se kontroluji drive identifikované nedostatky
a proveruji provozni parametry systému, napriklad funkénost regulace, stav rozvodi nebo
spravné uvedeni zarizeni do provozu.

3. Zprava o kontrole. Na zdkladé obou prohlidek vyhotovi energeticky specialista pisemnou
zpravu o kontrole, ktera obsahuje zjiSténi a doporuceni ke zvySeni ti¢innosti systému vytapéni.
Tato doporuceni maji ukdzat, jak efektivné usSetrit na energiich a odhalit stavajici problémy.
Témi mohou byt napriklad nedostate¢né provedena izolace na rozvodech tepla ¢i nevhodné



nastavena smlouva s teplarnou. Doporuceni pritom nejsou pro vlastniky pravné zavazna, slouzi
jim pouze jako néavod, jak uSetrit. Kromé toho muze zprava o kontrole slouzit i jako jeden z
podkladu pro rekonstrukci v pripadé, ze by se vlastnik rozhodl zddat o dotace. Zpravu o
kontrole by mél specialista nahrat do evidence ENEX, kterou spravuje Ministerstvo prumyslu a
obchodu. Vlastnik tedy muze mit jistotu, ze vedle fyzicky zhotovené verze je zprava ulozena i
elektronicky.

Kontrola se neprovadi v obdobi, kdy systém vytapéni neni v provozu nebo je zatizen jen
minimalné. Typicky tedy nelze kontrolu provadét v jarnich ¢i letnich mésicich, kdy topna sezona
nepokracuje.

Proces je nutné opakovat kazdych pét let a u systémt, které byly nové uvedeny do provozu, musi
byt kontrola provedena jiz do tri let od zahajeni provozu.

Pro tplnost je vhodné doplnit, Ze kontrola systému vytdpéni neni totéz co revize kotle ani prukaz
energetické narocnosti budovy (PENB). Revize kotle, provadénd autorizovanym reviznim
technikem, se zaméruje predev$im na bezpecnost, technickou zpusobilost a dodrzeni provoznich
norem; PENB hodnoti celkovou energetickou narocnost budovy. Kontrola systému vytapéni
naopak posuzuje provozni ucinnost systému, nastaveni regulace a mozné ztraty energie
a prinasi doporuceni ke zlepseni hospodarnosti provozu. Nejde tedy o posouzeni bezpecnosti,
ale o nastroj pro usporu energie.

Co hrozi v pripadé neprovedeni kontroly?

Nesplnéni povinnosti zajistit kontrolu se povazuje za poruseni povinnosti stanovené zdkonem
o hospodareni energii a muze byt sankcionovano pokutou az do vyse 200.000 K¢. Pokuty
vyméruje Statni energeticka inspekce (SEI), ktera je kontrolnim organem a povinnost plnéni
kontrol sleduje.

Cena za provedeni kontroly systému vytapéni se pritom obvykle pohybuje priblizné
v rozmezi 20.000 az 30.000 K¢, v zavislosti na velikosti budovy, slozitosti systému a rozsahu
kontroly. Naklady na kontrolu tak zpravidla predstavuji zlomek mozné sankce a sou¢asné mohou
prinést uzitecna doporuceni, ktera vedou ke snizeni provoznich naklada na vytapéni v dalich letech.

Z hlediska vlastniku budov je proto vhodné vnimat kontrolu nejen jako zakonnou povinnost, ale také
jako prakticky nastroj pro lepsi prehled o stavu technického zarizeni budovy a jeho provozni
efektivité, zejména v dobé rostoucich cen energii.
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DalSsi clanky:

» Novy zdkon o verejnych drazbéach, aukce a obalkové metody
e Pohled pres hranice - natac¢eni pornografickych klipu jako duvod vypovédi z ndjmu bytu

 Narizeni EU o umélé inteligenci a jeho dopady na vyuziti jazykovych modela v advokatni praxi
e Revize zdjezdové smeérnice: co prinasi, co hrozilo a co to znamena pro praxi

e Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vySe kupni ceny

e Druha ,tlacitkova novela": povinné tlacitko pro odstoupeni od smlouvy

e Souhlas s verejnym uzivanim pozemku jako prekazka naroku na bezduvodné obohaceni - nalez
Ustavniho soudu sp. zn. I. US 2541/25

e Kupni smlouva bez presného urceni kupni ceny

¢ Byznys a paragrafy, dil 36.: Dolozka o mlcenlivosti

» Detekce podezrelého obchodu v kontextu hazardnich her
e Al omnibus
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