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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Kupni smlouva

Kupni smlouva, (§409 Obch.z, §588 0OZ) zaklada zdvazkové pravni vztah, v némz se prodavajici
zavazuje prevést na kupujiciho vlastnické pravo k predmétu prodeje (véci movité nebo nemovitosti) a
tento predmét mu dodat nebo predat. Kupujici se prodavajicimu zavazuje zaplatit kupni cenu. Pro
ucely obchodnich zévazkovych vztahll upravuje obchodni zakonik v rdmci kupni smlouvy pouze koupi
a prodej véci movitych. Nejedna-li se o obchodni zavazkovy vztah (viz heslo) nebo je-li predmétem
prodeje nemovitost, upravuje pravni pomér mezi smluvnimi subjekty zékonik obcansky.

Kupni smlouva, (§409 Obch.z, §588 OZ) zaklada zdvazkové pravni vztah, v némz se prodavajici
zavazuje prevést na kupujiciho vlastnické pravo k predmétu prodeje (véci movité nebo nemovitosti) a
tento predmét mu dodat nebo predat. Kupujici se prodavajicimu zavazuje zaplatit kupni cenu. Pro
ucely obchodnich zavazkovych vztaht upravuje obchodni zakonik v ramci kupni smlouvy pouze koupi
a prodej véci movitych. Nejedna-li se o obchodni zavazkovy vztah (viz heslo) nebo je-li predmétem
prodeje nemovitost, upravuje pravni pomeér mezi smluvnimi subjekty zdkonik obc¢ansky. Ustanoveni
obchodniho zdkonika o kupni smlouvé se uziji zejména v pripadech, kdy prodavané zbozi, v dobé
uzavreni smlouvy, jiz existuje. O kupni smlouvu se vsak bude jednat i v pripadé, kdy zbozi, které je
predmétem smlouvy, ma byt teprve vyrobeno. To ovsem neplati tehdy, jestlize se strana, které ma
byt zbozi doddno zavazala predat druhé strané podstatnou ¢ast véci, jichz je zapotrebi k vyrobé
zbozi. Zde se bude jednat o smlouvu o dilo (viz heslo), o niZ ptjde i v pripadé, kdy podstatna ¢ést
zavazku strany, kterd ma zbozi dodat, spociva ve vykonani ¢innosti nebo kdy zavazek této strany
zahrnuje montaz zbozi. Podstatnymi ¢astmi kupni smlouvy jsou: 1) urceni smluvnich stran, 2)
zavazek prodavajiciho zbozi dodat kupujicimu a prevést na néj vlastnické pravo, 3) zavazek
kupujiciho zaplatit kupni cenu. Ve smlouvé musi byt také dohodnuta kupni cena, nebo alespon
zpusob jejiho dodate¢ného urceni. Strany ovSem mohou ve smlouvé projevit vili uzaviit smlouvu bez
urceni kupni ceny. I v tomto pripadé je vSak kupujici povinen zaplatit prodavajicimu kupni cenu, a to
ve vysi ktera je obvykla za takové nebo srovnatelné zbozi v dobé uzavreni smlouvy za obdobnych
smluvnich podminek. V tvahu pripada i moznost sjednani cenové dolozky (viz heslo). Jakozto dalsi
vedlejsi ujednani muze byt sjednana zejména vyhrada vlastnictvi, predkupni pravo nebo pravo
zpétné koupé (viz hesla). V mezindrodné pravnim méritku upravuje kupni smlouvu Umluva OSN o
smlouvach o mezinarodni koupi zbozi (viz heslo), podepsana dne 11. dubna 1980 ve Vidni.
Povinnosti prodavajiciho. Zékladni povinnosti prodavajiciho je dodat zbozi kupujicimu, predat mu
prislusné doklady a umoznit kupujicimu nabyt vlastnického prava v souladu s ustanovenimi kupni
smlouvy. Dalsi povinnosti prodéavajiciho jsou zminény ve zbyvajicim pojednéni o kupni smlouve.
Povinnosti kupujiciho. Povinnosti kupujiciho je zaplatit za zbozi kupni cenu a dodané zbozi prevzit.
Tato povinnost pritom kupujicimu vznika prednostné okamzikem uré¢enym ve smlouvé. Mize byt
proto vazana na predani zbozi, ale i na dobu driveéjsi ¢i pozdéjsi. Neni proto vylouceno placeni pred
dodanim zbozi nebo po uplynuti urcité doby. Neni-li okamzik vzniku povinnosti placeni ve smlouvé
vyslovné upraven plati, Ze vznika jakmile prodavajici v souladu se smlouvou umozni kupujicimu
nakladat se zbozim nebo s doklady k tomu opravnujicimi. Prodavajici ma pravo podminit predani
zbozi nebo prislusnych dokladu zaplacenim kupni ceny. Proto, ma-li prodavajici podle smlouvy zbozi
odeslat, muze tak ucinit s podminkou, Ze zbozi nebo doklady umoziujici nakladéni se zbozim budou
kupujicimu predany jen pri zaplaceni kupni ceny, neni-li ovSem tato podminka v rozporu se
smluvenym zpusobem placeni kupni ceny. Kupujici neni povinen zaplatit kupni cenu, dokud nema
moznost si zbozi prohlédnout. To neplati, jestlize by to bylo v rozporu s dohodnutym zpusobem
dodéani zbozi. Volné tpravé je také ponechdn zpusob placeni. Ten muze byt provadén ve splatkach
nebo prostrednictvim poskytnuté zalohy. Povinnosti kupujiciho je také zbozi prevzit. Tato povinnost



vSak kupujicimu neplyne v pripadé, kdy mu obchodni zadkonik dava pravo prevzeti zboZi odmitnout
(napr. pri predc¢asném dodani zbozi).

Mnozstvi, jakost, provedeni a obal zbozi. Povinnosti prodavajiciho je dodat zbozi v mnozstvi, jakosti a
provedeni, které urcuje smlouva. Rovnéz je musi opatrit obalem stanovenym ve smlouvé. Neurcuje-li
smlouva jakost nebo provedeni zbozi, je prodavajici povinen dodat zbozi v jakosti a provedeni, jez se
hodi pro ucel stanoveny ve smlouvé. Neni-li tento Gcel ve smlouve stanoven, pak pro tcel, k némuz
se takové zbozi zpravidla uziva. Neurcuje-li smlouva zpusob zabaleni zbozi, je prodavajici povinen
zbozi zabalit nebo opatfit pro prepravu zptisobem, ktery je obvykly pro takové zbozi v obchodnim
styku. Nelze-li tento zpusob urcit, pak tak musi byt u¢inéno zptisobem, potrebnym k uchovéni a
ochrané zbozi. Je-li ve smlouvé uréeno mnozstvi pouze priblizné, je prodavajici opravnén urcit presné
mnozstvi zbozi, které ma byt dodano, ovsem pouze tehdy, nepriznava-li toto pravo smlouva
kupujicimu. Rozdil mezi priblizné uréenym mnozstvim a mnozstvim skutecné dodanym nesmi cinit
vice nez 5% mnozstvi uvedeného ve smlouvé. To vSak neplati, vyplyva-li ze smlouvy, z predchozi
praxe mezi stranami nebo z obchodnich zvyklosti néco jiného. V uvedenych pripadech bude mit
prodavajici narok na zaplaceni kupni ceny ve vysi hodnoty zbozi skutecné dodaného.

Dodéni zbozi. Povinnost prodavajiciho dodat zbozi kupujicimu mize byt splnéna nékolika zpusoby, z
nichz nékteré upravuje sdm obchodni zakonik. Primdrni je i v tomto pripadé ujednani ve smlouve a
proto zélezi na tom, jaky zptisob dodéni si strany dohodly. Nebyl-li dohodnut zptisob zZadny, spociva
dodéani v tom, Ze prodavajici umozni kupujicimu se zbozim nakladat. Jedna-li se o zbozi, které je ve
smlouvé urceno jednotlivé nebo ma byt dodéno z urcitych zésob, popr. ma byt vyrobeno a strany v
dobé uzavreni smlouvy védély, kde se zbozi nachéazi nebo kde ma byt vyrobeno, pak se dodani
uskutecni v misté, kde se zbozi nachazi nebo kde ma byt vyrobeno. V ostatnich pripadech musi byt
zbozi doddno na misté, kde ma prodavajici své sidlo nebo misto podnikani, popripadé bydlisté.
Obchodni zakonik obsahuje Upravu dvojiho zpiisobu dodani, které mize byt dohodnuto v ramci
smlouvy. Jedna se o primé predani zbozi kupujicimu, a o predani zbozi prvnimu dopravci k prepravé
pro kupujiciho. Podminkou prvniho zpusobu dodani je ujednéani o misté dodani. Staci vSak, stanovi-li
smlouva, ze kupujici toto misto prodavajicimu ozndmi dodatecné po uzavreni smlouvy. Pri predani
zbozi prvnimu dopravci je prodavajici povinen zbozi odeslat do smluveného mista urceni. Toto misto
vSak muze byt (je-li tak vyslovné ujednéno ve smlouvé) oznameno prodéavajicimu dodatecné, ve
stanovené lhité. Stejné jako zplisob a misto, méla by byt smluvena i doba dodéni zbozi. Neni-li vSak
takova dohoda ve smlouvé obsazena plati, Ze dodani musi byt uskute¢néno v primérené lhité s
prihlédnutim k povaze zbozi a k mistu dodéni. Tato doba muze byt rovnéz urc¢ena dodatecné.
Zaroven plati, Ze neni-li kupujicimu vyhrazeno pravo dodatecné béhem sjednané lhuty urcéit dobu
dodani, mize prodavajici zbozi dodat kdykoliv béhem této lhity.

Nabyti vlastnického prava. Kupujici nabyva vlastnického prava ke zbozi, jakmile je mu dodané zbozi
predéano. Pred touto dobou nabyva kupujici vlastnického prava k prepravovanému zbozi, kdyz ziska
opravnéni se zasilkou nakladat. Neni vylouc¢ena ani vyhrada vlastnictvi (viz heslo), kdy si strany
mohou ujednat, Ze kupujici nabude vlastnického prava pozdéji (napr. v pripadé splatek). V obou
poslednich pripadech se vSak vyzaduje pisemna forma ujednani. Kupujici nabyva vlastnického prava i
v pripadé, kdy prodavajici neni vlastnikem prodavaného zbozi. To vSak neplati, védél-li kupujici v
dobé, kdy mél vlastnické pravo nabyt, Zze prodavajici neni vlastnikem, a Ze neni ani opravnén se
zbozim nakladat za ucCelem jeho prodeje.

Prechod nebezpeci Skody. Od okamziku prechodu vlastnického prava je nutno odliSovat okamzik
prechodu nebezpedi $kody na zbozi. Tento moment muze byt upraven budto smluvné anebo se ridi
ustanovenimi obchodniho zékonika (v pripadé obchodnich zévazkovych vztahll). Obecné plati, Ze na
kupujiciho prechazi nebezpeci skody v dobé, kdy kupujici prevezme zbozi od prodavajiciho, pokud
tak ucini vcas. Neprevezme-li zbozi vCas, prechéazi nebezpeci skody v dobé, kdy prodéavajici umozni
kupujicimu se zbozim nakladat a ten smlouvu porusi tim, Ze zbozi neprevezme. Prebirad-li kupujici
zbozi od treti osoby, prechéazi ne néj nebezpeci skody v dobé stanovené pro dodani zbozi, ovSem za
podminky, ze v této dobé mu bylo umoznéno se zbozim nakladat. V pripadé, kdy je prodavajici
povinen zboZzi odeslat a predat je dopravci k prepravé v urceném misté pro kupujiciho, prechazi



nebezpeci skody na kupujiciho predanim zbozi v tomto urceném misté. Plyne-li vSak prodavajicimu
pouze povinnost zbozi odeslat a nemusi-li je v urceném misté predat dopravci, prechazi nebezpeci
skody na kupujiciho, kdyz je zbozi predano prvnimu dopravci pro prepravu do mista urceni. Je-li
predmétem smlouvy zbozi, které je v dobé uzavreni smlouvy jiz prepravovano, prechazi nebezpeci
Skody zpétné predanim zbozi prvnimu dopravci (napr. pri prodeji na lodi).

Odpovédnost za vady zbozi. V rdmci odpovédnosti za vady je nutno rozliSovat, zda se jedna o vady
faktické ¢i vady pravni anebo o vady zjevné ¢i vady skryté. Vady faktické jsou spojeny s povinnosti
prodavajiciho dodat smluvené zbozi v prisluSném mnozstvi, jakosti, provedeni, v prislusném obalu a s
prislusnymi doklady. Vady pravni spocivaji v zatizeni prodaného zbozi pravem (zejména vlastnickym)
treti osoby. Vady zjevné jsou v pojeti obchodniho zakonika vady, zjistitelné pri radné a s odbornou
péci provedené prohlidce. Vady skryté, jsou pak vady ani timto zpusobem nezjistitelné. Za vadu zbozi
se vSak povazuje i pripad, kdy bylo dodéno jiné zbozi, nez které bylo ujednéno. Kupujici vSéak muze
prevzit i takové zbozi, ovSem s tim, Ze se bude jednat o plnéni z nové vzniklé smlouvy.

I. Zdkonna odpovédnost za vady. Ze zdkona odpovida prodavajici za vady, které ma zbozi v
okamziku, kdy prechazi nebezpeci Skody na kupujiciho a za vady zplisobené porusenim povinnosti
prodavajicho, co se tyce vad faktickych. Odpovédnost za vady pritom muze trvat i po prechodu
nebezpeci $kody, ovsem za podminky, ze ke vzniku vady doslo v dusledku poruseni povinnosti
prodavajiciho. Zakon soucasné uvadi pripady, kdy je prodavajici své odpovédnosti zprostén (liberacni
duvody). Jedna se zejména o pripady, kdy vady na zbozi byly zptisobeny pri vyrobé zbozi pouzitim
véci predanych kupujicimu k tomuto ucelu. Prodavajici neodpovida ani za vady zbozi, o kterych
kupujici v dobé uzavreni smlouvy védél nebo s prihlédnutim k okolnostem, za nichz byla smluvena,
musel védét, ledaze se vady tykaji vlastnosti zbozi, které zbozi mélo podle smlouvy mit.

I1. Prohlidka zbozi. Kupujici je povinen dodané zbozi prohlédnout. Musi tak pritom ucinit s
vynalozenim odborné péce co nejdrive po prechodu nebezpeci Skody anebo, je-li zbozi prodéavajicim
odesilano, po dopraveni do mista urceni. Jestlize kupujici zbozi neprohlédne nebo nezaridi, aby bylo
vCas prohlédnuto, muze uplatnit naroky z vad zjistitelnych pri této prohlidce jen kdyz prokéze, ze
faktickych vad pred soudem je bezodkladné oznameni o zjisténi vad prodavajicimu. Uvedena
oznamovaci povinnost musi byt splnéna bez zbytecného odkladu poté, kdy: 1) kupujici vady zjistil, 2)
kupujici mél vady zjistit pri prohlidce, 3) vady mohly byt zjiStény pozdéji pri vynalozeni odborné
péce, nejpozdéji vSak do dvou let od dodéani zbozi nebo jeho dojiti do mista urceni. V pripadé
pravnich vad musi byt zjisténi vad oznameno bez zbytecného odkladu poté, kdy se kupujici dovédél o
uplatnéni prava zatézujiciho prodané zbozi treti osobou.

I11. Z&ruka za jakost. Jedna se o dobrovolny pisemny projev vule prodéavajiciho, v némz prejima
zévazek, ze dodané zbozi bude po urcitou dobu zpusobilé pro pouziti ke smluvenému nebo
obvyklému ucelu anebo Ze si zachova smluvené ¢i obvyklé vlastnosti. Muze tak byt uc¢inéno v ramci
smlouvy, ve formé zarucniho listu anebo vyznacenim délky zarucni doby nebo doby trvanlivosti ¢i
pouzitelnosti dodaného zbozi na jeho obalu. Zaruéni lhiita, nevyplyva-li ze smlouvy nebo zaruc¢niho
prohlaseni jinak, zaCina bézet ode dne dodani zbozi, pricemz jeji délka musi byt stanovena v
pisemném zavazku nebo na obalu. Prodavajici vSak ani v zarucni dobé za vady neodpovida, jestlize
tyto vady byly zpisobeny po prechodu nebezpeci Skody vnéjsimi udalostmi a nezpusobil je
prodavajici nebo osoby, s jejichz pomoci prodavajici plnil svij zavazek.

IV. Pravni vady zbozi. Spocivaji v zatizeni prodaného zbozi treti osobu s vyjimkou pripadu, kdy
kupujici s timto omezenim projevil souhlas. Narok z pravnich vad kupujicimu nevznika, jestlize o
pravu treti osoby védél v dobé uzavreni smlouvy nebo jestlize byl prodavajici v souladu se smlouou
povinen pri plnéni svych povinnosti postupovat podle podkladu, které mu predlozil kupujici. Kupujici
je povinen proddavajicimu oznamit uplatnéni prava treti osobou bez zbytecného odkladu poté, co se o
tom dovédél, jinak nemuze byt pravo z vad pred soudem priznano. To vSak neplati, jestlize
prodavajici o uplatnéni prava treti osobou védél v dobé, kdy se o ném dovédél kupujici.

V. Néroky z vad zbozi. Druhy narok z vad zboZi se lisi podle miry poruseni smlouvy. Byla-li smlouva
dodanim zbozi s vadami poru$ena podstatnym zpusobem, muze kupujici: 1) pozadovat odstranéni



vad dodanim nahradniho zboZi za zbozi vadné, dodani chybéjiciho zbozi a poZzadovat odstranéni
pravnich vad, 2) pozadovat odstranéni vad opravou zbozi, jestlize vady jsou opravitelné, 3) pozadovat
primérenou slevu z kupni ceny, 4) odstoupit od smlouvy. Volbu mezi jednotlivymi naroky ma pritom
zasadné kupujici. Podminkou vSak je, aby svou volbu oznamil prodavajicimu ve vCas zaslaném
oznameni nebo bez zbyte¢ného odkladu po tomto oznameni. Uplatnény narok nemuze kupujici bez
souhlasu prodavajiciho dodate¢né ménit. Neoznami-li kupujici svou volbu v uvedené lhaté, ma
néroky z vad zbozi jako pri nepodstatném poruSeni smlouvy. Vedle uvedenych narokt ma kupujici
narok na nahradu Skody, jakoz i na smluvni pokutu, byla-li sjednana. Je-li dodanim zbozi s vadami
smlouva poru$ena nepodstatnym zpusobem, muze kupujici pozadovat bud dodéani chybéjiciho zbozi a
odstranéni ostatnich vad nebo slevu z kupni ceny. Pravo odstoupit od smlouvy mé kupujici jen v
pripadé, ze prodavajici neodstranil vady zbozi v dostate¢né primérené 1htité a kupujici jej na imysl
od smlouvy odstoupit upozornil. Pravo volby naroku z vad ma i v tomto pripadé kupujici. Na rozdil od
podstatného poruseni smlouvy méa vSak v tomto pripadé pravo volby do jisté miry i prodavajici. Mize
se totiz rozhodnout, zda v primérené dobé odstrani vady opravou nebo dodanim nahradniho zbozi
bez vad. Toto pravo vSak prodavajicimu nalezi pouze do doby, nez kupujici uplatni narok na slevu
nebo odstoupi od smlouvy. Do této doby je prodavajici rovnéz povinen dodat chybéjici zbozi a
odstranit pravni vady. Prodavajici pritom nesmi pri odstranovani vad kupujicimu zpUsobit vynalozeni
neprimérenych nakladu. Naroky z vad zbozi se nedotykaji ndroku na nahradu $kody nebo na smluvni
pokutu.

Uchovani zbozi. Uchovani zbozi spociva v tom, ze prodavajici nebo kupujici provede opatreni
smérujici k ochrané zbozi pred poskozenim, ztratou nebo znehodnocenim, v pripadé ze druha strana
porusila své povinnosti. Tato povinnost muze jedné ze smluvnich stran plynout jestlize: 1) je kupujici
v prodleni s prevzetim zbozi nebo se zaplacenim kupni ceny, které se ma uskutecnit soucasné s
dodanim zbozi, 2) kupujici zbozi prevzal, ale zamysli je odmitnout, 3) zbozi bylo dopraveno do mista
urceni a kupujici zbozi odmitl. V prvnim pripadé lezi povinnost uchovani zbozi na strané
prodavajiciho. Ve dvou poslednich pripadech pripada tato povinnost kupujicimu. Strana uchovavajici
zbozi je povinna ucCinit opatreni primérena okolnostem k uchovani zbozi. Tato opatreni je pritom
kazda ze stran povinna ucinit bez naroku na tplatu, ovSem s tim, Ze ji nalezi pravo na nahradu
primérenych nékladl. Proto také v prvnich dvou pripadech nalezi uchovavajici strané ke zbozi
zadrZovaci pravo. Povinnost uchovani véci vSak muze byt splnéna i uloZzenim zbozi ve skladisti treti
osoby, a to na ucet druhé strany. Narok na nahradu nékladl neni ani v tomto pripadé omezen. V
nékterych pripadech uklada obchodni zdkonik treti (uchovavajici) strané spolu s povinnosti uchovani
zbozi také pravo zbozi prodat, nebo povinnost ucinit primérena opatreni k prodeji. Pravo zbozi
prodat prislusi uchovavajici strané tehdy, jestlize druhd strana je v prodleni s: 1) prevzetim zbozi, 2)
zpétnym prevzetim zbozi, 3) placenim kupni ceny, jez ma byt uskuteCnéno pri prevzeti zbozi, 4)
placenim nakladl spojenych s plnénim uchovavaci povinnosti. Toto pravo je ovSem podminéno
splnénim povinnosti vyzvat druhou stranu ke splnéni povinnosti, poskytnout ji lhatu ke splnéni
povinnosti a upozornit ji na imysl zbozi prodat. Povinnost ucinit opatreni k prodeji vznika smluvni
strané tehdy, podléhé-li uchovavané zbozi rychlé zkaze nebo jsou-li s jeho uchovanim spojeny
neprimérené naklady. Na rozdil od prava zbozi prodat vsak strana nemusi druhé strané poskytovat
lhitu na splnéni povinnosti a vyrozumét ji o zamysleném prodeji je povinna jen pokud je to mozné.
Rovnéz neodpovida za to, Ze zbozi bude prodéano. V obou pripadech vsSak dojde-li k prodeji zbozi, je
strana, ktera zbozi prodala opravnéna ponechat si z vytézku prodeje castku odpovidajici jejim
primérenym nakladiim. Zbytek je povinna bez zbyte¢ného odkladu druhé strané vratit.
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Dalsi clanky:

o AML - od zédkona ¢. 253/2008 Sh. k AMLR: co konkrétné musi ceska povinnda osoba zménit do
roku 2027

e Byznys a paragrafy, dil 37.: Povinna forma jednani ve smlouvach

e EUDAMED: Jednotnd databdze méni pravidla hry na trhu zdravotnickych prostredku

o AML a diskriminace v realitni praxi: chyby, které mohou vyjit draho

» Novy zakon o verejnych drazbéach, aukce a obalkové metody

 Revize zdjezdové smérnice: co prinasi, co hrozilo a co to znamena pro praxi

e Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vySe kupni ceny

e Druhd ,tla¢itkova novela": povinné tlacitko pro odstoupeni od smlouvy

« Souhlas s verejnym uzivdnim pozemku jako prekazka naroku na bezdivodné obohaceni - nélez
Ustavniho soudu sp. zn. I. US 2541/25

e Kupni smlouva bez presného urceni kupni ceny

e Nova pravidla ICC pro rozhod¢i rizeni: Prehled klicovych zmén ucinnych od 1. ¢ervna 2026
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