4.4.2001

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Kupni smlouva

Kupni smlouva zaklada zavazkové pravni vztah, v némz se prodavajici zavazuje prevést na kupujiciho
vlastnické pravo k predmétu prodeje (véci movité nebo nemovitosti) a tento predmét mu dodat nebo
predat. Kupujici se prodavajicimu zavazuje zaplatit kupni cenu. Pro ucely obchodnich zavazkovych
vztaht upravuje obchodni zdkonik v rdmci kupni smlouvy pouze koupi a prodej véci movitych.

Kupni smlouva zaklada zavazkové pravni vztah, v némz se prodavajici zavazuje prevést na kupujiciho
vlastnické pravo k predmétu prodeje (véci movité nebo nemovitosti) a tento predmét mu dodat nebo
predat. Kupujici se prodavajicimu zavazuje zaplatit kupni cenu. Pro ucely obchodnich zavazkovych
vztaht upravuje obchodni zakonik v ramci kupni smlouvy pouze koupi a prodej véci movitych.
Nejedna-li se o obchodni zavazkovy vztah nebo je-li predmétem prodeje nemovitost, upravuje pravni
pomér mezi smluvnimi subjekty zakonik obcansky. Ustanoveni obchodniho zakonika o kupni smlouvée
se uziji zejména v pripadech, kdy prodavané zbozi, v dobé uzavreni smlouvy, jiz existuje. O kupni
smlouvu se vSak bude jednat i v pripadé, kdy zbozi, které je predmétem smlouvy, ma byt teprve
vyrobeno. To ovSem neplati tehdy, jestlize se strana, které ma byt zbozi dodano zavazala predat
druhé strané podstatnou ¢ast véci, jichz je zapotrebi k vyrobé zbozi. Zde se bude jednat o smlouvu o
dilo , o niz pUjde i v pripadé, kdy podstatna ¢ast zavazku strany, ktera ma zbozi dodat, spociva ve
vykonani Cinnosti nebo kdy zavazek této strany zahrnuje montaz zbozi. Podstatnymi ¢astmi kupni
smlouvy jsou: 1) urceni smluvnich stran, 2) zdvazek prodavajiciho zbozi dodat kupujicimu a prevést
na néj vlastnické pravo, 3) zavazek kupujiciho zaplatit kupni cenu. Ve smlouvé musi byt také
dohodnuta kupni cena, nebo alespon zpusob jejiho dodate¢ného urceni. Strany ovSem mohou ve
smlouvé projevit vuli uzavrit smlouvu bez urc¢eni kupni ceny. I v tomto pripadé je vSak kupujici
povinen zaplatit prodavajicimu kupni cenu, a to ve vysi ktera je obvykla za takové nebo srovnatelné
zbozi v dobé uzavreni smlouvy za obdobnych smluvnich podminek. V ivahu pripadé i moznost
sjednani cenové dolozky . Jakozto dalsi vedlejsi ujednéni muze byt sjednana zejména vyhrada
vlastnictvi, predkupni pravo nebo pravo zpétné koupé (viz hesla). V mezinarodné pravnim meéritku
upravuje kupni smlouvu Umluva OSN o smlouvéach o mezinarodni koupi zboZi , podepsané dne 11.
dubna 1980 ve Vidni.

Povinnosti prodéavajiciho.

Z&kladni povinnosti prodavajiciho je dodat zbozi kupujicimu, predat mu prislusné doklady a umoznit
kupujicimu nabyt vlastnického prava v souladu s ustanovenimi kupni smlouvy. Dal$i povinnosti
prodavajiciho jsou zminény ve zbyvajicim pojednani o kupni smlouve.

Povinnosti kupujiciho.

Povinnosti kupujiciho je zaplatit za zbozi kupni cenu a dodané zbozi prevzit. Tato povinnost pritom
kupujicimu vznika prednostné okamzikem ur¢enym ve smlouvé. Mize byt proto vazana na predani
zbozi, ale i na dobu drivejsi ¢i pozdéjsi. Neni proto vylouceno placeni pred dodanim zbozi nebo po
uplynuti urcité doby. Neni-li okamzik vzniku povinnosti placeni ve smlouvé vyslovné upraven plati, ze
vznika jakmile prodévajici v souladu se smlouvou umozni kupujicimu nakladat se zbozim nebo s
doklady k tomu opravnujicimi. Prodavajici ma pravo podminit predéni zbozi nebo prislusnych
dokladl zaplacenim kupni ceny. Proto, mé-li prodavajici podle smlouvy zbozi odeslat, mize tak ucinit
s podminkou, Ze zbozi nebo doklady umoznujici nakladani se zbozim budou kupujicimu predany jen



pri zaplaceni kupni ceny, neni-li ovéem tato podminka v rozporu se smluvenym zpusobem placeni
kupni ceny. Kupujici neni povinen zaplatit kupni cenu, dokud nemé moznost si zbozi prohlédnout. To
neplati, jestlize by to bylo v rozporu s dohodnutym zpusobem dodani zboZzi. Volné tpravé je také
ponechén zplsob placeni. Ten mize byt provadén ve splatkach nebo prostrednictvim poskytnuté
zalohy. Povinnosti kupujiciho je také zbozi prevzit. Tato povinnost vSak kupujicimu neplyne v
pripadé, kdy mu obchodni zdkonik déva pravo prevzeti zboZi odmitnout (napf. pri predé¢asném
dodani zbozi).

Mnozstvi, jakost, provedeni a obal zbozi.

Povinnosti prodavajiciho je dodat zbozi v mnozstvi, jakosti a provedeni, které urcuje smlouva. Rovnéz
je musi opatrit obalem stanovenym ve smlouvé. Neurcuje-li smlouva jakost nebo provedeni zbozi, je
prodavajici povinen dodat zbozi v jakosti a provedeni, jez se hodi pro tcel stanoveny ve smlouve.
Neni-li tento ucel ve smlouvé stanoven, pak pro ucel, k némuz se takové zbozi zpravidla uziva.
Neurcuje-li smlouva zpusob zabaleni zboZi, je prodavajici povinen zbozi zabalit nebo opatrit pro
prepravu zpusobem, ktery je obvykly pro takové zbozi v obchodnim styku. Nelze-li tento zpusob
urcit, pak tak musi byt u¢inéno zpusobem, potrebnym k uchovani a ochrané zbozi. Je-li ve smlouvé
urceno mnozstvi pouze priblizné, je prodavajici opravnén urcit presné mnozstvi zbozi, které ma byt
dodano, ovsem pouze tehdy, nepriznava-li toto pravo smlouva kupujicimu. Rozdil mezi priblizné
urcenym mnozstvim a mnozstvim skute¢né dodanym nesmi ¢init vice nez 5% mnozstvi uvedeného ve
smlouvé. To vSak neplati, vyplyva-li ze smlouvy, z predchozi praxe mezi stranami nebo z obchodnich
zvyklosti néco jiného. V uvedenych pripadech bude mit prodavajici narok na zaplaceni kupni ceny ve
vysi hodnoty zbozi skutecné dodaného.

Dodéni zbozi.

Povinnost prodavajiciho dodat zbozi kupujicimu muze byt splnéna nékolika zpusoby, z nichz nékteré
upravuje sdm obchodni zadkonik. Primarni je i v tomto pripadé ujednani ve smlouvé a proto zalezi na
tom, jaky zpusob dodani si strany dohodly. Nebyl-li dohodnut zptsob Zadny, spociva dodani v tom, ze
prodavajici umozni kupujicimu se zbozim nakladat. Jedna-li se o zbozi, které je ve smlouvé urceno
jednotlivé nebo mé byt dodano z urcitych zasob, popr. ma byt vyrobeno a strany v dobé uzavieni
smlouvy védély, kde se zbozi nachazi nebo kde ma byt vyrobeno, pak se dodani uskutec¢ni v miste,
kde se zbozi nachazi nebo kde ma byt vyrobeno. V ostatnich pripadech musi byt zbozi dodano na
misté, kde ma prodavajici své sidlo nebo misto podnikani, popripadé bydliSté. Obchodni zdkonik
obsahuje upravu dvojiho zptusobu dodéni, které mize byt dohodnuto v rdmci smlouvy. Jedna se o
primé predani zbozi kupujicimu, a o predéani zbozi prvnimu dopravci k prepravé pro kupujiciho.
Podminkou prvniho zptisobu dodani je ujednéani o misté dodani. Staci vSak, stanovi-li smlouva, ze
kupujici toto misto prodavajicimu oznami dodate¢né po uzavreni smlouvy. Pri predani zbozi prvnimu
dopravci je prodavajici povinen zbozi odeslat do smluveného mista urceni. Toto misto vSak muze byt
(je-li tak vyslovné ujednéano ve smlouvé) oznameno prodavajicimu dodatecné, ve stanovené lhité.
Stejné jako zpusob a misto, méla by byt smluvena i doba dodani zbozi. Neni-li vSak takova dohoda ve
smlouvé obsazena plati, Ze dodani musi byt uskutecnéno v primérené lhuté s prihlédnutim k povaze
zbozi a k mistu dodéni. Tato doba muze byt rovnéz uréena dodatecné. Zaroven plati, ze neni-li
kupujicimu vyhrazeno pravo dodate¢né béhem sjednané lhuty urcit dobu dodéni, muze prodavajici
zbozi dodat kdykoliv béhem této lhuty.

Nabyti vlastnického prava.
Kupujici nabyva vlastnického prava ke zbozi, jakmile je mu dodané zbozi predano. Pred touto dobou

nabyva kupujici vlastnického prava k prepravovanému zbozi, kdyz ziska opravnéni se zasilkou
nakladat. Neni vylouCena ani vyhrada vlastnictvi , kdy si strany mohou ujednat, Zze kupujici nabude



vlastnického prava pozdéji (napr. v pripadé splatek). V obou poslednich pripadech se vSak vyzaduje
pisemna forma ujednani. Kupujici nabyva vlastnického préava i v pripadé, kdy prodavajici neni
vlastnikem prodavaného zbozi. To vSak neplati, védél-li kupujici v dobé, kdy mél vlastnické pravo
nabyt, ze prodavajici neni vlastnikem, a Ze neni ani opravnén se zbozim nakladat za ic¢elem jeho
prodeje.

Prechod nebezpeci skody.

Od okamziku prechodu vlastnického prava je nutno odliSovat okamzik prechodu nebezpeci Skody na
zbozi. Tento moment muze byt upraven budto smluvné anebo se ridi ustanovenimi obchodniho
zékonika (v pripadé obchodnich zavazkovych vztah@). Obecné plati, Ze na kupujiciho prechazi
nebezpeci Skody v dobé, kdy kupujici prevezme zbozi od prodéavajiciho, pokud tak ucini vcas.
Neprevezme-li zbozi v¢as, prechazi nebezpeci Skody v dobé, kdy prodavajici umozni kupujicimu se
zbozim nakladat a ten smlouvu porusi tim, ze zbozi neprevezme. Prebira-li kupujici zbozi od treti
osoby, prechézi ne néj nebezpeci skody v dobé stanovené pro dodéani zbozi, ovSem za podminky, ze v
této dobé mu bylo umoznéno se zbozim nakladat. V pripadé, kdy je prodavajici povinen zbozi odeslat
a predat je dopravci k prepravé v urceném misté pro kupujiciho, prechazi nebezpeci Skody na
kupujiciho predanim zbozi v tomto urceném misté. Plyne-li vsak prodavajicimu pouze povinnost zbozi
odeslat a nemusi-li je v ur¢eném misté predat dopravci, prechazi nebezpeci Skody na kupujiciho,
kdyz je zbozi predano prvnimu dopravci pro prepravu do mista urceni. Je-li predmétem smlouvy
zbozi, které je v dobé uzavreni smlouvy jiz prepravovano, prechazi nebezpeci Skody zpétné predanim
zbozi prvnimu dopravci (napr. pri prodeji na lodi).

Odpovédnost za vady zbozi.

V ramci odpovédnosti za vady je nutno rozliSovat, zda se jedna o vady faktické ¢i vady pravni anebo o
vady zjevné ¢i vady skryté. Vady faktické jsou spojeny s povinnosti prodavajiciho dodat smluvené
zbozi v prislusném mnozstvi, jakosti, provedeni, v prislusSném obalu a s prislusSnymi doklady. Vady
pravni spocCivaji v zatizeni prodaného zbozi pravem (zejména vlastnickym) treti osoby. Vady zjevné
jsou v pojeti obchodniho zakonika vady, zjistitelné pri radné a s odbornou péci provedené prohlidce.
Vady skryté, jsou pak vady ani timto zptusobem nezjistitelné. Za vadu zbozi se vSak povazuje i pripad,
kdy bylo dodéno jiné zbozi, nez které bylo ujednano. Kupujici vSéak muze prevzit i takové zbozi,
ovsem s tim, Ze se bude jednat o plnéni z nové vzniklé smlouvy.

I. Zdkonna odpovédnost za vady.

Ze zdkona odpovidd prodavajici za vady, které ma zbozi v okamziku, kdy prechazi nebezpeci Skody
na kupujiciho a za vady zptuisobené porusenim povinnosti prodavajicho, co se tyce vad faktickych.
Odpovédnost za vady pritom muze trvat i po prechodu nebezpeci $kody, ovéem za podminky, ze ke
vzniku vady doslo v dusledku poruseni povinnosti prodéavajiciho. Zékon soucasné uvadi pripady, kdy
je prodavajici své odpovédnosti zprostén (liberacni davody). Jedna se zejména o pripady, kdy vady na
zbozi byly zpusobeny pri vyrobé zbozi pouzitim véci predanych kupujicimu k tomuto tcelu.
Prodavajici neodpovida ani za vady zbozi, o kterych kupujici v dobé uzavreni smlouvy védél nebo s
prihlédnutim k okolnostem, za nichz byla smluvena, musel védét, ledaze se vady tykaji vlastnosti
zbozi, které zbozi mélo podle smlouvy mit.

I1. Prohlidka zbozi.
Kupujici je povinen dodané zbozi prohlédnout. Musi tak pritom uéinit s vynalozenim odborné péce co

nejdrive po prechodu nebezpeci Skody anebo, je-li zbozi prodavajicim odesilano, po dopraveni do
mista urceni. Jestlize kupujici zbozi neprohlédne nebo nezaridi, aby bylo v¢as prohlédnuto, muze



.....

dobé prechodu nebezpeci skody na zbozi. Podminkou priznani prava z faktickych vad pred soudem je
bezodkladné oznameni o zjisténi vad prodavajicimu. Uvedena oznamovaci povinnost musi byt
splnéna bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy: 1) kupujici vady zjistil, 2) kupujici mél vady zjistit pri
prohlidce, 3) vady mohly byt zjisStény pozdéji pri vynalozeni odborné péce, nejpozdéji vsak do dvou
let od dodéani zbozi nebo jeho dojiti do mista urc¢eni. V pripadé pravnich vad musi byt zjiSténi vad
oznameno bez zbytecného odkladu poté, kdy se kupujici dovédél o uplatnéni prava zatézujiciho
prodané zbozi treti osobou.

I1I. Zaruka za jakost.

Jedna se o dobrovolny pisemny projev vile prodavajiciho, v némz prejima zavazek, ze dodané zbozi
bude po urcitou dobu zpusobilé pro pouziti ke smluvenému nebo obvyklému ucelu anebo Ze si
zachova smluvené Ci obvyklé vlastnosti. Muze tak byt ucinéno v ramci smlouvy, ve formé zaruc¢niho
listu anebo vyznacenim délky zarucni doby nebo doby trvanlivosti ¢i pouZzitelnosti dodaného zbozi na
jeho obalu. Zaruc¢ni lhtita, nevyplyva-li ze smlouvy nebo zaru¢niho prohlaseni jinak, zac¢ina bézet ode
dne dodéani zboZi, pricemz jeji délka musi byt stanovena v pisemném zavazku nebo na obalu.
Prodévajici vSak ani v zaru¢ni dobé za vady neodpovida, jestlize tyto vady byly zplisobeny po
prechodu nebezpeci $kody vnéjsimi udélostmi a nezpusobil je prodavajici nebo osoby, s jejichz
pomoci prodavajici plnil sviij zavazek.

IV. Pravni vady zbozi.

Spocivaji v zatizeni prodaného zbozi treti osobu s vyjimkou pripadu, kdy kupujici s timto omezenim
projevil souhlas. Narok z pravnich vad kupujicimu nevznika, jestlize o pravu treti osoby védél v dobé
uzavreni smlouvy nebo jestlize byl prodavajici v souladu se smlouou povinen pri plnéni svych
povinnosti postupovat podle podkladu, které mu predlozil kupujici. Kupujici je povinen prodéavajicimu
oznamit uplatnéni prava treti osobou bez zbytecného odkladu poté, co se o tom dovédél, jinak
nemuze byt pravo z vad pred soudem priznéno. To v$ak neplati, jestlize prodavajici o uplatnéni prava
treti osobou védél v dobé, kdy se o ném dovédél kupujici.

V. Naroky z vad zbozi.

Druhy naroku z vad zbozi se li$i podle miry poruSeni smlouvy. Byla-li smlouva dodanim zboZi s
vadami porusena podstatnym zpusobem, miize kupujici: 1) pozadovat odstranéni vad dodanim
nahradniho zbozi za zbozi vadné, dodani chybéjiciho zbozi a pozadovat odstranéni pravnich vad, 2)
pozadovat odstranéni vad opravou zbozi, jestlize vady jsou opravitelné, 3) pozadovat primérenou
slevu z kupni ceny, 4) odstoupit od smlouvy. Volbu mezi jednotlivymi ndroky ma pritom zasadné
kupujici. Podminkou vsak je, aby svou volbu oznamil prodavajicimu ve v¢as zaslaném oznameni nebo
bez zbyte¢ného odkladu po tomto ozndmeni. Uplatnény narok nemuze kupujici bez souhlasu
prodavajiciho dodate¢né ménit. Neoznami-li kupujici svou volbu v uvedené 1hlité, mé naroky z vad
zbozi jako pri nepodstatném poruseni smlouvy. Vedle uvedenych narokt ma kupujici narok na
nahradu skody, jakoz i na smluvni pokutu, byla-li sjednana. Je-li dodanim zbozi s vadami smlouva
porusena nepodstatnym zpisobem, muze kupujici pozadovat bud dodani chybéjiciho zbozi a
odstranéni ostatnich vad nebo slevu z kupni ceny. Pravo odstoupit od smlouvy ma kupujici jen v
pripadé, Ze prodavajici neodstranil vady zbozi v dostate¢né primérené lhtité a kupujici jej na tmysl
od smlouvy odstoupit upozornil. Pravo volby naroku z vad ma i v tomto pripadé kupujici. Na rozdil od
podstatného poruseni smlouvy méa vSak v tomto pripadé pravo volby do jisté miry i prodavajici. Mize
se totiz rozhodnout, zda v primérené dobé odstrani vady opravou nebo dodanim ndhradniho zbozi
bez vad. Toto pravo vSak prodavajicimu nalezi pouze do doby, nez kupujici uplatni narok na slevu
nebo odstoupi od smlouvy. Do této doby je prodavajici rovnéz povinen dodat chybéjici zbozi a
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odstranit pravni vady. Prodavajici pritom nesmi pri odstranovani vad kupujicimu zpusobit vynaloZeni
neprimérenych nakladu. Naroky z vad zbozi se nedotykaji ndroku na nahradu $kody nebo na smluvni
pokutu.

Uchovani zbozi.

Uchovéni zbozi spociva v tom, ze prodavajici nebo kupujici provede opatreni smérujici k ochrané
zbozi pred poskozenim, ztratou nebo znehodnocenim, v pripadé ze druha strana porusila své
povinnosti. Tato povinnost muze jedné ze smluvnich stran plynout jestlize: 1) je kupujici v prodleni s
prevzetim zbozi nebo se zaplacenim kupni ceny, které se ma uskutecnit soucasné s dodanim zbozi, 2)
kupujici zbozi prevzal, ale zamysli je odmitnout, 3) zbozi bylo dopraveno do mista urceni a kupujici
zbozi odmitl. V prvnim pripadé lezi povinnost uchovani zbozi na strané prodavajiciho. Ve dvou
poslednich pripadech pripada tato povinnost kupujicimu. Strana uchovévajici zbozi je povinna ucinit
opatreni primérend okolnostem k uchovani zbozi. Tato opatreni je pritom kazda ze stran povinna
ucinit bez naroku na tplatu, ovSem s tim, Ze ji nalezi pravo na nahradu primérenych néaklada. Proto
také v prvnich dvou pripadech ndlezi uchovavajici strané ke zbozi zadrzovaci pravo. Povinnost
uchovani véci vSak muze byt splnéna i ulozenim zbozi ve skladisti treti osoby, a to na ucet druhé
strany. Narok na ndhradu naklada neni ani v tomto pripadé omezen. V nékterych pripadech uklada
obchodni zdkonik treti (uchovavajici) strané spolu s povinnosti uchovani zbozi také pravo zbozi
prodat, nebo povinnost ucinit primérena opatreni k prodeji. Pravo zbozi prodat prislusi uchovavajici
strané tehdy, jestlize druhd strana je v prodleni s: 1) prevzetim zbozi, 2) zpétnym prevzetim zbozi, 3)
placenim kupni ceny, jez ma byt uskutecnéno pri prevzeti zbozi, 4) placenim nékladd spojenych s
plnénim uchovavaci povinnosti. Toto pravo je ovsem podminéno splnénim povinnosti vyzvat druhou
stranu ke splnéni povinnosti, poskytnout ji lhtitu ke splnéni povinnosti a upozornit ji na umysl zbozi
prodat. Povinnost ucinit opatieni k prodeji vznika smluvni strané tehdy, podléha-li uchovavané zbozi
rychlé zkdze nebo jsou-li s jeho uchovanim spojeny neprimérené naklady. Na rozdil od prava zbozi
prodat vSak strana nemusi druhé strané poskytovat lhtitu na splnéni povinnosti a vyrozumét ji o
zamySleném prodeji je povinna jen pokud je to mozné. Rovnéz neodpovida za to, Ze zbozi bude
prodano. V obou pripadech vSak dojde-li k prodeji zbozi, je strana, ktera zbozi prodala opravnéna
ponechat si z vytézku prodeje ¢astku odpovidajici jejim primérenym nékladim. Zbytek je povinna bez
zbytec¢ného odkladu druhé strané vratit.
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DalSi clanky:

¢ Uzivani prostoru nad pozemkem treti osobou

¢ 10 otazek pro ... Gabrielu Doudovou

e Pristup k nemovitosti pres pozemek treti osoby

o PREHLEDNE: Jak funguje predkladani plné moci? Postaéi soudu jen jeji .fotokopie”? Aneb
Vyvoj pravni upravy pozadavki na plnou moc v naSem pravnim systému.

o Vyuziti institutu predbéznych trznich konzultaci v praxi

10 otézek pro ... Bogdana Hajduka

e Souhrn vyznamnych udalosti ze svéta prava

 Bossing v pracovnim pravu
e Zaméstnanecké akciové opcni programy (ESOP)

e Novy rezim pro dluhopisové financovani
e Vyuzivdni néstroji umélé inteligence: pro¢ je GDPR relevantni?
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