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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Kupni smlouva

Je mozné v kupni smlouvé na prevod rodinného domu uvést, ze v pripadé, ze mi kupujici nezaplati
radné a v¢as plnou vysi kupni ceny, stava se kupni smlouva neplatnou od samého pocatku?

Odpovéd na uvedeny dotaz je pomérné jednoducha. Jelikoz jde o smluvni ustanoveni, které je v
rozporu se zakonem (coz znamenad, ze nema zadné pravni ucinky), nedoporucuji jej v kupni smlouve
uvadeét.

Kupni smlouva na prodej domu se uzavira dle obcanského zakoniku (tj. dle zdkona ¢. 40/1964 Sb.), a
to i v pripadé, ze se jedna o smlouvu mezi dvéma podnikateli. Divodem neplatnosti takového
smluvniho ujednani je skutec¢nost, ze nezaplaceni kupni ceny kupujicim je divodem k odstoupeni od
smlouvy, a nikoliv jeji neplatnosti. Odstoupit od smlouvy lze v takovém pripadé bud za zédkonem
stanovenych podminek (blize viz § 517 odst. 1 obcanského zdkoniku), pripadné za podminek
dohodnutych smluvnimi stranami (blize viz § 48 odst. 1 ob¢anského zakoniku).

Obé varianty maji za nasledek zruseni kupni smlouvy od samého pocatku. To mimo jiné znamen3, ze
pokud si smluvni strany poskytly dle zruSené smlouvy néjaké plnéni, musi si jej vratit.
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