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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Kupujete pozemek? Pozor na pripadnou
ucelovou komunikaci

Na rozdil od ostatnich kategorii pozemnich komunikaci vznika verejna ucelova komunikace jiz
pouhym naplnénim zdkonnych znaku bez nutnosti vydani jakéhokoli spravniho rozhodnuti. O jeji
existenci se nedozvite ani ze zapisu v katastru nemovitosti. Cerstvy vlastnik pozemku tak miZe byt
nemile prekvapen, Ze se na jeho nové nabytém pozemku nachazi verejné pristupna stezka i cesta,
proti které se muze branit pouze s velkymi obtizemi.

GLATZOVA & Co.
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Zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich (,ZPK"“) rozliSuje 4 kategorie pozemnich
komunikaci - délnice, silnice, mistni komunikace a tcelové komunikace. Na rozdil od ostatnich
kategorii pozemnich komunikaci verejna ucelova komunikace vznikd pouhym naplnénim znaka
stanovenych ZPK bez nutnosti vydani spravniho rozhodnuti. Pro tcely zrizeni verejné ucelové
komunikace je irelevantni, jak je v katastru nemovitosti vedeno vyuziti predmétného pozemku.

Pro naplnéni zékonnych znaki verejné ucelové komunikace se musi jednat o dopravni cestu urc¢enou
k uziti silnicnimi a jinymi vozidly a chodci, ktera slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro
potreby vlastnikl téchto nemovitosti nebo ke spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi
komunikacemi nebo k obhospodarovéni zemédélskych a lesnich pozemku. Naopak o verejnou
ucelovou komunikaci nejde podle § 7 ZPK v pripadé pozemni komunikace v uzavieném prostoru nebo
objektu, ktera slouzi potrebé vlastnika nebo provozovatele uzavieného prostoru nebo objektu (napr.
obchodni aredl).

Verejna ucelova komunikace sice nemuze vzniknout proti vili vlastnika pozemku, jeho souhlas se
zrizenim komunikace vSak muze byt udélen i konkludentné, tj. mi¢ky, strpénim. Judikatura v této
souvislosti mluvi o vénovani obecnému uzivani: , Verejnou cestou se tedy pozemek stdva jeho
veénovdnim obecnému uzivani, at jiz vlastnikem vyslovné projevenym nebo konkludentnim. Rovnéz
komunikace, u niz sice jiz nelze zjistit, zda byla nékterym z predchozich vlastniki obecnému uzivani
venovdna, jez vsak byla jako verejna cesta uzivana odnepaméti z naléhavé komunikacni potreby, je
verejné pristupnou tcelovou komunikaci” (Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 15.11.2007,
sp.zn. 6 Ans 2/2007). Souhlas vlastnika lze tedy dovodit napr. i tim, Ze vlastnik pozemku se zrizeni
komunikace nebrani - napr. oplocenim pozemku, uplatiiovanim svych prav pred prislusnymi
spravnimi organy.

Pokud existuji pochybnosti, zda urc¢ita cesta napliiuje znaky verejné tcelové komunikace, muze
silni¢ni Urad (obecni urad) vydat deklaratorni rozhodnuti o (ne)existenci této komunikace.

Jiz jednou udéleny souhlas vlastnika nemize byt jednostranné odvolan, a to ani pravnim nastupcem
vlastnika. Novy vlastnik neni opravnén zamezit pristup na verejnou ucelovou komunikaci anebo
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pozemek oplotit. V takovém pripadé by se uzivatelé cesty mohli branit podle § 29 odst. 3 ZPK. Podle
tohoto ustanoveni muze silni¢ni urad naridit odstranéni pevné prekazky z komunikace, na jejichz
umisténi nebylo vydano povoleni. Jak jiz judikoval Nejvyssi spravni soud: ,vyvstane-li otdzka
charakteru tcelové komunikace v rizeni o ndvrhu na odstranéni pevné prekazky z této komunikace,
posoudi ji silnicni sprdvni trad jako otdzku predbéznou a v zdvislosti na tom o ndvrhu meritorné
rozhodne” (Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 15.11.2007, sp.zn. 6 Ans 2/2007).

Pokud tedy novy vlastnik pozemku nesouhlasi s verejnou ucelovou komunikaci na svém pozemku,
mize napr. Cekat, az tato cesta vyjde z uzivani. Dal$i moznosti je v souladu s § 7 odst. 1 ZPK pozadat
prislusny silni¢ni spravni urad o upravu nebo omezeni verejného pristupu na ucelovou komunikaci,
pokud je to nezbytné nutné k ochrané opravnénych zajma tohoto vlastnika - napr. pokud by jej
komunikace neumérné zatézovala ve vykonu vlastnickych prav.

S ohledem na vSe vysSe uvedené tedy lze zajemcum o koupi pozemku poradit, aby si ovérili (napr.
prohlidkou na misté), zda pozemkem neprochazi verejna ucelova komunikace. Zajemce se také muze
obratit na silni¢ni spravni urad s zadosti o klasifikaci této komunikace. K posileni pravniho postaveni
kupujiciho 1ze rovnéz doporucit, aby bylo do kupni smlouvy zahrnuto explicitni prohlaseni
prodavajiciho o tom, Ze se na pozemku nenachézi zadna verejna ucelova komunikace. Pokud by bylo
toto prohlaseni v rozporu se skutec¢nosti, bylo by mozné z tohoto divodu od kupni smlouvy odstoupit.
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