Leasing

Leasing, ang. pronajem, je dvoustranny nebo tristranny vztah, pri némz pronajimatel (ang. lessor) na
zakladé smlouvy poskytuje predmét leasingu do volného uzivani nadjemci (ang. lessee), ktery se mu
za to zavazuje platit béhem smluveného obdobi stanovené splatky. Na zékladé ujednani
pronajimatele (tj. vlastnika predmétu leasingu) a ndjemce muze po skonceni pronajmu (leasingové
doby) na ndjemce prejit vlastnické pravo k predmétu leasingu (viz smlouva o koupi najaté véci).

Leasing, ang. prondjem, je dvoustranny nebo tristranny vztah, pii némz pronajimatel (ang. lessor) na
zakladé smlouvy poskytuje predmét leasingu do volného uzivani nadjemci (ang. lessee), ktery se mu
za to zavazuje platit béhem smluveného obdobi stanovené splatky. Na zékladé ujednani
pronajimatele (tj. vlastnika predmétu leasingu) a ndjemce muze po skonceni pronajmu (leasingové
doby) na ndjemce prejit vlastnické pravo k predmétu leasingu (viz smlouva o koupi najaté véci). Jako
hlavni druhy leasingu l1ze obecné rozlisit leasing financni (trojstranny) a leasing operativni
(dvoustranny). Dal$imi druhy jsou napriklad leasing primy a neprimy, leasing za zustatkovou
hodnotu, nebo leasing se zpétnym odkupem. Nékdy prichéazi v ivahu také tzv. subleasing, ktery
umoznuje najemci prevést pravo uzivat predmét leasingu na jinou osobu. Nutno podotknout, ze
vyklady leasingu v jeho obecné roviné se ¢asto v teorii i praxi riizni, coZ je zpisobeno predevsim
nedostatkem jeho zadkonné tpravy.

Leasingova operace. V ramci leasingu si ndjemce vybira spolu se zbozim zaroven i dodavatele s nimz
si sjedna podminky dodavky, cenu apod. Za financujici stranu si poté najemce voli leasingovou
spolecnost (pronajimatele), ktera od dodavatele pozadované zbozi koupi a svéri je do leasingového
pronajmu najemci. Ndjemce pak na zakladé leasingové smlouvy (uzaviené nejcastéji ve formé
inominatniho kontraktu) véc uziva a v pravidelnych intervalech splaci pronajimateli ndjemné. Podle
druhu leasingu se rozlisuji zejména podminky placeni ndjemného. Pri finanénim leasingu je totiz
najemce povinen platit ndjemné bez ohledu na funkénost, poskozeni nebo ztratu véci (zpravidla
stroje), a sice v disledku prevodu veskerych vynosu, ale i rizik spojenych s predmétem leasingu na
zakladé ujednané smlouvy. Byl-li ujednan leasing operativni, nese veskera rizika pronajimatel a
povinnost platit ndjemné je proto spojena s moznosti najemce uzivat predmeét leasingu.
Vypovéditelnost smlouvy je rovnéz zavisla na druhu sjednaného leasingu. Pri operativnim leasingu je
zpravidla ndjemci umoznéno smlouvu vypoveédét. V ramci leasingu finan¢niho je naproti tomu
moznost vypovédi smlouvy budto Gplné vyloucena nebo je pojena s vysokymi finanénimi sankcemi.
Vyhoda leasingu spociva predevsim ve financovani treti stranou, které umoznuje kryt naklady
investice az do plné vyse z cizich zdroju. V neposledni radé prinasi leasing také danové vyhody.
Financ¢ni leasing. Pro finan¢ni leasing je charakteristicky jeho trojstranny vztah (dodavatel-
pronajimatel-ndjemce) a dlouhodobé trvani (zpravidla nejméné 3 roky). Doba leasingu v tomto
pripadé vétSinou odpovida zivotnosti predmeétu leasingu, kterym jsou nejcastéji stroje, zarizeni nebo
vybaveni. V dusledku, hradi ndjemce svymi splatkami pronajimateli, ktery véc koupil od dodavatele,
zejména porizovaci néklady, irokové naklady a prislusny zisk. Jak jiz bylo uvedeno, je typickym
rysem finan¢niho leasingu to, Ze pronajimatel (jakoZto vlastnik predmeétu) prevadi veskera rizika a
vynosy na najemce. To ma za nasledek jednak to, Ze nadjemce je povinen platit ndjemné i v pripade
poruchy nebo ztraty predmeétu leasingu, ale také to, Ze pronajimatel je zprostén povinnosti pripadné
opravy. Finan¢ni leasing obvykle zahrnuje pravo najemce odkoupit predmeét leasingu po skonceni
pronajmu. V ramci financniho leasingu je pripustny také subleasing (viz vySe). Podminky financniho
leasingu jsou upraveny i v mezinarodnim meritku, a to mezinarodni smlouvou uzavrenou v roce 1988
v Ottawé. Pro Ceskou republiku vSak tato smlouva dosud nenabyla platnosti.

Operativni (vécny) leasing. Operativni leasing se od financ¢niho lisi predevsim jeho dvoustrannym
vztahem a kratkodobym trvanim. Pfi operativnim leasingu se pronajimatel chova i v prubéhu
pronajmu jako vlastnik. Proto ma povinnost v pripadé potreby predmét leasingu uvést do funkcniho
stavu (resp. do stavu umoznujiciho smluveny najem) a neprislusi mu po dobu nemoznosti uzivani



predmétu leasingu ndjemné. Po ukonceni ndjmu zustéavé pronajimatel vlastnikem predmétu a muze
jej pouzit k dalSimu prondjmu nebo jej odprodat. V zajmu tohoto opakovaného pouzivani je doba
operativniho leasingu podstatné kratsi nez u leasingu finan¢niho. Operativni leasing obvykle
pripousti vypovéd smlouvy ze strany najemce.
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