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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Lustrace a obhlidka nemovitych veci ze
strany insolvencniho spravce

Jednim ze zakladnich ukoll insolvencniho spravce je provést dukladnou lustraci a souvisejici
obhlidku nemovitych véci. Cilem je ziskat co nejvétsi mnozstvi informaci ohledné nemovité véci a jeji
nasledné zpenézeni za co nejvyssi cenu. Efektivni lustrace rovnéz prispiva ke snizeni naklada
insolven¢niho rizeni.

Lustrace

Rada insolven¢nich spréavci si vystaci pouze s prolustrovanim nemovitého majetku dluznika na
webovém portéle katastralniho uradu www.cuzk.cz. Tento postup je vSak zcela nedostatecny. Napr.
druzstevni podil dluznika z katastru nemovitosti insolvencni spravce samoziejmé nezjisti. Zde
doporucuji prolustrovat vSechny byvalé a soucasné adresy dluznika. Timto postupem spravce zjisti,
zda na dané Ci prechodné adrese dluznika neni vlastnikem druzstvo. V takovém pripadé pozada
spravce druzstvo o soucinnost.

V pripadé, ze insolvencni spravce zjisti, ze ma dluznik nemovity majetek, prolustruje list vlastnictvi a
je-li na listu vlastnictvi uveden nabyvaci titul (napt. kupni smlouva, usneseni o priklepu, rozsudek o
dédictvi apod.), ktery neni starsi 5-ti let, pozada insolvencni spravce prislusny katastr nemovitosti o
zaslani prosté kopie tohoto titulu. V pripadé lustrace bytové jednotky rovnéz zada o prohlaseni
vlastnika, kde je uvedena vyméra v¢. pudorysu dané bytové jednotky.

Majetek je lustrovan do 5-ti let zpétné od data upadku z divodu zjisténi, zda nedoslo ze strany
dluznika k odklonu majetku naleziciho do majetkové podstaty. Insolvencni spravce se rovnéz obraci
na prislusny stavebni urad s zadosti o predlozeni stavebni dokumentace (napr. kolaudacni
rozhodnuti ¢i souhlas, stavebni povoleni, stavebni dokumentace - fez / plidorys apod.). Rada
informaci je i volné dostupna na internetu, ¢ehoz musi insolvencni spravce rovnéz aktivné vyuzivat.
Napt. pri zpenézovani pozemku jsou informace dostupné na webovych strankach obce (izemni plan
vC. legendy) nebo na portale verejného registru ptudy (k dospozici >>> zde), kde insolvenc¢ni spravce
zjiStuje, zda je pozemek pronajiman. V takovém pripadé insolvencni spravce kontaktuje najemce

s zadosti o predlozeni pachtovni smlouvy. Pres tento portdl insolvenéni spravce zjisti i zemédélska
druzstva z okoli, ktera hospodari na sousednich pozemcich a obesle je s informaci o moznosti odkupu
zpenézovaného pozemku.

O vySe uvedené podklady samozrejmé zada insolvenéni spravce soucasné dluznika i pripadné

.....

a v kterém roce, je-li na objektu zavada ¢i zda je objekt pronajimén atd.

Insolvencni spravce vySe uvedené Cini, aby mél v pripadé zpenézeni pro sebe, znalce ¢i kupujiciho co
nejvice podkladi. Insolven¢nimu spréavci jsou - na rozdil od znalct, vy$e uvedené podklady orgény
verejné spravy dle § 43 a 44 insolvenc¢niho zdkona poskytovany bezplatné nebo jsou verejné
dostupné. V praxi veskeré urady poskytuji podklady v krat$im ¢asovém useku, nez je zakonna lhuta
(30 dnt) pro jejich vyrizeni.


http://www.cuzk.cz
http://eagri.cz/public/app/lpisext/lpis/verejny2/plpis/

Detailni lustraci insolvencni spravce snizuje ¢asovy horizont pro vyhotoveni znaleckého posudku,
nebot znalec uz si radu podkladii nemusi sam obstaravat a pouze je prevezme od insolven¢niho
spravce. Insolvencni spravce svym aktivnim pristupem zvysuje zajem kupujicich, nebot ma o
zpenézovaném majetku obsahlé informace. Profesiondlni lustrace rovnéz prispiva k duvére vériteld,
protoze je zde patrna snaha insolvenc¢niho spravce zpenézit nemovitost za co nejvyssi cenu.

Pred zadanim vyhotoveni znaleckého posudku je vhodné pozadat o soucinnost i exekutorské urady,
které jsou zapsany na listu vlastnictvi ¢i se prihlasili do insolvenc¢niho rizeni. Je zde velka
pravdépodobnost, Ze znaleckym posudkem jiz disponuji. Znalecky posudek pro kvalitni zpenézeni by
nemél byt starsi jak 2 roky (s ohledem na rust cen nemovitosti). Paklize je nemovita véc zajisténa,
obrati se insolvencni spravce na zajiSténého véritele s veskerymi zjiSténymi informacemi a se svym
nazorem, zda je nutné znalecky posudek vyhotovit ¢i nikoliv a pozada jej o pokyn.

Rovnéz by mél mit insolvenéni spravce k dispozici minimalné 2 nabidky na zpracovani pozadované
sluzby od kohokoliv, s kym na daném zpenézeni spolupracuje (tj. znalec, drazebnik, pojistitel atd.), a
které zajisténému veériteli / véritelskému vyboru predlozi. Paklize by mél insolvencni spravce

k dispozici pouze 1 nabidku, nejednal by jako radny hospodar a mohl by se rovnéz vystavit
nebezpeci, ze by mu tento naklad nebyl ve vysledku proplacen.

Obhlidka

Obhlidka neboli mistni Setfeni je predem oznamovano veSkerym zainteresovanym osobam v daném
rizeni (spoluvlastnici, spravce objektu, znalec, starosta obce atd.).

Insolvencni spravce pri mistnim Setreni, vétSinou za ucasti znalce, porovnava skutecny stav
nemovitych véci s podklady, které ma k dispozici. Insolvencni spravce objekt nafoti, pripadné si
fotodokumentaci vyzada od znalce a zalozi ji do spisu.

V pripadé pronajimaného objektu je nejlépe predem kontaktovat vSechny najemce, pripadné jim pri
mistnim Setreni predlozit usneseni v¢. kontaktnich udaju insolven¢niho spravce, a poucit je o zasilani
finan¢nich prostredkt pouze na ucet majetkové podstaty.

Je-li objekt obyvan dluznikem, ktery jej nechce zpristupnit, 1ze provést mistni Setreni i znalecky
posudek pouze z exteriéru nebo se obratit na prislusny soud s zadosti o povoleni vstupu do objektu,
ke kterému je mozné piizvat i Policii Ceské republiky. V praxi se vSak k tomu razantnimu kroku
insolvencni spravce vétsinou uchylovat nemusi.

Dle § 212 insolvenc¢niho zakona musi dluznik umoznit insolvenénimu spravci pristup na vSechna
mista, kde ma umistén majetek nélezejici do majetkové podstaty. Insolvencni spravce by mél,
zejména pri obhlidce a naslednému spravovani nemovitych véci, postupovat jako radny hospodar,
tedy zbytecné nenavySovat naklady insolvencniho rizeni, a zaroven postupovat i ohleduplné

k dluznikovi a dalSim Zijicim osobdm v daném objektu.

Tento postup, ktery jisté oceni vSichni tcastnici rizeni, doporucujeme, nebot insolvencni spravce
ucini maximum k ziskani co nejvétsiho vytézku z prodeje nemovitych véci, ktery je v daném misté a

case mozny.

Ing. Dominika Jedinakova,
reditelka insolven¢niho oddéleni
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Dalsi clanky:

» Novela narizeni o insolvenénim rizeni nabyla Gc¢innosti - jaké prinesla zmény?

e Prelomoveé rozhodnuti Nejvyssiho soudu ve véci subrogacniho regresu vystavce financni zaruky
 Vykladové obtize § 66 odst. 1 ZOK

o Komentar - smutné realita vymazu exekutorského zastavniho prava z katastru nemovitosti

e Néhrada néakladu v inciden¢nim sporu

e Preruseni exekucniho rizeni podle § 35 exekucniho radu

o Névrh na zru$eni vypovédi leasingové smlouvy ve svétle nalezu Ustavniho soudu

K nakladum exekuce pri soudnim prodeji zastavy

 Vypocet a zdroj odmény insolvenc¢niho spravce pri zruseni konkursu

¢ Osoby blizké a védomost o imyslu dluznika zkratit véritele v pripadé vyvedeni majetku do
sverenského fondu

¢ Globalni presah a hlubokéa znalost insolvencniho prava jsou klicem k efektivni restrukturalizaci
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