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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Metropolitni plan schvalen. Je Vas projekt v
bezpeci?

Schvéleni Metropolitniho planu hl. m. Prahy vyvolalo u rady investortu otdzku, co bude s projekty
pripravovanymi podle dosavadniho izemniho planu. Odpovéd neni ani katastroficka, ani automaticky
uklidnujici. Metropolitni plan totiz obsahuje prechodny regulativ, jehoz ucelem je rozpracované a
nedokoncené projekty ochranit. Rozhodujici bude spravné zvolena procesni strategie.

Metropolitni plan a rozpracovaneé projekty

Dne 28. kvétna 2026 byl schvalen Metropolitni plan hl. m. Prahy. Nestane-li se néco nepredvidaného,
nova uzemne planovaci regulace se obecné uplatni od 1. zari letosniho roku, kdy ma Metropolitni
plan nabyt ucinnosti.

Takovy pristup by vSak mohl neprimérené zasahnout do pravni jistoty stavebniku, kteri své zaméry
pripravovali v dobré vire podle dosavadniho izemniho pldnu. Pravé za tcelem ochrany jejich pravni
jistoty a zmirnéni dopadi pro rozpracované ¢i nedokoncené zameéry byl do navrhu Metropolitniho
planu po verejném projednani doplnén ¢lanek 167 upravujici tzv. nedokoncené zameéry.

Clanek 167

ZjednodusSené receno, umoznuje, aby se urcité rozpracované a dosud nedokoncené projekty i po
nabyti uCinnosti Metropolitniho pldnu posuzovaly podle dosavadniho izemniho planu, a to véetné
nekterych navazujicich rizeni a zmén zaméru pred dokoncCenim.

/7 e

Nejdulezitéjsi neni projekt. Nejdulezitéjsi je podana a
projednatelna zadost

Ochrana podle ¢lanku 167 nevznika tim, Ze investor disponuje studii, rozpracovanou dokumentaci
nebo jiz investoval vyznamné prostredky. Rozhodujici je, zda bude pred nabytim uc¢innosti
Metropolitniho planu zahdjeno prislu$né povolovaci rizeni. Odavodnéni Metropolitniho planu
vyslovné uvadi, Ze povolovaci rizeni je zahajeno dnem podani zddosti. Soucasné vSak nelze ochranu
zalozit pouhou blanketni zadosti bez predepsané dokumentace. Metropolitni plan i novy stavebni
zakon pocitaji s tim, ze zadost musi byt skute¢né projednatelna. Dokumentace pro povoleni zdméru
je povinnou prilohou Zadosti o povoleni zdméru podle § 184 odst. 2 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb.
Pokud dokumentace chybi, stavebni urad zadost neprojedna a podle § 185 odst. 3 pism. a) ji odlozi.

Ochrana dopada i na rizeni podle starého stavebniho zakona

Clanek 167 nedopadd pouze na fizeni vedend podle zdkona ¢. 283/2021 Sb., ale i na radu fizeni
zahajenych podle zakona ¢. 183/2006 Sbh. Ochrana se navic mize promitnout také do dalSich fazi
zivotniho cyklu projektu, véetné navazujicich rizeni a zmén stavby pred dokonc¢enim. Prave otazka
rozsahu ochrany pri zménach stavby pred dokoncenim bude pravdépodobné patrit mezi
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nejzajimavéjsi aplikaéni témata ndasledujicich let. Vyznam této otazky podtrhuje i skutec¢nost, ze
pravé problematika zmén stavby pred dokonCenim byla jednim z divodt, pro¢ byl ¢lanek 167 v
prubéhu porizovani Metropolitniho planu doplnén.

Zavazna stanoviska: pravdépodobné nejcitlivéjsi otazka

Dosavadni pravni Gprava pracovala s principem, zZe pri zméné podminek v izemi nemusi byt mozné
prodlouzit platnost nékterych zavaznych stanovisek. Na druhé strané ¢lanek 167 sleduje zachovani
pripustnosti nedokonc¢enych zaméra podle dosavadni regulace. Pravé vztah prechodného regulativu
k zdvaznym stanoviskiim bude pravdépodobné jednou z oblasti, kterou bude muset postupné vyjasnit
spravni a soudni praxe. Pravé zde lze oCekavat nékteré z prvnich sport o vyklad ¢lanku 167.

Musi byt vzdy vyhodné zustat pod starym tzemnim planem?

Prirozenou reakci investort byva snaha ,schovat se” pod dosavadni izemni plan. To vSak nemusi byt
vzdy spravna strategie. U nékterych projektll muze byt nova regulace prisngjsi. U jinych muze
naopak prinaset nové moznosti nebo 1épe odpovidat aktudlnimu obchodnimu zaméru investora.

Prakticky checklist

Pred nabytim ucinnosti Metropolitniho planu by si mél investor u kazdého vyznamnéjsiho projektu
polozit alespon nasledujici otazky:

* Je projekt pripustny podle dosavadniho izemniho planu?

* Je projekt pripustny nebo vyhodné;jsi podle Metropolitniho planu?

¢ Lze pred ucinnosti Metropolitniho planu podat uplnou a projednatelnou zadost?

* Jaky je stav (platnost) zavaznych stanovisek a dalSich podkladu?

* Mohou budouci zmény projektu ovlivnit rozsah ochrany poskytované ¢lankem 167?

Novy institut, nova judikatura

Prechodné regulativy tohoto typu nejsou v ¢eském tizemnim pladnovéni bézné. Rada praktickych
otazek bude teprve predmétem spravni a soudni praxe. Nelze proto vyloucit, Ze nékteré z nich bude
v budoucnu resit i Nejvyssi spravni soud.

Zaver

Metropolitni plan neni pro rozpracované projekty automatickou stopkou. Soucasné vSak neni ani
univerzalnim bezpecnym pristavem. Rozdil mezi projektem, ktery bude mozné dokoncit podle
dosavadni regulace, a projektem, ktery bude muset projit novym posouzenim podle Metropolitniho
planu, nemusi spocivat v architektonickém reSeni ani v ekonomice zaméru. Muze spocivat v jediném
datu - dni podani projednatelné zadosti.

Pristé se zamérime na situace, kdy nova regulace Metropolitniho planu investorm nevyhovuje, na
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moznosti obrany a na vztah nové regulace k jiz vydanym povolem’m.“‘
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DalSsi clanky:

» Metropolitni pldn schvalen. Je V&s projekt v bezpeci?

» Posouzeni shody dle Al Act - zkuSenosti z praxe

e ZacCinaji soudy zohlednovat néklady podnikatell pri plnéni pravnich povinnosti v oblasti e-
commerce?

e Byznys a paragrafy, dil 35: Ruceni za dluhy z podnikéni u OSVC a s.r.o.

 Bezpilotni systémy vlastni konstrukce v kategorii Specific: regulatorni pozadavky a praktické

503 zakona o zvlasStnich rizenich soudnich
¢ De iure traktor, de facto nakladni vozidlo, uz ne tolik vvhodnéa dualita

« Digitélni dukazy z webu v soudnim fizeni: jak dolozit, co bylo online zverejnéno?

o Pokuta 32 mil. EUR pro Dacia/Renault - evropské soutézni urady tvrdé doslapuji na no-
poaching. Méla by VaSe spole¢nost byt na pozoru?

 Rozdéleni spolecného jméni manzela v pripadech vydélecné ¢innosti pouze jednoho z manzelu

¢ Obét znasilnéni ma narok na penézitou satisfakci
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