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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Moznost vlastnika jednotky nechat se
zastoupit na shromazdeéni vlastniku

Dne 23.5.2012 vydal Nejvyssi soud své rozhodnuti sp.zn. 29 Cdo 3399/2010, ve kterém se zabyval
pravni otazkou zastoupeni vlastnika jednotky na shromdazdéni. Nejvyssi soud v predmétném
rozhodnuti dospél k zavéru, ze ze zdkona neplyne opravnéni vlastnika jednotky nechat se na
shroméazdéni vlastnikl jednotek zastoupit. Takovéto opravnéni by mohly zalozit pouze stanovy
spolecenstvi.
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Nejvyssi soud se nezabyval otazkou, v jaké formé ¢i s jakym obsahem ma byt plnd moc pro
zastoupeni vlastnika jednotky na shromazdéni udélena. Nejvyssi soud ve svém rozhodnuti resil, zda
se vibec vlastnik mize nechat na shromézdéni zastoupit, a to bez ohledu na to, zda se ma jednat o
plnou moc generalni ¢i specialni.

Nejvyssi soud totiz dospél k zavéru, ze , prdavo tcastnit se shromdzdeni a podilet se na jeho
rozhodovdni o zdlezZitostech souvisejicich se spravou domu je osobnim prdavem vlastnika jednotky.
Jakkoliv Ize hlasovdni na shromdzdeni povazovat za pravni ukon vlastnika jednotky, tiCast na
shromazdéni jako takova pravnim ukonem neni.

Z tohoto diivodu nelze pravo vlastnika jednotky nechat se na shromdzdéni zastoupit dovozovat z
ustanoveni § 3 odst. 1 zdkona o vlastnictvi bytti a § 31 odst. 1 ob¢. zdk.; pIna moc k zastoupeni
vlastnika na shromazdéni neni plnou moci k uskutecnéni pravniho tukonu ve smyslu posledné
oznaceného ustanoveni.”

Citované rozhodnuti Nejvyssiho soudu lze aplikovat i za ucCinnosti nového ob¢anského zékoniku,
ktery, stejné jako predchozi Gprava, neobsahuje opravnéni vliastnika jednotky nechat se zastoupit na
shromdazdéni, a obecnd ustanoveni o smluvnim zastoupeni na zdkladé plné moci, ktera se vztahuji na
zastoupeni k pravnimu jednani (v predchozi terminologii pravnimu tikonu), nelze pouZzit, nebot ucast
na shromazdéni neni pravnim jednanim (v predchozi terminologii prdvnim ttkonem).

Pro uplnost dodavam, zZe v pripadé, ze by zékonodarce mél v umyslu umoznit vlastnikim jednotek
nechat se na shroméazdéni zastoupit, jisté by takové opravnéni do obCanského zakoniku zakotvil tak,
jak to ucinil napr. v zdkoné o obchodnich korporacich (dfive v obchodnim zakoniku), kde je vyslovné
uvedeno, ze spolecnik spolecnosti se zucastiiuje valné hromady osobné nebo v zastoupeni. Takovéto
ustanoveni vSak v pripadé shromazdéni vlastniki v ob¢anském zakoniku zcela absentuje.

Analogie zakonem o obchodnich korporacich, stejné jako pripusténi zastoupeni na zdkladé plnych
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moci z divodu zavedené praxe, nelze akceptovat. Opravnéni vlastnika jednotky nechat se zastoupit
na shromazdéni vlastniki mohou zakotvit pouze stanovy. Stanovy by pak mély stanovit podminky pro
opravnéni nechat se zastoupit, tj. v jaké formé ma byt plnd moc udélena (pisemné prosté/s uredné
ovérenym podpisem), zda mé byt obecnd ¢i specialni, komu muze byt udélena (pouze jinému
vlastniku jednotky/jakékoliv osobé), apod.

Lze tedy shrnout, Ze pokud stanovy spolecenstvi nezakotvuji opravnéni vlastnika jednotky
nechat se zastoupit na shromazdéni vlastnikii, nelze se nechat na shromazdéni zastoupit, a
to ani na zakladé plné moci specialni, ani na zakladé zavedené praxe.
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