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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Muze nam prinést uprava kupni smlouvy v
navrhu obcanskeho zakoniku neco zasadne
noveho?

[ kdyZ je to moZna k nevire, vézte, Ze letosni rok je jiz osmym od zahajeni praci na novém obcanském
zakoniku (dale také ,navrh OZ“). V odbornych periodikach se mnozi prispévky, vesmés kritické, na
téma rekodifikace zakladnich pravidel soukromého prava. OvSem na rozdil od kritiky, ktera muze byt
nejen destruktivni, ale i konstruktivni, bude nasim hlavnim cilem shrnuti nové tpravy kupni smlouvy
a jeji porovnani s upravou soucasnou, stanovenou v zakoné ¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik (dale
jen ,obcansky zakonik“).

o 00 HOLEC, ZUSKA
& PARTNERI

ADVOEAT] | ATTORMEYS | RECHTSAMNWALTE

Nejprve par jasnych faktl - tfi hlavni tematické okruhy, pét ¢ésti, 2795 ustanoveni, nespocetné
mnozstvi tviiret, jak odbornik, tak i laika - to vSe je navrh nového obCanského zakoniku. Za téch
necelych osm let dospél autorsky tym pro rekodifikaci ob¢anského prava az do stadia oficidlniho
pripominkového rizeni. Tvurci navrhu OZ predpokladaji, ze se s pripominkami vyporadaji jesté v
prubéhu podzimu a novy obcCansky zékonik predlozi VIadé do konce leto$niho roku. Nejaktualnéjsi
informace tykajici se navrhu obcanského zakoniku i koncepce celkové rekodifikace soukromého
prava jsou pristupné na novych webovych strankach Ministerstva spravedlnosti CR na adrese
http://obcanskyzakonik.justice.cz.

Pojdme se nyni blize vénovat smluvnim zavazkum a kupni smlouvé. Na zavazky z pravnich jednani, je
pamatovano v ¢asti Ctvrté, oznacené jako Relativni majetkova prava a jeji hlavé druhé pojmenované
Z&vazky z pravnich jednani. Darovani, koupi a sméné je vénovan prvni dil - Smlouvy o prevedeni véci
do vlastnictvi jiného. Zasadni a Sirokou verejnosti vitanou novinkou v Gpravé obligacniho prava bude
zajisté jeho jednotny pravni rezim. S Gc¢innosti nového ob¢anského zakoniku skonéi duplicitni Gprava
zavazkového prava, obchodni zakonik bude zredukovan zejména ve své treti Casti, coz je jiz nyni
zohlednéno v navrhu obcanského zdkoniku. Zakonnd Uprava kupni smlouvy bude sjednocena do
jediného pravniho predpisu, odpadne tudiz vahéni, jakym préavnim rezimem se ma ridit konkrétni
kupni smlouva.

Zé&kladem pro jednotnou Upravu kupni smlouvy byla predevsim odpovidajici ustanoveni zakona ¢.
513/1991 Sb., obchodni zédkonik (dale jen ,,obchodni zdkonik"). Tvlrci navrhu OZ postupovali, na
rozdil od soucasné Upravy, v prisné logickém sledu, od obecného ke zvlastnimu, pres obecna
ustanoveni, koupi movité a nemovité véci, se dostali az k vedlejSim ujednanim, zvlastnostem prodeje
zbozi v obchodé a koupi obchodniho zavodu. Kupni smlouva je v navrhu OZ charakterizovana
zavazkem prodavajiciho prevést vlastnické pravo k prodévané véci na kupujiciho oproti zaplaceni
kupni ceny, nejedna se jiz o pouhé predéani predmétu koupé za dohodnutou cenu. Kupni cena nemusi
byt nadale sjednavana v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy (ust. § 589 obcanského
zékoniku). Ustanoveni § 1808 navrhu OZ stanovi, Ze pro urcitost ceny postaci sjednat zptisob jejiho
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urceni, zadné dalsi podminky na kupni cenu nejsou kladeny. Jasné rozliSeni smlouvy kupni a smlouvy
o dilo pro pripad dodani véci, ktera jesté nebyla vyrobena, prebird navrh OZ z obchodniho zakoniku.
Jedna se o velmi praktické kriterium materialu a prace. Jestlize jedna smluvni strana (objednatel)
preda druhé smluvni strané (zhotovitel) podstatnou ¢ast materidlu, ze kterého se bude véc vyrabét,
jedna se o smlouvu o dilo.

Z celé upravy doznala nejvice zmén ustanoveni vénovana vadam véci. Pozice kupujiciho, kterému
bylo plnéno vadné, je posilena. Navrh se distancuje od dosavadni koncepce vad, ktera vychazi z
odliSovani vad opravitelnych od neopravitelnych. Tvurci navrhu nového obc¢anského zakoniku totiz
pouzili jako rozhodujici faktor miru, jakou vadné plnéni porusuje smlouvu. Vada tak muze smlouvu
porusovat dvojim zpusobem - podstatnym a nepodstatnym. V pripadé vady, kterd je podstatnym
porusenim smlouvy, mé kupujici pravo zvolit mezi dodénim nové véci bez vady nebo dodéanim
chybéjici véci, opravou véci, primérenou slevou z kupni ceny, nebo odstoupenim od smlouvy (ust. §
1836 odst. 1 navrhu OZ). Pokud byla vadnym plnénim smlouva porusena jen nepodstatné, pak ma
kupujici pravo na odstranéni vady, anebo na primérenou slevu z kupni ceny (ust. § 1837 odst. 1
navrhu OZ). Posileni pozice kupujiciho je dale patrné i ze zdsadni zmény, kterou proslo nahlizeni na
priznani prava z vad. Autori navrhu totiz nechali minulosti myslenku prekluze prav z vadného plnéni
a zvolili proml¢eni. Soud tudiz dle ust. §1843 odst. 2 ndvrhu OZ kupujicimu prizné pravo z vadného
plnéni, pokud prodavajici nenamitne, Ze vada nebyla v€as oznédmena.

Novinkou v Upravé kupni smlouvy je zaruka smluvni (za jakost), kterou 1ze doplnit zékonnou zaruku.
Smluvni zaruka proto nemuze byt vymezena, at z casového ¢i vécného hlediska, striktnéji nez zaruka
zédkonna. Tvirci dale pamatovali na zvlastni ipravu koupé nemovité véci. Pro tento typ kupni
smlouvy je stanovena podminka formy a odliSné jsou upravena prava z vad, jejichz promlceni nastava
az po péti letech od nabyti stavby spojené se zemi pevnym zékladem (ust. § 1860 odst. 2 navrhu OZ).

Navrh obc¢anského zakoniku ddle rozsiruje mozna vedlejsi ujednani pri kupni smlouvé. Ta poté
pokryvaji aktudlni stav ob¢anského i obchodniho zékoniku a zahrnuji navic vyhradu zpétného prodeje
a vyhradu lepsiho kupce. Na upravu vyhrady zpétného prodeje se zcela pouziji ustanoveni vyhrady
zpétné koupé, vyhrada lepsiho kupce je upravena zejména dle koupé na zkousku. Nejpodstatnéjsi
pro vyhradu lepsiho kupce jsou lhuty pro jeho prihlaseni, které u movitych véci ¢ini tri dny, u
nemovitosti jeden rok od uzavreni smlouvy. Je treba dodat, Ze autori navrhu OZ zvolili liberalni
upravu vyhrad prechodu vlastnictvi, proto i takto rozsireny vycet vedlejsich ujednani je pouze
demonstrativni.

Posledni zédsadni novinkou, jez se netradi¢cné, avSak zcela logicky objevuje v navrhu obcanského
zakoniku, je ustanoveni o koupi obchodniho zédvodu. Tato ¢ast je vesmeés prejata z obchodniho
zakoniku a pouzije se obdobné i na jiné prevody vlastnického prava k zavodu, resp. Casti zavodu
tvorici samostatnou organizac¢ni jednotku.

V novém obcanském zékoniku naopak zlistava zachovana zvlastni Giprava prodeje zbozi v obchodé
vCetné délky zarucni doby. Kupujici proto muze uplatnit pravo z vady u potravin do osmi dnu, u
krmiv do tri tydntl, u zvirete do Sesti tydni a u spotrebniho zbozi do dvaceti ¢tyf mésicl od prevzeti
tak, jak je jiz nyni zvykly. Tviirci nového obc¢anského zakoniku museli také v ust. § 1887 navrhu OZ
jasné stanovit, ze tato zvlastni ustanoveni se nepouziji na smluvni vztahy uzavrené mezi podnikateli,
pokud se prodej resp. koupé tyka jejich podnikatelské ¢innosti.

Zé&vérem jen kratk4 odpovéd na otdzku poloZenou v nadpisu na$eho ¢lanku. Uplné rekodifikace
obcCanského prava prinasi zasadni zménu a to sjednoceni zavazkového prava. I kdyz samotny
dualismus soukromého prava zustava zachovan, dvojkolejnost obliga¢niho prava zanika. Tvurci
navrhu pocitaji s obchodnim kodexem, ktery by mél prirozené navazovat na navrh ob¢anského
zakoniku.
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Dalsi clanky:

¢ Rozsahld novela rodinného prava ucinna od 1.1.2026

e Judikatura: smluvni sjednéni prekluzivni lhuty je obecné platné (FIDIC)

e Civilnépravni prostredky ochrany pri koupi falzifikatu

 Novela zakona o pyrotechnice: likvidace profesionalii namisto zmirnéni negativnich vlivi

« Konec zakonné koncentrace iizeni? Navrh Nejvy$siho soudu pied Ustavnim soudem

* Soudni poplatky v fizeni o rozvodu manzelstvi a ipravy poméru k nezletilému ditéti po tzv.
rozvodové novele

* Imise ve stavebnim rizeni aneb kde konci verejny zdjem a zac¢ind soukromé pravo?

e Uzivani prostoru nad pozemkem treti osobou

« Pristup k nemovitosti pres pozemek treti osoby

o PREHLEDNE: Jak funguje predkladani plné moci? Postaéi soudu jen jeji .fotokopie“? Aneb

Vyvoj pravni upravy pozadavki na plnou moc v naSem pravnim systému.
e Vyuzivani ndstroji umélé inteligence: pro¢ je GDPR relevantni?
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