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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Muze se smlouvou zalozeny zavazek zridit
vécné bremeno promlicet?

Otazka vznesena stavebnikem, ktery se v rdmci jim realizované stavby zavazal zajistit zrizeni
vécnych bremen k jim provedenym prelozkam vedeni plynu ve prospéch vlastnika plynového zarizeni
(provozovatele distribucni soustavy) nas privedla k hlubSim ivahdm nad problematikou promlceni
smluvné sjednaného zévazku a zejména pak nad okamzikem, od kterého pripadné promlceci lhita

plyne.

V praxi jsme se setkali se situaci, kdy stavebnik v ramci jim realizované stavby provedl prelozku
plynu, a to na zakladé smlouvy o provedeni a hrazeni prelozky, pricemz se v této smlouvé zavazal
rovnez zajistit na vSech pozemcich dotcenych prelozkou plynového zarizeni zrizeni vécného bremene
umozrniujiciho vyuziti cizi nemovitosti nebo jeji ¢dsti pro ucely uvedené v ustanoveni § 59 odst. 1
pism. d), e) zdkona ¢. 458/200 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spréavy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen jako ,energeticky
zakon” ¢i ,EZ"). V soucCasné uzavrené smlouveé o smlouvé budouci o zrizeni vécného bremene mezi
tymiz subjekty byl pak sjednan konkrétni postup smérujici k uzavieni smlouvy o zrizeni vécného
bremene spolecné s vysi jednorazové nahrady za zrizeni vécného bremene nalezici vlastnikovi
prelozkou dot¢eného pozemku za omezeni jeho vlastnického prava.

Smluvni dokumenty byly uzavreny podle tehdy platného zakona ¢. 40/1964, ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,drive platny ob¢ansky zakonik“) a zakona ¢. 513/1991,
obchodni zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,obchodni zakonik” ¢i ,ObchZ"), kdyz ve
smyslu ustanoveni §261 odst. 1 ObchZ Slo o zavazkové vztahy mezi podnikateli.

Zavazek ze smlouvy o provedeni a hrazeni prelozky plynu

Pri zvazovani promlceni v dobé platnosti a G¢innosti zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcCansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,novy ob¢ansky zakonik” ¢i ,NOZ") za pouziti ustanoveni §
3036 plati, ze podle dosavadnich pravnich predpisii se az do svého zakonceni posuzuji vSechny
lIhiity a doby, které zacaly bézet prede dnem nabyti tcinnosti tohoto zdkona, jakoz i lhiity a doby
pro uplatnéni prav, kterd se ridi dosavadnimi pravnimi predpisy, i kdyZz zacnou bézZet po dni nabyti
ucinnosti tohoto zdkona.

Podle drive platného obcanského zakoniku se nepromlcuje bez vyjimky pouze vlastnické pravo.[1]
Pro obchodnépravni zavazek ze smlouvy o provedeni a hrazeni prelozky plynu nicméné ustanoveni
drive platného obc¢anského zakoniku upravujici promlceni prav ze zavazkovych vztahl nelze pouzit
ani subsidiarné,[2] nebot obchodni zdkonik obsahuje Gpravu komplexni a specialni. V intencich
obchodniho zékoniku promlceni podléhaji vSechna prava ze zavazkovych vztaht s vyjimkou
prdva vypovedet smlouvu uzavrenou na dobu neurcitou.[3]

Je tedy zrejmé, ze zavazek zajistit zrizeni vécného bremene se v nami popsaném pripadé promlcet
muze, a to v obecné 4leté promlceci lhuté,[4] kdyz pro tuto situaci neni stanovena promlceci doba

specialni.

Odkdy vS$ak tato lhlita bézi? U prdva na plnéni zdvazku bézi promlceci doba ode dne, kdy mél byt
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zavazek splnén nebo mélo byt zapocato s jeho plnénim (doba splatnosti). Spocivad-li obsah
zdvazku v povinnosti nepretrzité vykondvat urcitou cinnost, zdrZet se urcité ¢innosti nebo néco
strpét, pocind promlceci doba bézet od poruseni této povinnosti.[5] Tato splatnost bude pritom
ur¢ena predevsim smlouvou, v niz bude urcen den plnéni, prip. lhita pro splnéni.

V nami rozebiraném pripadé byl ve smlouvé stanoven termin pro realizaci stavby. Od tohoto terminu,
resp. nejpozdéji od pravni moci kolaudacniho rozhodnuti, po¢ina plynout v ndmi popsaném pripadé
lhtita pro splnéni zavazku. K tomu pouze dopliiujeme, zZe drive platné predpisy - plynarensky zakon a
elektrisacni zakon[6] - vazaly vznik ze zdkona zfizovaného vécného bremene k plynarenskym
zarizenim a energetickym dilim na prdvni moc stavebniho povoleni, a to dokonce i v pripadé, kdy
pravomocné stavebni povoleni, na jehoz zakladé byla plynovodni sit, popr. jeji ¢dst, na cizim
pozemku zrizena, bylo zruseno.[7]

V soucasné situaci, kdy se vécné bremeno zrizuje smlouvou a k nabyti prava odpovidajiciho vécnému
bremeni je nutny vklad do katastru nemovitosti, neni mozné vécné bremeno zridit pred vybudovanim
a geodetickym zamérenim (plynarenského zarizeni) - a v pripadé, Ze ma vécné bremeno zatizit pouze
cast pozemku, pak také pred zpracovanim geometrického planu a jeho potvrzenim prislusSnym
katastralnim uradem. Pro uplnost dodejme, ze v pripadé vécného bremene ve smyslu ustanoveni § 59
odst. 1 pism. d), e) energetického zdkona se jedna o vécné bremeno, které je taktéz mozno v pripadeé,
Ze nedojde k dohodé vlastnika pozemku a provozovatele distribu¢ni soustavy za splnéni podminek
pro omezeni vlastnického prava k pozemku, zridit rozhodnutim prislusného vyvlastnovaciho
(stavebniho) uradu.[8]

Zavazek ze smlouvy o smlouvé budouci o zrizeni vécného bremene

Povinnost zridit vécné biremeno dle smlouvy o smlouvé budouci o zfizeni vécného bremene uzaviené
dle ustanoveni §40 a drive platného ob¢anského zakoniku do stanoveného data se promlcuje plné
v intencich ustanoveni drive platného obcCanského zakoniku, ktery stanovi, ze nedojde-li do
dohodnuté doby k uzavreni smlouvy, Ize se do jednoho roku domdhat u soudu, aby prohldseni viile
bylo nahrazeno soudnim rozhodnutim.[9]

Zavérem

Samozrejme plati, ze i proml¢ené pravo lze jako naturalni obligaci vymadhat, a to i soudné, soud jej
vSak k vCas vznesené namitce promlcCeni ze strany povinného nepriznd.[10]

Soubor zjiSténi, kterda je treba v ramci pripadného posuzovani promlceni zavazku ucinit ohledné
aplikovatelné pravni upravy, po¢atku béhu promliceci lhtty, jejiho pripadné preruseni ¢i stavéni, a o
vSech souvisejicich skutecnostech, které v konkrétnim pripadé mohou mit na ucinéné zavéry vliv,
predstavuje - jak plyne z vySe uvedeného - pomérné erudovanou ¢innost, k niz doporucujeme prizvat
odbornika disponujiciho potrebnym portfoliem znalosti a zkuSenosti.

Mgr. Hana Trusikova
advokat
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[1] Srov. ust. § 100 odst. 2 zédkona ¢. 40/1964, obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

[2] Srov. ust. § 1 odst. 2 zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zédkonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

[3] Srov. ust. § 387 odst. 2 zdkona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

[4] Srov. ust. § 397 zdkona €. 513/1991 Sb., obchodni zédkonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

[5] Srov. ust. § 392 odst. 1 zdkona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

[6] Srov. § 22 odst. 1 pism. a) a odst. 5 zakona €. 67/1960 Sb., o vyrobé, rozvodu a vyuZiti topnych
plynt, (plynérensky zakon), ve spojeni s § 22 odst. 3 zakona ¢. 79/1957 Sb., o vyrobé, rozvodu a
spotrebé elektriny (elektrisacni zakon).

[7]1 Nélez Ustavniho soudu Ceské republiky ze dne 25.2.2020 sp.zn. II1.US 926/18.

[8] Srov. ust. § 59 odst. 2 zadkona €. 458/200 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisu.

[9] Srov. ust. § 50a zékona ¢. 40/1964, obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

[10] Srov. ust. § 100 odst. 1 zadkona ¢. 40/1964, obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Dalsi clanky:

» Novy zdkon o verejnych drazbéach, aukce a obalkové metody
e Pohled pres hranice - natac¢eni pornografickych klipu jako duvod vypovédi z ndjmu bytu

 Narizeni EU o umélé inteligenci a jeho dopady na vyuziti jazykovych modela v advokatni praxi
e Revize zdjezdové smeérnice: co prinasi, co hrozilo a co to znamena pro praxi

e Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vysSe kupni ceny

e Druha ,tlacitkova novela": povinné tlacitko pro odstoupeni od smlouvy

e Souhlas s verejnym uzivanim pozemku jako prekazka naroku na bezduvodné obohaceni - nalez
Ustavniho soudu sp. zn. I. US 2541/25

e Kupni smlouva bez presného urceni kupni ceny

* Byznys a paragrafy, dil 36.: Dolozka o mlcenlivosti

» Detekce podezrelého obchodu v kontextu hazardnich her
e Al omnibus
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