5.1.2021

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Muze shromazdéni SV]J jednat
prostrednictvim videokonferenci?

Probihajici pandemie, ktera uz pomalu rok méni pravidla chovani nasi spole¢nosti, zasahuje do
nejruznéjsich oblasti Zivota a prakticky zadnou oblast nenechava bez povSimnuti. Dotcen je tak i
zivot spolecenstvi vlastnikl, které pravé v tomto obdobi resi nejasnou situaci, v niz se ocitly kvuli
soucasnym mimoradnych opatrenim reagujicim na prubéh pandemie.

Statutarni organ spolecenstvi ma dle § 1207 zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zékoniku (dale jen
,NOZ") zdkonnou povinnost svolat shromazdéni vlastniki minimalné jednou ro¢né. Toto vSak v ramci
soucasného epidemiologického stavu, ktery je doprovazen nouzovym stavem a ¢asto se ménicimi
mimoradnymi opatfenimi viubec neni jednoduché.

BliZi se konec roku, a pocet spolecenstvi, ktera shromazdéni stéle neabsolvovaly narusta. Zacatek
roku prinesl omezeni, které neumoziovaly shromazdéni svolat, nasledné letni mésice by sebou zase
prinesly netuspéch ve formé pravdépodobné neusnasenischopnosti. Spolecenstvi tak hledaji reseni,
kterymi by bylo mozné shroméazdéni uspésné zorganizovat, aniz by byly naruseny vladni
bezpecnostni opatreni.

Zakon pritom pomérné jasné urcuje zpusoby, jakymi ma byt shromézdéni provedeno. Zékladnim a
dosud nejtypiCtéj$im zpisobem bylo shromézdéni za osobni pritomnosti ¢lent. Dal$i moznosti je
hlasovani per rollam, upravené v § 1211 az § 1214 NOZ, umoznujici rozhodovani mimo zasedani
pisemnou formou. Dle § 1211 odst. 1 NOZ jsou dany dvé moznosti rozhodovani timto zplisobem.
Prvni z nich je situace, kdy se shromazdéni, které se seslo, nebylo schopno usnaset. Statutarni organ
v takovém pripadé muze navrhnout, aby se rozhodovani o otazkéach, které mély byt predmétem
takového shromézdéni uskuteénilo mimo jednéani pisemnou formou. Druhou moznosti je pripad, kdy
ma spolecenstvi vlastnikl primo v stanovach vyslovné upravenou moznost rozhodovéani formou per
rollam. Spolecenstvi vSak mohou mit ve stanovach vyslovné uvedeno, Ze je mozné rozhodovat i
pomoci audiovizuélnich technickych prostredku, coz by umoziovalo vyuzivat rizné videokonference
jako alternativu osobnimu setkani. Drtiva vétSina z nich to vsak ve stanovach zakotveno samozrejmé
nema a vétSina ani moznost jednani per rollam.

Muzou vsak i takova spolecenstvi vlastniku v dobé pandemie vyuzit jednani na dalku bez
osobni pritomnosti ¢lenu?

Dany problém resi z.¢. 191/2020 Sh., o nékterych opatrenich ke zmirnéni dopadti epidemie
koronaviru SARS CoV-2. Dle ustanoveni § 19 tohoto zdkona je mozné uskutecnit rozhodovani organu
pravnickych osob prostrednictvim per rollam nebo technickych prostredki i v pripadé, pokud to
nemaji upraveno ve svych stanovach. Tato prava a povinnosti vSak dle novelizovaného ustanoveni §
18 daného zakona vznikaji jen v obdobi do 30.6.2021. Tato pravni uprava dava spolecenstvim, ktera
dosud neméla zkusenost s takovym rozhodovanim, a tudiz nemaji takovou tpravu uvedenou ve
stanovach, moznost splnit zdkonnou povinnost uskutec¢nit shromazdéni vlastniku.

Pokud tedy spolecenstvi resi otazkou, zda je mozné uskutecnit shromazdéni pomoci videokonference,
tak je treba tomu v sou¢asném stavu prisvédcit. OvSem je potreba, aby statutdrni organ nejprve
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stanovil konkrétni moznosti a zplisoby rozhodovéni prostrednictvim zvlastnich technickych
prostredki a vcas o téchto skutecnostech a zménach uvédomil vSechny Cleny. O takovém rozhodnuti
je treba provést zapis.

Nejjednoduss$im reSenim pro spolec¢enstvi muze byt nicméné i tak pisemné rozhodovéni per rollam,
protoze timto zptisobem se spoleCenstvi nevystavuje riziku neusnasenischopnosti ¢i diskriminace
nékterych ¢lent, nakolik ¢lenové timto zpusobem mohou hlasovat odkudkoliv, a to o kterékoliv
otazce jednoduchym obéznikem.

Nic v$ak nebrani ani tomu hlasovat pomoci technickych prostredki, napriklad prostrednictvim
emailu, nebo jinych online platforem vytvorenych primo pro tyto ucCely nebo bézné uzivanych za
ucelem on-line meetingl (Zoom, MS Teams). Nespornou vyhodou videokonferenci je samoziejmé
moznost diskuze a zachovani vnitrospoleCenské demokracie. Nevyhodou vSak muze byt diskriminace
nékterych ¢lent, kteri napr. nejsou technicky zdatni anebo nemaji stabilni internetové pripojeni.
Doporucuji tedy takovy zpusob vyuzit spiSe v mensich spoleCenstvich, kde ¢lenové disponuji
smartphony ¢i jsou v on-line diskuzich zbéhli. Pokud se spolecenstvi rozhodne pro shromazdéni
pomoci téchto prostredku, je také nutné radné identifikovat ¢leny (pres aplikaci, pres obrazovku, el.
podpisem). Nelze pritom vyloucit zaloby na zneplatnéni takovych jednani, pokud dojde k technickym
problémum ¢i neshoddm o formé jednani.

Je vhodné jesté zminit, ze i v pripadé vyuziti elektronickych nebo technickych prostredku, se dle §
562 NOZ toto jednani muze povazovat za pisemné, pokud tento zptisob dostate¢né zachycuje obsah a
urceni jednajici osoby (zvlastni aplikace, el. podpis).

JUDr. Ondrej Preuss, Ph.D.,
advokat
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Dalsi clanky:

e Zapis ochranné znamky bez komplikaci. Klicem k Gspéchu je kvalitni predbézna reserse
e 7Zneuziti prava na pristup podle GDPR

e Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zdkona

 Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim ndhrady skody

e Ndahrada uslého ndjemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
« Jak funguji planovaci smlouvy v redlnych situacich (2. dil)
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* Nejvyssi soud a forma smlouvy o smlouvé budouci: krok zpét v ochrané pravni jistoty?
e ,Za kazdou kauzou je zivy pribéh”

 Prehnand, nebo duvodna prevence? Zajisténi a utvrzeni zdvazku v praxi
 Spoluvlastnictvi a sprava spolecné véci

e Dorudovani soudnich pisemnosti ze zahranié¢i do CR
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