22.6.2001

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Nabyvani nemovitosti na izemi Ceské
republiky cizincem

Moznost nabyvani nemovitosti na izemi ¢eské republiky je upravena devizovym zakonem. Dle
terminologie tohoto pravniho predpisu je nutno rozliSovat a presné vymezit pojmy tuzemec a
cizozemec. Tuzemcem se pro Ucely devizového zdkona rozumi fyzicka osoba s trvalym pobytem v
tuzemsku (v na tizemi Ceské republiky) nebo pravnicka osoba se sidlem v tuzemsku.

Moznost nabyvani nemovitosti na izemi ¢eské republiky je upravena devizovym zadkonem. Dle
terminologie tohoto pravniho predpisu je nutno rozliSovat a presné vymezit pojmy tuzemec a
cizozemec. Tuzemcem se pro ucely devizového zdkona rozumi fyzicka osoba s trvalym pobytem v
tuzemsku (v na tizemi Ceské republiky) nebo pravnicka osoba se sidlem v tuzemsku. Osoba
cizozemce je potom vymezena negativné a je jim fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera nesplnuje
podminku trvalého pobytu nebo sidla na izemi Ceské republiky.

Nabyvani nemovitosti cizozemcem na uzemi nasi republiky upravuje § 17 zminovaného zdkona.
Cizozemec, ktery neni obéanem Ceské republiky, miZze nabyvat vlastnické pravo k nemovitostem v
Ceské republice, pokud zvla$tni zdkon nestanovi jinak, pouze zadkonem stanovenymi zpisoby. A to
dédénim nebo pro ucely diplomatického zastoupeni ciziho statu za podminky, ze nasim statnim
prislusnikiim je stejny postup dovolen i na uzemi statu cizozemce (tzv. zdsada vzajemnosti), déle
miiZe cizozemec nabyt vlastnické pravo k nemovitosti nachazejici se na tizemi Ceské republiky, jde-li
o nemovitost, ktera se nabyva do spolecného jméni manzelt. Zde zakon stanovi jesté dalsi podminku,
kdy cizozemcem mize byt pouze jeden z manzelll nebo muze takto nabyt nemovitost od manzela,
rodi¢t nebo prarodic¢u. Dal$i moznosti, jak muze cizozemec nabyt vlastnictvi k nemovitosti na nasem
uzemi je sménou tuzemské nemovitosti, kterou vlastni, za jinou tuzemskou nemovitost, jejiz cena
obvykla neprevysuje cenu obvyklou puvodni nemovitosti. Vlastnictvi maze nabyt také v pripadé, ze
ma predkupni pravo z titulu podilového spoluvlastnictvi nemovitosti nebo jedna-li o stavbu, kterou
cizozemec vystavél na vlastnim pozemku. Specidlni pripady nabyvani nemovitosti cizozemcem na
nasem tzemi stanovi napr. zakon ¢. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkl nékterych majetkovych krivd.

Jedina soucasna vyjimka vyplyva ze zdkona o pudé (¢. 229/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

podle néhoz muze cizozemec nabyvat vlastnické pravo k ptdé nélezejici do zemédélského pudniho
fondu pouze prechodem (napr. dédénim), nikoliv vSak prevodem (napr. koupi, sménou).
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