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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Nabyvani nemovitosti od obchodnich
spolecCnosti

Nabyvani nemovitosti od obchodni spole¢nosti jako pravnické osoby ma urcitd specifika a v mnohych
smérech se lisi od situaci, kdy je prodavajicim osoba fyzicka - zejména nepodnikatel. ZvlasStnosti a z
toho plynouci rizika pri uzavirani smluv s obchodni spolecnosti vyplyvaji ze samotného faktu, ze
jedname s pravnickou osobou, jako subjektem se samostatnou pravni subjektivitou rozdilnou od
svych akcionara nebo spolecniku. Urcita dalsi rizika transakce také souviseji s tim, Ze obchodni
spolecnost je predevsim podnikatelem, ktery pri podnikani nezridka podstupuje zvysena rizika a
dostéava se do situaci, do kterych se nepodnikatelé vétsinou nedostévaji. Uelem tohoto ¢lanku je na
vybrana rizika souvisejici se skutecnosti, Ze prodavajicim nemovitosti je obchodni spolecnost,
poukézat. Zaroven jsou nastinény zakladni moznosti, jak se témto rizikim vyhnout nebo jak je
alespon minimalizovat.

Jednani pravnické osoby

P1i jednani s jakoukoli pravnickou osobou je vzdy prvnim problémem identifikace osoby, ktera je opravnéna tuto
spoleCnost zavazovat. Pri jakémkoliv jednani nebo uzavirdni smlouvy s obchodni spolecnosti je tieba si uvédomit, ze
obchodni spole¢nost je pravni entitou rozdilnou od svych spole¢nikt nebo akcionart. To znamend, Ze majetek, ktery
obchodni spole¢nost vlastni, neni majetkem jejich akcionarl, nebo spole¢nikl. Z toho plyne zésada, Ze tyto osoby (az
na vyjimky tykajici se verejné obchodni spolecnosti a komanditni spole¢nosti) nemaji zddné opravnéni jménem
obchodni spolec¢nosti jednat. Zadkon presné a pomérné komplikované upravuje otazky, jak obchodni spole¢nosti
jednaji; tj. otazky jakymi osobami urcita obchodni spolecnost jedné a jaké osoby mohou za spolecnost Cinit urcita
jednéni nebo pravni tkony (napt. uzaviit smlouvu o prevodu nemovitosti). To je vzdy dulezité mit na paméti, nebot
pravni opominuti nebo vada v tomto sméru, at se jednd o situaci, kdy urcita osoba neni viibec opravnéna jednat, nebo
se urcitd osoba sva opravnéni prekro¢i, mize mit za nasledek absolutni neplatnost i jinak pravné bezvadné smlouvy.

Statutarni organ

Prévnickd osoba jedna svym statutarnim organem, jinak feceno, jednani statutdrniho organu je primo jednanim
pravnické osoby (obchodni spolecnosti). Obchodni zékonik stanovi, kdo jsou statutarni organy jednotlivych
obchodnich spolec¢nosti. Nékdy se Ize setkat v zahlavi smluv, Ze u obchodni firmy (ndzvu) obchodni spole¢nosti je u
statutdrniho orgdnu napséno, zZe tuto spolecnost ,zastupuje” (typicky vyraz ,spolecnost XYZ zastoupend
jednatelem”). Jde o nespravnou pravni formulaci, ktera sice nezpusobuje neplatnost, ale svéd¢i o tom, Ze autor textu
smeésuje pojmy. Pravni ikony uc¢inéné statutdrnim organem jsou primo ukony pravnické osoby; zatimco zastupce
obchodni spole¢nost pouze zastupuje. Spravné je tedy uvadét nasledujici formulaci ,spole¢nost XYZ, jejimz jménem
zde jedna“ nebo event. ,spolecnost XYZ jednajici ...".

Statutdrni organ je opravnén jednat jménem pravnické osoby ve vSech vécech. Stanovy, rozhodnuti valné hromady
nebo dozorci rady sice mohou omezit opravnéni statutarniho organu jednat jménem spolecnosti, avsak takovato
omezeni nemaji u¢inek vaci tretim osobéam. Tak napriklad ustanoveni stanov akciové spole¢nosti stanovici, ze

k veSkerym prodejim nemovitého majetku akciové spoleCnosti je tfeba souhlasu valné hromady, navenek jednatelské
opravnéni predstavenstva nezuzuje ani neomezuje. Pokud by tedy predstavenstvo uzavielo smlouvu a zcizilo
nemovitost z majetku spolecnosti bez takovéhoto souhlasu, nebude to mit na platnost smlouvy zadny dopad. Smlouva
bude platnd a katastralni Gfad na jejim zdkladé provede vklad. Clenové predstavenstva budou za poruseni tohoto
omezeni odpovidat pouze dovnitr spolecnosti, a kupujiciho se to Zddnym zpusobem nedotkne.

V urcitych pripadech ovSem omezuje obchodni zakonik jednatelské opravnéni statutarniho organu primo ze zdkona, a
v téchto pripadech prekroceni nebo poruseni takovéhoto omezeni vliv na platnost smlouvy mit mize. Zakon pozaduje,
aby predstavenstvu akciové spole¢nosti k uzavieni smlouvy, na jejimz zdkladé ma spolecnost zcizit majetek,



presahuje-li hodnota zcizovaného majetku v prabéhu jednoho tcetniho obdobi jednu tretinu vlastniho kapitalu
vyplyvajiciho z posledni radné ucetni zavérky nebo z konsolidované ucetni zavérky, sestavuje-li spolecnost
konsolidovanou ucetni zavérku, udélila sviij souhlas dozor¢i rada spole¢nosti. Je zfejmé, Ze toto ustanoveni se muze
casto uplatnit prave pri zcizovani nemovitosti, jez mohou tvorit znacnou ¢ast majetku spolecnosti. Zakon ovSem
vyslovné neresi, jaké nasledky bude mit uzavreni takové smlouvy bez souhlasu dozorci rady, a ani mezi odbornou
verejnosti nepanuje v tomto ohledu shoda. Lze se setkat i s ndzory, které jako nasledek uzavieni smlouvy v rozporu
s timto ustanovenim, povazuji takovou smlouvu dokonce za neplatnou. Za prijatelny lze povaZzovat nézor, podle
kterého bude smlouva nedcinna, dokud nebude souhlas dozor¢i rady dodatecné udélen. V nezanedbatelné mire se
ovSem objevuje i nazor, podle kterého takova smlouva bude platna a bezvadna a bude zakladat pouze odpovédnost
statutdrniho orgdnu uvniti spolecnosti. Protoze se vSak domnivame, ze pro posledné citovany nazor nelze ve znéni
obchodniho zdkoniku nalézt oporu (byt z obchodniho hlediska by byl nejlepsim), doporucujeme, aby v pripadech, kdy
transakce naplnuje vySe stanovena kritéria, kupujici vzdy trval na predchozim souhlasu dozor¢i rady.

Jak jsme jiz uvedli, obchodni spolecnost ¢ini pravni ikony svym statutdrnim organem. Kdo je statutarnim orgdnem u
dvou dnes nejbéznéjsich typt obchodnich spole¢nosti: spolecnosti s ruéenim omezenym a akciové spolecnosti? Neni
jisté zadnou novinkou, Ze statutdrnim orgdnem spolecnosti s ru¢enim omezenym je jednatel. Neni ovSem vylouceno,
aby spole¢nost s ru¢enim omezenym méla statutdrnich organt vice, tj. vice jednatelt. Akciova spole¢nost bude mit
vzdy statutarni organ jediny - predstavenstvo, které je kolektivnim orgénem s vice ¢leny.

Zpusob jakym statutdrn{ orgén jednd, tedy to, zda je napriklad oprévnén jednat kazdy z jednatelll samostatné nebo
naopak vSichni spolec¢né, je zapsan a patrny z vypisu v obchodnim rejstiiku. To zaroven znamena, ze je povinnosti
kupujiciho tyto skutecnosti zjistit a jejich neznalost nebude kupujiciho omlouvat.

Pokud by tedy kupni smlouvu podepsal napriklad pouze jeden jednatel ze dvou, prestoZe ze zapisu v obchodnim
rejstiiku vyplyva, ze jménem spolecnosti jednaji oba jednatelé spole¢né, zplsobilo by to absolutni neplatnost takové
smlouvy a katastralni urad by neprovedl vklad vlastnického préva ve prospéch kupujiciho. Obdobné je zaddouci, aby
kupujici vzdy v obchodnim rejstriku provéril, jakym zpusobem jedna predstavenstvo akciové spole¢nosti. Ze zékona je
sice dispozitivné opravnén jednat kazdy Clen samostatné, je vSak béZnou praxi, Ze je odchylné ve stanovach upraveno
a v obchodnim rejstiiku zapsano, ze jménem spolec¢nosti jednaji napt. vZdy dva clenové predstavenstva spolecné,
nebo Ze je spolecnost opravnén samostatné zavazovat predseda predstavenstva akciové spolecnosti a ostatni clenové
museji jednat vzdy alespon dva spolecné, atd.

Rejstiikovymi soudy je také pripousténa moznost a do obchodniho rejstiiku zapisovano, ze napriklad pii prodeji
nemovitosti z majetku spolecnosti (nebo k pravnim jednédnim presahujicim urcitou hodnotu atd.), je nutné, aby
jednalo vice ¢lenl predstavenstva spole¢né - napriklad tfi, zatimco v ostatnich pripadech postaci spoletné jednani
pouze dvou ¢lent. Vzhledem k tomu, Ze tento zpusob jedndni je zjistitelny ze zapisu v obchodnim rejstiiku a tim
padem ucéinny vici tretim osobam, je nutné, aby si kupujici skute¢né vzdy podle aktualniho vypisu z obchodniho
rejstiiku vzdy, kolik, pripadné jaci, ¢lenové statutdrniho orgénu jednaji a zda tak musi ¢init spolec¢né. Nedostatek
v tomto sméru by totiz zpusobil neplatnost kupni smlouvy a néslednou nemoznost prevodu vlastnického prava

k nemovitosti na kupujiciho.

Dalsi komplikovanou otdzkou, jsou ptipady, kdy jeSté neni urcitd osoba zapsdna do obchodniho rejstriku jako
statutdrni orgdn, prestoze jiz byla napriklad jmenovéana jednatelem, nebo naopak je stale zapsana v obchodnim
rejstriku, prestoze byla ze své funkce jiz odvolana. K prvnimu pripadu je tfeba uvést, Ze se ta ktera osoba stava
statutdrnim organem (nebo jeho ¢lenem) jiz okamzikem své volby nebo jmenovani a maze jménem obchodni
spolecnosti jednat. Pokud bude ovSem kupujici s touto osobou jednat a podepisovat, bere na sebe riziko, zZe ukaze-li
se napriklad, Ze tato osoba byla jmenovana neplatné, bude absolutné neplatné i smlouva. V pripadé, Ze byla néjaka
osoba ze své funkce odvolana, prestava byt tim okamzikem opravnéna za obchodni spole¢nost. Pokud vSak kupujici
s touto osobou jednéa a spoléhd se na vypis z obchodniho rejstiiku, kde je tato osoba stéle zapsana, bude chranén, a
jednéni této osoby budou spolecnost jako kupujiciho zavazovat.

Zmocnénec

Na rozdil od statutdrniho organu, jehoZ jednani je primo jednani spolecnosti jakozto pravnické osoby, zastupce jedna
za obchodni spolecnost. Je samozrejmé mozné, aby smlouvu o prodeji nemovitosti za spolec¢nost takto ustanoveny
zastupce platné uzavrel. Za této situace vSak musi byt kupujici jesté obezretngjsi, nez je tomu v pripadech, kdy jedna
a kupni smlouvu podepisuje primo statutarni orgén. Plna moc, kterou je nékdo zmocnén za spolecnost uzavrit
smlouvu u prodeji nemovitosti, musi byt bezpodminecné pisemnd a podepsana statutdrnim orgadnem za stejnych
podminek a stejnym zptsobem, jako kdyby smlouvu podepisoval statutarni organ nebo jeho ¢len. Nelze nez



doporucit, aby v pripadech kdy je smlouva o pievodu nemovitosti uzavirana se zastupcem spolecnosti, aby se
zastupce prokazal specidlni plnou moci. To znamen4, Ze doporucujeme pozadovat, aby byla plnéd moc spolecnosti
udélena praveé na uzavieni konkrétni smlouvy o prodeji konkrétni nemovitosti, ktera bude v plné moci presné
identifikovana (stejné jako ve smlouve), a dale doporucujeme, aby plnéd moc obsahovala i cenu, za kterou je zdstupce
opravnén predmétnou nemovitost zcizit. Navic je bezpodminecné nutné, aby bylo ze smlouvy patrno, ze smlouva byla
za obchodni spole¢nost podepsana zadstupcem na zakladé plné moci; jinak totiz bude takova smlouva neplatna bez
ohledu na to, Ze jednajici osobé byla plnd moc udélena. Vzdy je treba dat pozor na to, aby plnd moc byla ke smlouve
pripojena. Podepisujeme-li kupni smlouvu s nékym, kdo mé plnou moc velmi obecnou, podstupujeme riziko, ze
takovato osoba prekrocila své jednatelské opravnéni. Déle je vzdy riziko, ze plnd moc byla odvoldna Ci vypovézena.
tyto skute¢nosti pak mohou mit (za urcitych okolnosti) vliv na platnost jednani zmocnénce. Tuto otdzku je treba mit
vzdy na paméti.

Prokurista

Prokura je povazovana za zvlaStni druh plné moci. Prokurista, jimz mtze byt pouze fyzickd osoba, je opravnén ke
vSem pravnim ukontm, k nimz dochéazi pri provozu podniku. ,Podnik” je pravnim pojmem zésadnim zptisobem
rozdilnym od pojmu ,obchodni spole¢nost”. Obchodni spolec¢nost je subjektem prava, zatimco podnik je predmétem
prava, tj. véci jez je majetkem obchodni spolecnosti. Jinymi slovy spolecnost vlastni podnik. V praxi bude sice
obvyklejsi, Ze spolecnost bude mit podnik jeden a do urcité miry budou napt. majetek, zdvazky, zaméstnanci, atd.
podniku splyvat; ale neni ani vylouceno, ze urcité spole¢nost bude mit podnika nékolik. Ze zékona sice prokurista
nemé opravnéni zcizovat nebo zatézovat nemovitosti, spole¢nost vSak toto opravnéni muze prokuristovi vyslovné
udélit. I v pripadé, Ze opravnéni zcizovat nemovitosti bude prokuristovi udéleno a zapsano v obchodnim rejstiiku, je
treba mit stale na paméti to, ze prokurista je opravnén pouze k jednanim, k nimz dochdzi pti provozu podniku.
Posouzeni, zda urcité jednéni spada pod jednani, k némuz dochazi pti provozu podniku, nebo ne, se bude liSit pripad
od pripadu a nejsou vylouceny ani pripadné (soudni) spory v tomto sméru. Prokurista se zapisuje do obchodniho
rejstiiku a pravé az tento zapis ¢ini ,prokuristu prokuristou”; literou zékona receno - udéleni prokury je ucinné od
zépisu do obchodniho rejstiiku. To vSak neplati o pfipadé opatném, jimz je zanik prokury. Muze tedy nastat pfipad,
Ze opravnéni prokuristy k zastupovani spolecnosti zaniklo, ale urcit4 osoba je stéle jako prokurista v obchodnim
rejstiiku zapséna. I v tomto pripadé vSak bude chranéna dobra vira v zapis v obchodni rejstrik kupujiciho, a takovéto
jedndani prokuristy, jehoz opravnéni zaniklo, bude prodavajiciho nemovitosti zavazovat.

Zvlastni pripady jednani obchodnich spolecnosti

Zvlastnimi pripady, kdy je primo zakonem stanoveno, Ze statutarni organ obchodni spolec¢nosti pozbyva opravnéni
jménem obchodni spolecnosti jednat, jsou zaroven i zvlaStnimi a nestandardnimi fazemi existence obchodnich
spolecnosti a jsou to likvidace spole¢nosti nebo konkurz. Zjednodusené receno, v obou vySe zminénych pripadech
statutarni organ obchodni spolec¢nosti pozbyva opravnéni jednat jménem spole¢nosti. Opravnéni jednat jménem
spolecnosti okamzikem jmenovani prechézi na likvidatora, prohlaSenim konkurzu na spravce konkurzni podstaty.
Jakékoliv ukony nebo jednani statutdrnich orgént by tedy byly v téchto nestandardnich fazich existence spole¢nosti
neplatné (neucinné). Zcela specifickym opravnénim jednat ma tzv. vedouci organizacni slozky, ktery muze zavazovat
obchodni spole¢nosti. Zpravidla jde o vedouci od$tépnych zévoda, ktefi jsou zapsani v obchodnim rejstriku.

Vybrana rizika

Je skutecnosti, ze z Gidaji katastru nemovitosti nelze vzdy s jistotou zjistit skute¢né pravni vztahy tykajici se urcité
nemovitosti. Nebezpeci, ze udaje obsazené v katastru nemovitosti neobsahuji spravné udaje, a Ze vlastnikem
predmeétného pozemku nebo stavby je nékdo jiny (a to se netyka pouze stale aktualnich restituci), nez je uveden na
listu vlastnictvi, samoziejmé existuje i v pripadech, kdy je prodavajicim nemovitosti fyzicka osoba.

Je treba upozornit na situace (s ohledem na skutec¢nost ze prodavajicim je obchodni spolecnost), kdy katastr
nemovitosti obsahuje sice idaje spravné a kompletni, presto vSak pro kupujiciho nebude vzdy mozné z listu
vlastnictvi rozpoznat urcité velmi zavazné pravni vady nemovitosti.

Zcela specifickym pripadem je situace, kdy prodavajici - obchodni spolecnost jako podnikatel ziidi zastavni pravo ke
svému podniku. Podnikem, jak je zminéno vysSe, se rozumi soubor hmotnych, jakoz i osobnich a nehmotnych slozek
podnikani. Je tedy ziejmé, ze soucasti podniku jsou také véci nemovité slouzici podnikateli k provozovani podniku.
Prévni rdd umoziuje, aby podnikatel pouzil k zajiStén{ svych zdvazkl podnik jako zdstavu, pricemz zdstavni pravo

k podniku vznika zépisem do Rejstifku zastav vedeného Notaiskou komorou Ceské republiky. Vznika otézka, zda

v pripadé, kdy podnikatel zastavi sviij podnik jako véc hromadnou, jsou tim okamzikem zéroven zastaveny i



nemovitosti, jez tvori soucast podniku. Prestoze prevladaji nazory, Ze prestoze zastavni pravo k podniku jako véci
hromadné vzniké jiz zapisem do Rejstriku notarskych zastav, ke vzniku zéstavniho prava k nemovitostem, jez jsou
soucasti tohoto podniku, je nutny jesté vklad do katastru nemovitosti, vyskytuji se i ndzory, ze pokud je zastaven
podnik jako celek, vklad do katastru nemovitosti jiz ke vzniku zéstavniho prava k nemovitostem nutny neni. I kdyz Ize
namitnout, Ze naslednym prodejem predmétné nemovitosti tato prestava byt soucasti podniku, a proto také prestane
byt zatizena zastavnim pravem, lze si predstavit, Ze zajiStény véritel podnikne veskeré mozné kroky k tomu, aby
nemovitost, kterda mohla tvorit prevaznou ¢ast predmeétu zastavy (podniku), neprestala plnit svou zajistovaci,
eventuelné uhrazovaci, funkci. Vzhledem k tomu ale, Zze moznost zastavit podnik jako véc hromadnou, je v nasem
pravnim radu velmi nové a odpovédi na otazky, které pravni Gprava navozuje, nelze hledat zatim ani v judikature,
doporucujeme kupujicim proveérit i pravé vySe zminénou skutecnost, tedy to, zda podnik prodavajiciho neni zastaven.
Jelikoz vSak tidaje obsazené v Rejstiiku notarskych zastav nejsou zcela vsem verejné pristupné (jsou v zasadé
pristupné pouze zastavci, zastavnimu dluznikovi a dalsi osoby, pokud chtéji vypis ziskat, jiz musi prokazovat pravni
zadjem), doporucujeme na prodavajicim pozadovat, aby predlozil vypis z Rejstiiku notarskych zéstav dokladajici, ze
jeho podnik neni zastaven.

Zvlastnim pripadem, ktery prestoze se netyka pouze a vylu¢né obchodnich spolecnosti, ale bude aktudlni predevsim u
nich, je vznik zastavniho prava k nemovitosti na zédkladé rozhodnuti financniho Gradu k zajisténi danové pohledéavky.
Na rozdil od smluvniho zéstavniho préva nevznika totiz vkladem do katastru, ale pravni moci rozhodnuti prislusného
spravce dané. Nejsou tedy vylouceny pripady, kdy je urcitd nemovitost zatizena zastavnim pravem, avsak tato
skutecnost neni z katastru nemovitosti zjistitelnd. K eliminaci tohoto rizika doporucujeme po prodavajicim vzdy
pozadovat potvrzeni, které vyda prislusny finan¢ni urad, ze prodéavajici nemda danové nedoplatky. Pomineme-li
skutecnost, ze timto potvrzenim vyloucime obchodniho partnera, ktery kromé danovych povinnosti neplni
pravdépodobné ani svoje dalsi zavazky, negativnim potvrzenim zaroven vyloucime to, Ze obchodni spolecnosti
bezprostredné hrozi ziizeni zastavniho prava rozhodnutim finan¢niho Gradu na majetku spolecnosti nebo danova
exekuce. V této souvislosti také doporucujeme kupujicimu, aby po prodavajicim zaroven pozadoval predlozeni
potvrzeni od spravy sociadlniho zabezpeceni o neexistenci splatnych pohledavek na pojistném a pendle na socialni
zabezpeceni, a také potvrzeni od prislusné zdravotni pojisStovny, Ze nemé nedoplatky na pojistném a pendle na
verejném zdravotni pojisténi. Tim jsem ovsem zdaleka nepokryli vSechny pripady, kdy proti prodévajicimu mohou
existovat exekucni tituly a tim pddem redlnd hrozba, Ze jeho majetek bude predtim, nez bude proddvana nemovitost
v katastru nemovitosti zapsana na listu vlastnictvi kupujiciho, postizen jednim z mnoha zplsobl vykonu rozhodnuti,
ktery cesky pravni rdd umoziuje. Na druhou stranu je treba zminit to, Ze obcansky soudni rad, stejné jako exekucni
rad stanovi, Ze usneseni o narizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti doruci soud prislusSnému katastralnimu
uradu. Také v pripadé, kdy byl podédn navrh na natizeni vykonu rozhodnuti ztizenim soudcovského zéstavniho prava
na nemovitosti, vyrozumi soud prislusny katastralni urad. Z listu vlastnictvi by tedy méla byt zrejma skutecnost, ze
predmétna nemovitost je predmétem vykonu rozhodnuti.

Zcela specifické nasledky mé prohlaseni konkurzu na majetek prodéavajiciho. ProtoZe by vsak vydaly minimalné na
jeden cely ¢lanek, zminime pouze ty zakladni. V pripadé, Ze v okamziku prohldseni konkurzu probiha rizeni o
povoleni vkladu do katastru nemovitosti na zakladé kterého mé dojit k prevedeni nemovitosti z ipadce na kupujiciho,
se toto rizeni ze zékona prerusuje. K jeho pokracovani muze dojit pouze tikonem spravce nebo kupujiciho. Neni
vyloucené ani to, Ze spravce konkurzni podstaty zahrne jiz ,prodanou” nemovitost do soupisu konkurzni podstaty a
znovu ji prodd. Poté nezbude kupujicimu, nez spravce zZalovat o vylouceni nemovitosti z podstaty. Jde o ¢asové velmi
narocnou situaci.

Pokud smlouva, na jejimz zdkladé byl proveden vklad vlastnického prava k nemovitosti, byla uzaviena pro
prodévajiciho (ipadce) za napadné nevyhodnych podminek v poslednich 6 mésicich pred podanim navrhu na
konkurz, pak se uzavieni takové smlouvy a jeji nasledky budou povazovat za neucinné vuci konkurznim vétitelum. To
znamena, ze spravce konkurzni podstaty zahrne nemovitost, jez byla predmétem smlouvy, do konkurzni podstaty a
bude s nemovitosti naklddat, jako kdyby smlouva uzaviena nebyla a k prevodu vlastnictvi nedoslo. Pro kupujiciho to
znamend, Ze fakticky prestava byt vlastnikem této nemovitosti, a mé pouze pohledavku jako konkurzni véritel ve vysi,
kterou za nemovitost zaplatil.

Zaver

Jak jsme se snazili na prikladech ukézat, nabyvani nemovitosti od obchodnich spolecnosti méa proti nabyvani
nemovitosti od fyzickych osob urcita specifika, kterd zaroven urcitym zpusobem zvySuji rizikovost transakce.

To, co odliSuje obchodni spolecnost od fyzické osoby predevsim, je zvlastni a pomérné komplikovana uprava jednéni
obchodnich spole¢nosti. Zaroven ale existuji i dal$i rizika, kterd souviseji s tim, ze obchodni spolecnost je predevsim



podnikatelem. Obchodni spole¢nost se pri své Cinnosti ve zvySené mire vystavuje hospodarskym a podnikatelskym
rizikiim, nez je tomu u fyzickych osob, které nejsou podnikateli. Zaroven nelze opomenout tu skutec¢nost, ktera se
tyké témér vylu¢né obchodnich spolecnosti s omezenym ruc¢enim spole¢nikll (akcionart) - spolecnosti s ru¢enim
omezenym a akciové spolecnosti, Ze tyto dva typy spolecnosti jsou také neziidka zakladany za zcela jinymi ucely, nez
je radné a poctivé podnikani. Jinymi slovy, stavaji se jakousi skordapkou na kterou jsou prenaseny dluhy a zavazky.
Proto je treba mit vSechny tyto skutecnosti na paméti.

Gabriel Achour

Alois Satava
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