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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Nabyvani nemovitosti za ucelem
sekundarniho bydleni ob¢ant EU v Ceské
republice

Ceska vlada zaujala obecné k problematice nabyvéani nemovitosti ob¢any EU v Ceské republice
pomeérné vyhranény, znacné protekcionisticky postoj, kdyz v této oblasti vyjednala Siroce pojaté
prechodné obdobi. Ve vztahu k nemovitostem tzv. sekundarniho bydleni (rekreacni objekty, objekty
vedlej$tho bydleni) bylo ujednano, Ze Ceska republika je opravnéna ,odchylné od povinnosti
vyplyvajicich ze smluv, na kterych je zalozena Evropska unie, po dobu péti let ode dne pristoupeni
ponechat v platnosti pravidla stanovena devizovym zakonem 219/1995 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisti, o nabyvani objektl vedlejsiho bydleni statnimi prislusniky ¢lenskych stétd, kteri nebydli v
Ceské republice.”

Problematika nabyvani nemovitosti ob&any Evropské unie v Ceské republice byla jednim z nejkontroverznéjsich témat v ramci
negociaci pfistupovych podminek Ceské republiky do Evropské unie.

Ceské vlada zaujala obecné k problematice nabyvani nemovitosti ob¢any EU v Ceské republice
pomeérné vyhranény, znacné protekcionisticky postoj, kdyz v této oblasti vyjednala Siroce pojaté
prechodné obdobi. Ve vztahu k nemovitostem tzv. sekundarniho bydleni (rekreacni objekty, objekty
vedlej$iho bydleni) bylo ujednano, ze Ceska republika je opravnéna ,odchylné od povinnosti
vyplyvajicich ze smluv, na kterych je zalozena Evropska unie, po dobu péti let ode dne pristoupeni
ponechat v platnosti pravidla stanovena devizovym zakonem 219/1995 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisti, o nabyvani objektt vedlejsiho bydleni statnimi prislusniky clenskych statl, kteri nebydli v
Ceské republice.” (Tato vyjimka se déle vztahuje na zahrani¢ni pravnické osoby z EU za uréitych
podminek.) Prakticky by to tedy znamenalo, Ze cizozemci - obcané EU by byli i nadéle az po dobu
péti let ode dne vstupu Ceské republiky do Evropské unie podstatné omezeni v nabyvani nemovitosti
v Ceské republice pro tcely sekundarniho bydleni, pokud by v CR nebydleli, protoZe by pro né i
nadale platil stavajici zakaz modifikovany pouze vyjimkami vyslovné uvedenymi v devizovém zakoné.
V ostatnich ptipadech by viak obéané EU nemovitosti v CR méli mit moZnost nabyvat bez omezeni
(kromé dalsi vyjimky aplikovatelné na pozemky, které tvori zemédélsky pudni fond a pozemky urcené
k plnéni funkce lesa).

Ve skutecnosti se vSak legislativa ubira jinym smérem. Z ustanoveni § 17 novely devizového zédkona
(¢. snémovniho tisku 474), kterd jiz byla i podepséna presidentem Ceské republiky, aviak nebyla
doposud publikovdna ve Sbhirce zékonu totiz vyplyva, ze jakékoli nemovitosti vyjma pozemku, které
tvori zemédélsky ptidni fond nebo do néj nalezi a pozemky urcené k plnéni funkce lesa (pro které
plati ponékud odli$na pravidla), tedy mimo jiné i nemovitosti pro sekundarni bydleni prislusniku
¢lenskych stati EU, mize nabyt i ,cizozemec s prukazem o povoleni k pobytu pro statniho
prislu$nika ¢lenského statu Evropskych spoleéenstvi.” Ceska republika tedy presto, Ze se ji podafilo
vyjednat pro nabyvani nemovitosti pro sekundarni bydleni vyjimku, tuto vyjimku nevyzila, na druhou
stranu vSak pro obCany EU stanovi omezeni tykajici se povoleni k pobytu, které ve sjednanych
vyjimkach nema oporu. Z dostupného textu prijaté novely devizového zakona zcela jednoznacné
nevyplyva, zda ma zakonodarce na mysli prikaz o povoleni k prechodnému pobytu nebo k trvalému
pobytu Vyklad, ze k nabyvani nemovitosti by bylo treba povoleni k trvalému pobytu, by vsak byl
vnitrné logicky rozporny, nebot osoba s trvalym pobytem se stava ve smyslu devizového zakona
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tuzemcem, ¢imz se dostavd mimo ramec zdkonného omezeni nabyvani nemovitosti. At uz by se vSak
jednalo o prechodny ¢i trvaly pobyt, jedna se o pozadavek, ktery obc¢any EU omezuje, vyzaduje od
nich urcitou dalsi aktivitu a splnéni dalSich podminek (byt by se v nékterych pripadech mohly jevit
jako formalni).

Ceska republika tedy na sjednané prechodné obdobi ve vztahu k nemovitostem pro sekundarni
bydleni rezignovala, zaroven vSak v novele devizového zdkona uplatnila obecnd omezeni pro ob¢any
EU tykajici se pobytu, ktera nejsou v souladu s pristupovou smlouvou. Vzhledem k zavaznosti
prislu$né evropské legislativy pro Ceskou republiku tedy nelze vyloudit, Ze se v této oblasti objevi
spory vyvolané obcany z ostatnich zemi EU.
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