Nabyvani pudy na Slovensku po novém

Dne 1.6.2014 nabyl uc¢innosti slovensky zakon ¢. 140/2014 Z.z. o nabyvani vlastnictvi zemédélského
pozemku (déle jen ,zakon“), ktery znacné komplikuje nabyti zemédélské pudy na Slovensku.

Do 31.5.2014 existovala na Slovensku omezeni pro nabyvani zemédélské pudy pouze ve slovenském
devizovém zakoné (§ 19a zakona ¢. 202/1995 Z.z.) a vztahovala se jen pro cizince. Devizovy zakon
vsSak cizinci snadno obchdzeli tak, ze zakladali slovenské obchodni spolecnosti, na néz se zadna
omezeni nevztahovala, aby nasledné zemédélskou pudou nabyvali jejich prostrednictvim. Po uplynuti
desetiletého prechodniho obdobi od vstupu Slovenské republiky do Evropské unie nicméné
Slovensko muselo i tato neefektivni omezeni zrusit a hledat jiny zplisob ochrany zemédélské pudy.

Cilem tohoto prispévku je predstavit zpusob, jak slovensky zakonodarce k tomuto zadani pristoupil.
Pusobnost zakona

Zakon se uplatni na nabyti zemédélské pudy (orna puda, chmelnice, vinice, ovocné sady, trvalé
travnaté porosty) nachazejici se mimo zastavéné izemi obce s vymérou alespon 2.000 m2 (dale jen
~pozemek"). Zakon se vztahuje na Uplatné i beziplatné prevody pozemku, jakoz i na vykon
zastavniho prava a zabezpecovaciho prevodu prava.

Zdakon se naopak nevztahuje na pozemky, jejichz zemédélské vyuziti je omezeno specidlnimi predpisy
(omezeni z davodu ochrany prirody, vodného zékona apod.), ani na pozemky, které jsou dle
uzemniho planu nebo izemniho rozhodnuti urceny k vystavbé. Zakon se déale neaplikuje na pozemek,
ktery je spolu s ostatnim majetkem podniku (zavodu) prevadén v ramci prevodu podniku (zavodu),
obchodniho podilu nebo akcii.

Standardni prevod
Zverejnéni a akceptace nabidky

Standardni proces prevodu zemédélského pozemku dle zakona zacina zverejnénim konkrétni
nabidky obsahujici udaje o prodavajicim, udajii o pozemku a u tplatného prevodu pozemku i
pozadované ceny a lhuty pro akceptaci v trvani alespon 15 dnti (§ 4 odst. 3 az 10 a § 5 a 6 zdkona).
Nabidka musi byt zverejnéna po dobu alespon 15 dnl ve verejném rejstriku pro zverejnovani
nabidek prevodu vlastnictvi zemédélského pozemku pristupném na webové strance slovenského
Ministerstva zemédeélstvi a rozvoje venkova (dale jen ,rejstrik”) a také na uredni desce obce, na
jejimz katastralnim uzemi se pozemek nachazi.

Zajemce o prijeti nabidky musi svij zajem zaznamenat v rejstiiku a pisemné informovat
prodavajiciho.

Pozadavky na zdjemce a stanoveni priority

Zé&kon dale stanovi i pomérné restriktivni podminky, které musi zdjemce splnovat, aby se mohl stat
vlastnikem zemédélského pozemku. Konkrétné se na budoucim vlastnikovi vyZaduje, aby mél na
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uzemi Slovenské republiky po dobu 10 let trvaly pobyt nebo sidlo a aby ve Slovenské republice
nejméné po dobu tri let podnikal v zemédélské vyrobé. Zakon stanovi i urcité vyjimky pro
zaméstnance zemédélct a mladé zemédélce.

Pokud se prihlasi vic zajemcu, tak zakon stanovuje jasnou hierarchii zdjemct, kdyz je uprednostnén
zadjemce, ktery podnika v zemédélské vyrobé na katastralnim uzemi obce, kde se pozemek nachazi, a
nasleduje zdjemce, ktery podnika v zemédélské vyrobé na sousednim katastralnim uzemi. Az jako
posledni v poradi pak prichazi v ivahu zdjemce, ktery v zemédélské vyrobé podnika kdekoliv na
Slovensku.

Zakon neupravuje zadnou prioritu v pripadé, ze zajem projevi vicero zajemcu ve stejné skupiné.
Ovéreni okresnim uradem a uzavreni prevodni smlouvy

V pripadé, ze se v stanovené lhité neprojevi zajem zadny zajemce, je prodavajici ve lhuté 6 mésict
od konce lhity pro prijeti nabidky opravnén uzaviit smlouvu o prevodu pozemku za cenu uvedenou v
nabidce. Nabyvatel pozemku vsak stéle musi spliiovat podminku pobytu nebo sidla na Gizemi
Slovenské republiky v délce alespon 10 let.

Pred uzavrenim samotné smlouvy o prevodu pozemku zakon konec¢né pozaduje, aby zdjemce pozadal
prislusny okresni urad o vydani osvédceni o splnéni zakonnych podminek (dodrzeni nabidkového
procesu, kvalifikace zajemce). Zadost musi obsahovat fadu podkladdl, které splnéni podminek
stanovenych v zakoné dokladaji. Lhuta pro vydani osvédceni Cini 30, resp. 60 dnl. Osvédceni tvori
obligatorni prilohu prevodni smlouvy, a proto je prevodni smlouvu mozné uzavrit az po jeho ziskani,
jinak je tato smlouva neplatna.

Zjednoduseny prevod

Z vySe popsaného striktniho rezimu vsak existuji i vyjimky. Za splnéni zakonnych podminek lze vyuzit
i tzv. zjednoduseného prevodu (prevod dle § 4 odst. 1 zakona), a to pro prevody pozemkl mezi
spoluvlastniky pozemku, osobami blizkymi nebo pribuznymi a také ve prospéch osob vykonavajicich
po dobu alespon tri let zemédélskou vyrobu v katastru obce, kde se pozemek nachazi. U
zjednodusSeného prevodu zédkon jako povinnou prilohu prevodni smlouvy pozaduje vSechny
dokumenty, které dokladaji, ze byly splnény podminky pro aplikaci vyjimky (§ 6 odst. 8 pism. b)
zakona).

Princip reciprocity

Zé&kon na z4vér jesté stanovuje zakaz nabyvani pozemku pro osoby mimo EU, EHP a Svycarsko,
jejichz pravni rad ob¢anum Slovenské republiky, resp. osobam s pobytem nebo sidlem ve Slovenské
republice neumoziuje, aby nabyvali vlastnictvi k pozemku (princip reciprocity).

Zaver

Zakon stanovuje slozity a ¢asové narocny proces pro prevod zemédélské pudy v pripadé, Ze nejsou
splnény podminky pro aplikaci nékteré z vyjimek a neuplatni se zjednoduseny postup. Povinné
osvédceni okresniho uradu tvorici obligatorni prilohu prevodni smlouvy predstavuje dalsi komplikaci.
Zprisnéni predstavuje i generalni pozadavek pobytu/sidla v délce trvani alespon 10 let a pripadné téz
specialni podminka podnikéni v zemédélské vyrobé po dobu alespon tri let.

Zistane na posouzeni Ustavniho soudu SR, zda uvedend zdkonnd tiprava nenarusuje zakladni prava.
Zejména by mohlo byt omezeno zékladni pravo vlastnit majetek, nebot tprava zdkona predevsim
bezduvodné a pausélné z moznosti nabyvat zemédélskou pudu vylucuje celé okruhy osob (tj. osoby,



které nemaji trvaly pobyt nebo sidlo ve Slovenské republice alespon po dobu 10 let, resp. osoby,
které neprovozuji zemédélskou vyrobu alespon po dobu 3 let). Soulad s pravem EU muze byt také
problematicky.
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Dalsi clanky:

nestaci

e Ziskéni prechodného pobytu pro rodinného prislu$nika ob¢ana EU: Kompletni pruvodce
procesem s praktickymi radami

e Agilni vyvoj software - specifika smluvnich podminek
e DEAL MONITOR

¢ DEAL. MONITOR
e Exekuce pod taktovkou stétu - znovu a htire?

e 10 ChatGPT promptd, které zvysi produktivitu vasi asistentky

e Kvyznamnému zivotnimu jubileu prof. Petra Hajna
e DEAL MONITOR

e Makroekonomicky vyhled pro Ceskou republiku 2025: Rok vyzev i prizpusobeni
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