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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Nahrada nakladu poskytovatele
spotrebitelského uveru v souvislosti s jeho
predcasnym splacenim se zameérenim na
spotrebitelsky uver na bydleni

Pravni Gprava predcasného splaceni spotiebitelského uvéru je v aktudlni pravni tpraveé obsazena v
ust. § 117 zdkona 257/2016 Sb., o spotiebitelském tvéru (déle jen ,SpotiU*). V teském pravnim
radu se nejednda o zadnou novinku, kdyz explicitni zakotveni tohoto opravnéni uvérovaného bylo
obsazeno jiz v ust. § 11 zdkona 321/2001 Sb., o nékterych podminkach sjednavani spotrebitelského
uvéru a nasledné pak v ust. § 15 zdkona 145/2010 Sb., o spotrebitelském uvéru a o zméné nékterych
zékont. KaZdou novou pravni Upravou zaroven doslo k pomérnému rozsifeni této tipravy. Zadnou
vyjimkou z tohoto pravidla neni ani jiz zmifiované ust. § 117 SpotfU, které piedkladanou pravni
Upravu podstatné rozsirilo zvlasté i v oblasti spotrebitelskych Gvért na bydleni. Moznosti ndhrady
nakladu poskytovatele uvéru a jejich vysi u spotrebitelskych tvéra na bydleni se zabyva predkladany
clanek.

Pravo na nahradu naklada

Oproti pravu uvérovaného na predcasné splaceni spotrebitelského Gvéru stoji na druhé strané pravo
véritele (poskytovatele Gvéru) na ndhradu nakladi, které tomuto vériteli vzniknou v souvislosti s
predcasnym splacenim. Takové pravo poskytovatele nalezneme zakotvené v ust. § 117 odst. 2
SpotiU, ktery stanovi, Ze: ,,Pro pripad pred¢asného splaceni spotrebitelského tivéru md véritel pravo
na ndhradu ucelné vynaloZenych ndkladi, které mu vzniknou v souvislosti s predc¢asnym splacenim.”
Véritel tak neméa narok na ndhradu veskerych naroku, nybrz jen na nahradu téch, které:

e 1. vériteli vzniknou v primé souvislosti s predc¢asnym splacenim uvéru - naprt. zpracovani
Zadosti o predcasné splaceni,

e 2. déle tyto néklady jsou tcelné - naklady, které vzniknou na zakladé urcitého tkonu, nebudou
ucelné napr. tehdy, kdyz tento ikon bude zpracovavat externista, ale véritel soucasné bude
disponovat svym vlastnim zaméstnancem, ktery by dany ukon vykonal v rdmci svého
pracovniho poméru (a tedy i levnéji),

3. a zaroven jsou tyto naklady nutné - tedy se nebude jednat o takové naklady, které véritel
vynalozi nad ramec nezbytnosti - nutné je zadost spotrebitele zaevidovat a vycislit dluznou
castku, naopak osobni navstéva spotrebitele za i¢elem jeho presvédcovani, ze ma od
predcasné splatky ustoupit, jisté nutnym nakladem neni[1].
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VySe nahrady nakladu

V pripadé, kdy véritel se svymi naklady vyse uvedenymi kroky ,projde” a tyto néklady tak obstoji,
neznamena to, ze ma automaticky vyhrano a vSechny tyto néklady budou uspokojeny v jejich plné
vy$i. Vy$e nahrady téchto nékladi totiZ nikdy nesmi dle ust. § 117 odst. 5 SpotfU piesahnout ¢astku
uroku, kterou by spotrebitel zaplatil za dobu od predc¢asného splaceni do konce obdobi, pro které je
stanovena pevnd zapuj¢ni urokova sazba. Tento limit se pak uplatni vzdy, pokud neni stanoveno
jinak.

Zaroven dale plati, Ze i za situace, kdy naklady véritele projdou vySe uvedenymi kroky, je jejich
nahrada zcela vyloucena v nasledujicich pripadech (nezavisle na jejich nutnosti, icelnosti a primé
souvislosti):

o 1. Uvérovany provede pred¢asnou splatku v obdobi zmény pevné rokové sazby (ust. § 117
odst. 3 pism. d) Spoti'U) - pfedéasné splaceni bylo provedeno do 3 mésicti poté, co poskytovatel
spotrebiteli sdélil novou vysi zapujcni urokové sazby,

o 2. Uvérovany provede pied¢asnou splatku v diisledku na jeho strané nepiiznivych Zivotnich
udélosti (ust. § 117 odst. 3 pism. e) SpotiU) - pred¢asné splaceni bylo provedeno v disledku
umrti, dlouhodobé nemoci nebo invalidity spotrebitele v postaveni dluznika ze smlouvy o
spotrebitelském uvéru na bydleni, nebo jeho manzela nebo partnera, pokud tato skutecnost
vede k vyraznému snizeni schopnosti spotrebitele splacet spotrebitelsky uvér na bydleni,

o 3. Uvérovany provede ¢aste¢né predéasné splaceni (ust. § 117 odst. 3 pism. f) SpotiU) -
predcasné splaceni bylo provedeno do 25 % celkové vysSe spotrebitelského tvéru béhem 1
meésice prede dnem vyroci uzavreni smlouvy o spotrebitelském uvéru na bydleni.

Naopak v pripadé, kdy naklady projdou vyse uvedenymi kroky a zaroven se nebude jednat o vyse
uvedenou predcasnou splatku, tak jiné omezeni vy$e nahrady nékladl, krom uvedené Castky uroka
dle odst. 5 citovaného ustanoveni, se obecné u predc¢asného splaceni spotrebitelskych Gvéru na
bydleni, oproti spotrebitelskym tvéram jinym nez na bydleni, neuplatni. Pokud se tedy nejednd o
nize uvedeny specificky pripad.

Timto specifickym pripadem a jedinym omezenim, vyjma vy$e uvedenych kroku a podminek, je dle
ust. § 117 odst. 4 Spoti'U pripad, kdy spotiebitelsky ivér na bydleni je pfedéasné splacen v
souvislosti s prodejem nemovité véci, jejiz nabyti, vystavba nebo zachovani prav k této nemovité véci
bylo financovano timto uvérem nebo kterou byl tento spotrebitelsky uvér zajistén, pricemz doba
trvani spotrebitelského uvéru je alespon 24 mésicl. Za takové situace mize spotrebitel uplatnit
omezeni vy$e nahrady po 2 letech od uzavreni smlouvy a to tak, ze véritel nemuze pozadovat
nahradu nékladl vyssi nez 1 % z predcasné splacené castky, nejvyse vSak 50.000,- K¢ spolec¢né s
omezenim v odst. 5 citovaného ustanoveni.

Zaver

S pravem uveérovaného na predcasné splaceni spotrebitelského ivéru na bydleni je tak tizce spojeno i
pravo poskytovatele Gvéru na nahrazeni nakladi, které mu v souvislosti s timto vzniknou. Jak jsme si
nicméné ukazali, tak jejich vyse je uréitym zpusobem regulovana a omezovana, kdyz zéroven i plati,
Ze ne vSechny naklady mohou byt a jsou nahrazovany. Jestli je tento stav dostateCnym nebo by bylo
potrebné jesté vice nahradu takovychto nakladu regulovat, pak ponechavame na tvaze kazdého
Ctenare.
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o Svarcsystém a jeho dafiové rizika u dodavateld i odbérateld sluzeb
« Stabilizace urokovych sazeb hypotecnich Gvéru a jejich vliv na trh nemovitosti
» Novinky z ¢eské a evropské regulace financ¢nich instituci za mésic zari 2025
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e Oddélend evidence nékladd na vyzkum a vyvoj

« Konec snizovani irokovych sazeb? Klicova urokové sazba 2T repo zustala v srpnu na 3,5 %

e Osvobozeny prijem nerovna se automaticky bez povinnosti: kdy musite hlasit dar nebo
dédictvi?
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