26. 6. 2002

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.
Nahradni ubytovani a pristresi

Néhradnim ubytovanim se rozumi byt o jedné mistnosti nebo pokoj ve svobodarné nebo podnajem v
zarizené nebo nezarizené casti bytu jiného najemce. Pravo na poskytnuti nahradniho ubytovani ma
rozvedeny manzel, ktery je povinen vyklidit byt, v némz manzelé zili a prava na uzavreni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nabyl jeden z rozvedenych manzel je$té pred uzavienim manzelstvi.

Nahradnim ubytovéanim se rozumi byt o jedné mistnosti nebo pokoj ve svobodarné nebo podnajem v
zarizené nebo nezarizené ¢asti bytu jiného najemce. Pravo na poskytnuti ndhradniho ubytovani ma
rozvedeny manzel, ktery je povinen vyklidit byt, v némz manzelé zili a prava na uzavreni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nabyl jeden z rozvedenych manzela je$té pred uzavienim manzelstvi. Soud i
v tomto pripadé, jsou-li zde dédny diivody hodné zvlastniho zfetele, rozhodne, Ze rozvedeny manzel
ma pravo na nahradni byt.

Néhradnim ubytovénim (§ 712 odst. 4 zakona €. 40/1964 Sh., obc¢ansky zakonik) je i z hlediska
provedeni vykonu rozhodnuti vyklizenim bytu treba rozumét ubytovani v takové ubytovné, ktera
slouzi k trvalému bydleni ve smyslu § 717 ob¢anského zédkoniku (najem obytnych mistnosti). Soud se
musi pri narizeni provedeni vykonu rozhodnuti vyklizenim bytu zabyvat i tim, zda zjiSténé nahradni
ubytovani neni pro svou nakladnost vzhledem k poméram povinného v rozporu s ustanovenim § 3
obcanského zakoniku tj. v rozporu s dobrymi mravy.

V pripadech, kdy se manzelé nedohodnou o najmu spole¢ného bytu, rozhodne soud, kdo bude dale
byt uzivat a druhy manzel ma pravo na nahradni byt. Soud muze, jsou-li proto davody zvlastniho
zretele hodné, rozhodnout, Ze rozvedeny manzel ma pravo jen na ndhradni ubytovani.

Prisnéji postihuje ob¢ansky zékon situace, kdy vypovédni divod pronajimatele spocival v tom, ze
najemce nebo ti, kdo s nim bydli, pres pisemnou vystrahu hrubé porusuji dobré mravy v domé, nebo
Ze najemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z najmu bytu, zejména tim, Ze nezaplatil
najemné nebo uhradu za plnéni spojend s uzivanim bytu za dobu delsi nez tii mésice, dale se mize
jednat o vypovédni diivod vychézejici ze skutecnosti, Ze ndjemce méa dva nebo vice bytu, vyjma
pripadu, Ze na ném nelze spravedlivé pozadovat, aby uzival pouze jeden byt nebo v pripadé, ze
najemce neuziva byt bez vaznych divodu a nebo ho bez zavaznych divodu uziva jen obcas. V téchto
pripadech staci pri vyklizeni poskytnout pristresi.

Z&kon pristresim rozumi provizorium do doby, nez si nadjemce opatri radné ubytovani a prostor k
uskladnéni jeho bytového zarizeni a ostatnich véci domaci a osobni potreby. I pristresi v tom
rozsahu, pokud se jim rozumi provizorium do doby, nez si povinny opatri radné ubytovani, musi
dosahovat té standardni kvality, aby realizaci vykonu rozhodnuti nedoslo k poruseni prava povinného
na zachovani jeho lidské distojnosti. Z hlediska stavebné technického usporadani musi byt pristresi
zpusobilé k celoro¢nimu bydleni, pfimo osvétlené, vétratelné, s moznosti primého nebo neprimého
vytdpéni, se zajiSténim pristupu k socialnimu zarizeni, byt spole¢nému pro vice uzivateld. Z hlediska
hygienického musi byt zdravotné nezavadné.

Jen jedna-li se o rodinu s nezletilymi détmi a skoncil-li ndjemni pomér vypovédi pronajimatele z
dtvodu, ze jsou hrubé porusovany dobré mravy nebo pokud néjemce hrubé porusuje své povinnosti,
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zejména neplati ndjemné, muze soud, jsou-li pro to duvody zvlastniho zretele hodné, rozhodnout, ze
najemce ma pravo na nahradni ubytovani, popripadé na nahradni byt.

Je-li vypovédnim davodem skutecnost, Ze ndjemce prestal vykonavat praci pro pronajimatele a
pronajimatel potrebuje sluzebni byt pro jiného najemce, ktery pro ného bude pracovat a ndjemce
prestal vykonéavat praci pro pronajimatele bez vaznych duvoda, staci pri vyklizeni poskytnout
pristresi. Soud vSak muze rozhodnout, Ze z duvodu zvlastniho zretele hodnych ma najemce pravo na
nahradni byt o mensi podlahové plosSe, nizsi kvalité a méné vybaveny, popripadé i byt mimo obec,
nez je vyklizovany byt, nebo pravo na ndhradni ubytovani.
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