Najem bytu

Jsem ndjemcem bytu. S pronajimatelem mdm uzavrenou smlouvu na dobu urcitou. Slysel jsem, Ze
kdyz uplyne tato doba a ja budu i nadale byt uzivat, automaticky se najem prodluzuje. Je tomu
skutecné tak?

Odpovéd na Vasi otdzku dava ustanoveni § 710 obcanského zakoniku (zdkon 40/1964 Sh.) ve spojeni s § 676 odst. 2
obcanského zakoniku.

Najem bytu sjednany na dobu urcitou zanika zejména uplynutim této doby (viz § 710 obcanského zakoniku).

V pripadé jejitho uplynuti tak automaticky dochazi k zaniku najemniho vztahu. Pokud ale ndjemce pokracuje i po
uplynuti této doby, tedy po skoncCeni najmu, v uzivani bytu, zavisi obnoveni ndjmu na tom, jak se zachova
pronajimatel.

Jestlize pronajimatel nepodé do 30 dnu od skonceni ndjmu k soudu zalobu proti ndjemci na vyklizeni bytu, dochazi
marnym uplynutim této lhuty k obnoveni ndjemni smlouvy (viz § 676 odst. 2 obéanského zékoniku). Najem se
prodluzuje za stejnych podminek, za jakych byl pivodné sjednén (véetné kupr. vySe najemného). Novy néjem vznikne
okamzité po vzniku prvniho.

Najem sjednany na dobu delsi nez rok se obnovuje vzdy na rok. Najem sjednany na dobu kratsi nez rok se obnovuje
pouze na tuto dobu (napf. ndjem sjednany na dobu 6 mésict se timto zptisobem obnovuje na dal$ich 6 mésict).
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