Najem bytu

Pokud ndjemce uziva pronajaty byt i po skonc¢eni doby trvani ndjmu, znamena to, Ze se najem ze
zdkona za stejnych podminek opét obnovuje?

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o ndjem bytu, je tieba odpovéd na uvedeny dotaz hledat v § 685 a nasl.
obcCanského zakoniku (zdkon 40/1964 Sb.). Jedna se totiz o ustanoveni, kterd upravuji pravé najem
bytu a jeho zvlastnosti oproti ,klasické” (obecné) najemni smlouve.

Zakonna uprava zminéné obecné najemni smlouvy, ktera se pouzije kupr. pro pronajem rekreacni
chaty nebo automobilu, skute¢né umoznuje prodlouzeni najmu v pripadé, Zze najemce uziva
pronajatou véc i po jeho skonceni (napf. po uplynuti doby, na kterou byl ndjem dohodnut).

Jde konkrétné o ustanoveni § 676 odst. 2 obCanského zakoniku, které stanovi, ze uziva-li ndjemce véc
i po skonceni najmu a pronajimatel proti tomu nepoda do 30 dnt od skonceni ndjmu k soudu
prislusnou zalobu (konkrétné zalobu o vydani véci, jde-li o véc movitou, nebo na vyklizeni
nemovitosti, jde-li o nemovitost), obnovuje se ndjemni vztah za tychz podminek, za jakych byl
puvodné sjednan. Najem sjednany na dobu delsi nez jeden rok se obnovuje vzdy na rok, najem
sjednany na dobu kratsi nez jeden rok se obnovuje na tuto dobu.

Az do 30. brezna minulého roku soudni praxe dovozovala, Ze toto ustanoveni bylo mozno pouziti v
pripadé smlouvy o najmu bytu. To znamenalo, Ze i ndjem bytu se mohl vy$e uvedenym zpusobem
prodlouzit, a to i opakovane.

Od 31. brezna minulého roku se v$ak v dusledku obsdhlé novely ob¢anského zékoniku situace
radikélné zménila.

Zvlastni ustanoveni o najmu bytu byla touto novelou doplnéna mimo jiné o § 686a. Odstavec Sesty §
686a pritom vyslovné stanovi, Ze na najem bytu nelze pouzit vySe zminéné ustanoveni § 676 odst. 2
obcanského zakoniku o prodlouzeni najmu.

Z uvedeného tedy vyplyva, ze v soucasnosti jiz nelze docilit prodlouzeni ndjmu bytu pokraCovanim v
jeho uzivani i po skonc¢eni najemni smlouvy, a to bez ohledu na to, zda se pronajimatel bude proti
takovému jednéni bréanit soudni cestou ¢i nikoliv.
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