Najem bytu v novém obcanskeém zakoniku

V soucasné dobé je pripravovan text nového obcanského zakoniku, ktery bude znamenat zasadni
zménu civilniho préva u nas a z toho plynouci nezbytnost zvyknout si na nové pravni pomeéry, na
které jsme dosud nebyli zvykli.

Obecné pak 1ze konstatovat, ze navrh zdkona obsahuje mnohem podrobné;jsi, a tim tedy i mnohem
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zakonu, ve kterém se laik vyzna jen obtizné. Obsahuje totiZ - na rozdil od dosavadni pravni Gpravy - celou
radu termint vyzadujicich vyklad a znalost judikatury - dobré vira, rodinné domécnost, rozhodnut{ soudu podle
okolnosti pripadu, uplata srovnatelnd s ndjemnym v misté bydli$té, bydleni prfimérené pomérim manzela, nahrada za
ztratu prava, spravedlivé zadat, aby byvaly manzel byt opustil, ndmitky proti vypovédi apod. - které jen obtizné
bude ve sporu efektivné uzivat ten, kdo se této oblasti prava nevénuje...

Néavrh predpoklada existenci obvyklého najemného (Neujednaji-li si strany vysi ndjemného, md pronajimatel
prdvo #ddat ndjemné v takové vysi, jakd je obvykld v den uzavreni ndjemni smlouvy...) ,i kdyz zpusob, jakym se
takové ndjemné stanovi, neni v zékoné a dosud ani v jiném pravnim predpise, uveden. Navrh zakona,
zel, se neubira smérem k némecké zakonné tuprave, podle které pronajimatel nesmi pozadovat jiné
najemné, nez je v misté obvyklé, jinak se dopousti trestného ¢inu lichvy a ndjemni smlouva muze byt
soudem zrusena.

Pokud jde o ¢leny domdacnosti ndjemce, pak navrh zdkona obsahuje ustanoveni, podle kterého by, kromé manzelky a
nezletilych déti, mohl ndjemce prizvat ke spolecnému bydleni dalsi cleny své rodiny ( zletilé déti, rodiCe, sourozence
apod.) pouze se souhlasem pronajimatele! Nepochopitelné: souhlas panstva s pristéhovanim byl zapotiebi
naposledy nékdy ve stredovéku... Po smrti ndjemce by mohl ndjem bytu prejit na manzelku a déti ndjemce, na dalsi
pribuzné, pokud s nim zili alespon Sest mésict pred jeho smrti a u jinych osob pak méa byt zapotfebi spolecné
hospodareni alesponi po dobu dvou let.

Zmeéna se tyka vypovédi z ndjmu bytu. Oproti dne$nim osmi vypovédnim divodiim poéité ndvrh zadkona pouze se
Ctyfmi. Pujde o potrebu majitele, nezbytnost vyklizeni bytu z verejného zajmu, hrubé poruseni povinnosti néjemce a
obecny objektivni divod pro vypovézen{ njemce. Pisemnd vypovéd bude muset byt najemci dorucena a ten bude mit
moznost vznést proti ni ndmitky, ¢imz vypovéd zanikne, ledaZe pronajimatel v trimésicni Ihiité navrhne, aby o
oprdvnénosti vypovédi rozhodl soud. Kromé vypovédi v dnes obvyklé tiimési¢ni vypovédni 1hlité zavadi ndvrh zdkona
nové ivypovéd bez vypovédni lhlity s povinnosti byt vyklidit byt bez zbyte¢ného odkladu, porusi-li ndjemce zvIdst
zdvaznym zpiisobem svou povinnost.

Zasadni zménou je skutecnost, ze navrh zcela vypousti povinnost pronajimatele plynouci z dnesniho
§ 712 obC. zak., totiZ povinnost pronajimatele za uréitych okolnosti opatfit ndjemci nahradni byt. S ndhradnimi
byty se prosté nepocitd a ma byt zrejmé véci kazdého obcana, jak si, v pripadé vypovédi, jiny byt opatri. Jak by
takova zdkonna uprava odpovidala dnesnimu rozsahu financ¢né dostupné nabidky a zda takova uprava spiSe
nepredznamenava dosud jen v optimistickych snech existujici stav, kdy fina¢né dostupnych bytt bude dostatek,
ponechdvdm na posouzeni ¢tenare...

Podstatné zhorseni podminek najmu predpoklédd névrh zdkona u sluZebnich bytl. Zde kon¢i ndjem spolu s vykonem
préce a najemce musi byt vyklidit v tfimési¢ni vypovédni Ihaté - samoziejmé bez jakékoliv nahrady. Jen pokud
néjemce takového bytu ukon¢i praci pro pronajimatele "ze zdravotnich diivoda nebo proto, Ze najemce odchazi do
dichodu", pamatuje zékon na takovy pripad vyznamnym "dobrodinim": v takovém pripadé musi diichodce nebo
nemocny ¢lovék vyklidit byt nejdéle do sesti mésicii !

Néavrh zékona ovSem neni ani zdaleka hotov a koneény navrh je teprve zpracovavan. O definitivni
podobé tohoto zdkona, jako o mnohém jiném, pak budou rozhodovat vysledky voleb v pristim roce...
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e Uméla inteligence v pravu: Efektivni pomoc nebo riziko pro odborny tisudek?

o Uvodni vhled do klasifikace povinnych osob dle navrhu nového zakona o kybernetické
bezpecnosti

* Rodinna nadace s dcerinou spolecnosti: Alternativa ke svérenskému fondu pro spravu
rodinného majetku

 R4dné provéreni podnétu jako podklad pro mistni Setieni (nélez Ustavniho soudu)

e Zakon ¢. 73/2025 Sb.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany divérnosti

e Statni zaméstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela boura hranice a otevira dvere do
podnikatelskych orgdnt

¢ K jednomu z vykladovych tskali na iseku regulace slev

o Student je spotrebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS

e Zakaz zmény k hor$imu (reformace in peius) se neuplatni u nakladovych vyroka

* Prinese rozsahla novela zakona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?

» Novy zdkon o kybernetické bezpecnosti: co se méni a jak se pripravit?
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