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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Najem nebytovych prostor mezi podnikateli

K upevnéni jistoty podnikatelské verejnosti v oblasti ndjmu nebytovych prostor prispél nedavny
rozsudek Nejvyssiho soudu sp. zn. 31 Cdo 660/2010 (ze dne 11.1.2012), ktery potvrdil, ze smlouva o
najmu nebytovych prostor, kterd se tyka podnikatelské Cinnosti smluvnich stran, podléha co do
zvlastnich ustanoveni tykajicich se tohoto typu smlouvy rezimu zdkona o najmu a podndjmu
nebytovych prostor, a ve vSem ostatnim plati obchodni zdkonik (obecnd ustanoveni dana pro
obchodni zdvazkové vztahy).
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To se zdalo byt jasné jiz od novely obchodniho zakoniku (zdkon 370/2000 Sb.), ktera vyresila uziti
obcanského zakoniku na vztahy uzavrené mezi podnikateli. Podle této upravy se smlouvy mezi
podnikateli, které nejsou upraveny v obchodnim zdkoniku, ale pouze v obanském zakoniku, ridi
prislusnymi ustanovenimi o tomto smluvnim typu v obanském zdkoniku a ve zbytku obchodnim
zakonikem (tzv. ,kombinovany” obchod podle § 261 odst. 6 obchodniho zakoniku). Nejvyssi soud
pritom zastaval nazor, Ze tyto zavéry jsou vyuzitelné i v pomérech smlouvy o ndjmu nebytovych
prostor mezi podnikateli a to proto, zZe i tato smlouva mé sviij zédklad v obéanském zékoniku (byt je
podrobné upravena zakonem o najmu a podnajmu nebytovych prostor). Smlouvu o ndjmu nebytovych
prostor tak Nejvyssi soud povazoval pravé za tzv. ,kombinovany” obchod (tj. takovy, na ktery se
pouziji prislusna ustanoveni upravujici dany smluvni typ a v ostatnim obchodni zékonik).

Nejvyssi soud se nicméné v jednom ze svych rozsudku (spis. zn. 28 Cdo 2181/2007) odklonil od své
dosavadni judikatury popsané vyse. S odkazem na jeho zadvazny pravni nazor nasledné nizsi soudy v
posuzované véci rozhodly, ze vztah k nebytovému prostoru je vzdy, a to i mezi podnikatelskymi
subjekty, vztahem obc¢anskopravnim, nikoli obchodnépravnim, proto i napt. prodleni se splnénim
zavazku vyplyvajiciho z takového vztahu se musi ridit nikoli obchodnim zdkonikem, nybrz prisluSnym
ustanovenim ob¢anského zakoniku, jehoz kogentni povaha vylucuje, aby byla vyse troku z prodleni
urcena jinak.

Rozdilnost nazoru Nejvyssiho soudu v otdzce podnikatelského ndjmu nebytovych prostor odstranilo
rozhodnuti tzv. velkého senatu. Rozhodnuti spis. zn. 31 Cdo 660/2010 potvrdilo, ze smlouvy o najmu
nebytovych prostor, které se tykaji podnikatelské Cinnosti smluvnich stran (to znamenad, Ze nejde
pouze o takové zavazky, kterymi se bezprostredné realizuje predmeét podnikani smluvnich stran, ale i
o zavazky, které s jejich podnikanim souviseji) se ridi obchodnim zdkonikem (samoziejmé s vyjimkou
zvlastni Upravy pro tento smluvni typ obsazené v zakoné o najmu a podnajmu nebytovych prostor).
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Dalsi ¢lanky:

» Pojem ,poskytovatel zakladnich sluzeb” v zakoné o kritické infrastrukture

e Zavaznost prorogacni dolozky v konosamentu pro treti osoby ve svétle aktualni judikatury
Soudniho dvora Evropské unie

e Drony v praxi: kde kon¢i hracka a zacina pravni odpovédnost?

e Jaké zmény prinasi velka novela rodinného prava od roku 2026?

e ZruSeni udaje o trvalém bydlisti k navrhu vlastnika nemovitosti

» Rekodifikace soukromého prava na Slovensku: Priprava nového obcanského zakoniku

* Vyzvedavani déti ze Skoly: jak méa Skola postupovat pri sporu rodicu?

e FIS desatero jako pravni standard chovani na sjezdovce — 1. Dil ze série Pravidla a
odpovédnost pri provozovani zimnich sportt

» Byznys a paragrafy, dil 22.: Zprostredkovatelska ¢innost v energetice: pravidla, dohled
Energetického regula¢niho Gradu a spory se spotrebiteli

e Néhrada za vnos do SJM pri zaniku SJM smrti nékterého z manzelu v pozustalostnim rizeni

 Poruseni zasady presumpce neviny organy cinnymi v trestnim fizeni a nahrada Skody za
nezakonné trestni stihani



http://www.bnt.eu/
mailto:isabela.pata@bnt.eu
http://www.epravo.cz
https://www.epravo.cz/top/clanky/pojem-poskytovatel-zakladnich-sluzeb-v-zakone-o-kriticke-infrastrukture-120327.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/zavaznost-prorogacni-dolozky-v-konosamentu-pro-treti-osoby-ve-svetle-aktualni-judikatury-soudniho-dvora-evropske-unie-120338.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/zavaznost-prorogacni-dolozky-v-konosamentu-pro-treti-osoby-ve-svetle-aktualni-judikatury-soudniho-dvora-evropske-unie-120338.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/drony-v-praxi-kde-konci-hracka-a-zacina-pravni-odpovednost-120326.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/jake-zmeny-prinasi-velka-novela-rodinneho-prava-od-roku-2026-120328.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/zruseni-udaje-o-trvalem-bydlisti-k-navrhu-vlastnika-nemovitosti-120294.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/rekodifikace-soukromeho-prava-na-slovensku-priprava-noveho-obcanskeho-zakoniku-120335.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/vyzvedavani-deti-ze-skoly-jak-ma-skola-postupovat-pri-sporu-rodicu-120262.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/fis-desatero-jako-pravni-standard-chovani-na-sjezdovce-1-dil-ze-serie-pravidla-a-odpovednost-pri-provozovani-zimnich-sportu-120331.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/fis-desatero-jako-pravni-standard-chovani-na-sjezdovce-1-dil-ze-serie-pravidla-a-odpovednost-pri-provozovani-zimnich-sportu-120331.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/byznys-a-paragrafy-dil-22-zprostredkovatelska-cinnost-v-energetice-pravidla-dohled-energetickeho-regulacniho-uradu-a-spory-se-spotrebiteli-120354.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/byznys-a-paragrafy-dil-22-zprostredkovatelska-cinnost-v-energetice-pravidla-dohled-energetickeho-regulacniho-uradu-a-spory-se-spotrebiteli-120354.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/nahrada-za-vnos-do-sjm-pri-zaniku-sjm-smrti-nektereho-z-manzelu-v-pozustalostnim-rizeni-120247.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/poruseni-zasady-presumpce-neviny-organy-cinnymi-v-trestnim-rizeni-a-nahrada-skody-za-nezakonne-trestni-stihani-120261.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/poruseni-zasady-presumpce-neviny-organy-cinnymi-v-trestnim-rizeni-a-nahrada-skody-za-nezakonne-trestni-stihani-120261.html

