Najemce

Pred tim, nez jsem se oZenil, stal jsem se najemcem druzstevniho bytu. Stala se nyni moje manzelka
také ndjemkyni tohoto bytu? A jak by to bylo v pripadé rozvodu - komu by byt pripadl do ndjmu?

Spole¢ny najem bytu manzely je upraven v ustanoveni § 703 a nasl. obcanského zédkoniku (zdkon
40/1964 Sbh.).

Stal-li se néktery z manzell ndjemcem bytu pred uzavrenim manzelstvi, vznikne uzavienim
manzelstvi obéma manzelum spolecny najem bytu. To stejné pravidlo plati, vzniklo-li nékterému z
manzelll pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu pred uzavienim manzelstvi.

Z predchoziho odstavce tedy plyne, ze manzelé se vzdy v dusledku uzavieni manzelstvi stavaji
spolec¢nymi najemci bytu. Neni pritom rozhodujici, zda jde o byt druzstevni ¢i vlastnény jinou osobou
nez bytovym druzstvem.

Stejné tak neni podstatné, Ze ndjemni smlouva, uzaviena s jednim z nynéj$ich manzela pred vstupem
manzelstvi, ,zni” pouze na néj a ne i na druhého z nich. Spole¢ny najem manzela zde totiz vznika
primo ze zakona.

Dotaz ovSem sméruje nejen ke vzniku spolecného ndjmu bytu manzely, ale téz k dusledkum rozvodu
manzell na trvani prava spole¢ného najmu druzstevniho bytu.

Predné je nutné zduraznit, Ze, jak vyplyne z nize uvedeného, je podstatné, Ze tazatel se stal
najemcem druzstevniho bytu pred uzavienim manzelstvi, nikoliv az za jeho trvani.

Je jen logické, Ze rozvodem manzelstvi pravo spolecného najmu bytu manzely zanika. Pravo byt
uzivat zustane tomu z manzelll, ktery nabyl prava na néjem bytu pred uzavienim manzelstvi. To plati
i v pripadé, ze pravé tento manzel ma prevazny podil na rozvratu manzelstvi.

Z&kon vSak zaroven stanovi, ze tomu rozvedenému manzelovi, kterému zaniklo pravo ndjmu bytu a je
tak povinen se z bytu vystéhovat (k vystéhovani viz nasledujici odstavec), musi druhy z manzela
poskytnout nahradni ubytovani. Soud vSak muze z divodu zvlastniho zretele hodnych rozhodnout, ze
rozvedeny manzel ma pravo na nahradni byt.

Néhradnim ubytovéanim se rozumi napr. byt o jedné mistnosti nebo pokoj na ubytovné nebo
podnajem v ¢asti bytu jiného najemce. Dokud neni nahradni ubytovani zajisténo, rozvedeny manzel
se z bytu stéhovat nemusi.

Jen pro dokresleni povazuji za vhodné upozornit na to, ze podobné pravidlo se uplatni také u
prechodu najmu druzstevniho bytu po smrti jednoho z manzeld.

Jak vyplyva z ustanoveni § 707 odst. 2 ob¢anského zakoniku, smrti kteréhokoliv z manzell zanikne
spole¢ny najem druzstevniho bytu.

Jestlize zemrel manzel, ktery se stal ndjemcem druzstevniho bytu pred uzavienim manzelstvi,
neprechazi ani zde pravo najmu druzstevniho bytu na druhého z manzeld. Namisto toho prechazi jak
¢lenstvi v druzstvu, tak i ndjem bytu na toho dédice zemrelého manzela, kterému pripadl ¢lensky
podil v druzstvu.


https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/obcansky-zakonik-6694.html

© EPRAVO.CZ - Shirka zakont, judikatura, pravo | www.epravo.cz

Dalsi clanky:

o Neopravnéné prijimani vkladu - I. ¢ast
 Ubytovani nezletilych sportovci v hostitelskych rodinach
« Pasivni legitimace v fizenich o urceni vlastnictvi k obchodnimu ¢&i druzstevnimu podilu

» Nové povinnosti pro influencery a dalsi tviirce dle Rady pro rozhlasové a televizni vysilani
e Problematika zmény dorucovaci adresy osob ve vykonu trestu odnéti svobody

e Zdvojeni smluvni pokuty za poruseni téze smluvni povinnosti ve smlouveé o dilo

« Jaké pravni nasledky zaklada skutecnost, ze na zasedani nejvysSiho organu spolku nejsou
umyslné pozvani vSichni jeho clenové s hlasovacim pravem?

o Styk s rodi¢em proti villi nezletilého ditéte v judikature Ustavniho soudu

e Ochrana klimatu a vyroba zboZzi v roce 2024: uhlikové clo a zmény v emisnich povolenkach

e Zasady pro spolupraci obci s developery a moznost dohody na zméné Gzemniho planu
¢ Jak mohou firmy tézit z EU Taxonomie? Priklady konkrétnich prilezitosti ve trech sektorech



http://www.epravo.cz
https://www.epravo.cz/top/clanky/neopravnene-prijimani-vkladu-i-cast-119610.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/ubytovani-nezletilych-sportovcu-v-hostitelskych-rodinach-119578.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/pasivni-legitimace-v-rizenich-o-urceni-vlastnictvi-k-obchodnimu-ci-druzstevnimu-podilu-119329.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/nove-povinnosti-pro-influencery-a-dalsi-tvurce-dle-rady-pro-rozhlasove-a-televizni-vysilani-118934.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/problematika-zmeny-dorucovaci-adresy-osob-ve-vykonu-trestu-odneti-svobody-118692.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/zdvojeni-smluvni-pokuty-za-poruseni-teze-smluvni-povinnosti-ve-smlouve-o-dilo-118516.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/jake-pravni-nasledky-zaklada-skutecnost-ze-na-zasedani-nejvyssiho-organu-spolku-nejsou-umyslne-pozvani-vsichni-jeho-clenove-s-hlasovacim-pravem-118443.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/jake-pravni-nasledky-zaklada-skutecnost-ze-na-zasedani-nejvyssiho-organu-spolku-nejsou-umyslne-pozvani-vsichni-jeho-clenove-s-hlasovacim-pravem-118443.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/styk-s-rodicem-proti-vuli-nezletileho-ditete-v-judikature-ustavniho-soudu-118136.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/ochrana-klimatu-a-vyroba-zbozi-v-roce-2024-uhlikove-clo-a-zmeny-v-emisnich-povolenkach-117671.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/zasady-pro-spolupraci-obci-s-developery-a-moznost-dohody-na-zmene-uzemniho-planu-117314.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/jak-mohou-firmy-tezit-z-eu-taxonomie-priklady-konkretnich-prilezitosti-ve-trech-sektorech-117308.html

