Najemni smlouva

Co vSechno musi obsahovat smlouva, na zékladé které 1ze pronajmout kupr. kancelar nebo jiny
nebytovy prostor?

Odpovéd na tuto otazku poskytuje zakon 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor. Ten v ustanoveni § 3
upravuje vznik ndjmu k nebytovym prostoram, jimiz zdkon rozumi zejména mistnosti nebo soubory mistnosti, které
jsou podle rozhodnuti stavebniho uradu urceny k jinému uc¢elu nez k bydleni. NejCastéji plijde o prostory uréené k
provozovani vyroby, obchodu, sluzeb, administrativni ¢innosti, umélecké, vychovné a vzdélavaci ¢innosti, ale i garaze
nebo skladové prostory.

Néjem nebytovych prostor vznika na zakladé pisemné najemni smlouvy, kterou pronajimatel prenechéva najemci za
najemné nebytovy prostor do uzivani.

Néjemni smlouva musi obsahovat urcité podstatné nélezitosti, bez nichz bude neplatna. Najemni smlouva musi byt
uzavrena pisemné, a to také pod sankci neplatnosti. Podstatnymi nélezitostmi najemni smlouvy jsou predmét najmu
(tj. vymezeni prislusného nebytového prostoru prenechaného do uzivani), icel ndjmu (napi. k podnikani najemce -
viz nasledujici odstavec), vySe ndjemného a thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového
prostoru (témito plnénimi jsou kupf. elektfina, plyn, teplo, voda) nebo zplsob jejich uréeni. Nejde-li o ndjem na dobu
neurc¢itou, musi ndjemni smlouva obsahovat i dobu, na kterou se najem uzavira.

Pajde-li 0 ndjem sjednany k ucelu podnikani, musi najemni smlouva obsahovat také udaj o predmétu podnikéni v
provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru.
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