Najemni smlouva

Jsem spoluvlastnikem rodinného domu s nékolika byty a jeden z byt bych chtél se svoji rodinou
trvale uzivat k bydleni. Musim na tento byt uzavrit s ostatnimi spoluvlastniky néjakou najemni
smlouvu?

K zodpovézeni poloZzeného dotazu je velice dulezita informace o tom, Ze tazatel je podilovym
spoluvlastnikem domu, ve kterém se predmeétny byt nachdzi. Jak bude vysvétleno nize, jakykoliv byt v
domeé, jehoz je tazatel spoluvlastnikem, muze uzivat pouze z titulu svého spoluvlastnického prava,
najemni pravo mu vzniknout nemuze. Spoluvlastnikovi domu totiz nelze ziidit pravo njmu k bytu ve
spoleéném domeé.

Duvodem, proc¢ tazatel nemuze byt ve spolecném domé uzivat jako jeho najemce, je skuteCnost, ze
pravo jej uzivat mu plyne jiz z toho, Ze jeho spoluvlastnikem. Jak totiz vyplyva z ustanoveni § 123
obcCanského zakoniku (zak. 40/1964 Sb.), vlastnik je opravnén v mezich zdkona predmét vlastnictvi
kromé jiného uzivat. Pokud proto nélezi vlastnikovi pravo byt uzivat pfimo ze zakona, nemuze si k
nému jesté zaroven sjednavat najem, a to uz proto, ze najemni smlouvu nemuze uzaviit sim se sebou
jako jednim z pronajimateld.

S ohledem na skutecnost, ze byt ve spolecném domé je predmétem spoluvlastnictvi vice osob, je
treba postupovat podle § 139 odst. 2 Ob¢Z. Z tohoto ustanoveni plyne, ze o hospodareni se spolecnou
véci (tedy i o jejim uzivani) rozhoduji spoluvlastnici vétSinou, pocitanou podle velikosti podild.

Chce-li proto tazatel uzivat jeden z bytl ve spolecném domé, musi se na jeho uzivani dohodnout s
ostatnimi spoluvlastniky spole¢ného domu. Tuto dohodu doporucuji s ohledem na pravni jistotu
tazatele uzavrit v pisemné formé. O uzivani bytu ve spole¢ném domé jednim ze spoluvlastnikl pritom
rozhoduji spoluvlastnici vétSinou, pocitanou podle velikosti spoluvlastnickych podilt. Pfi rovnosti
hlast, nebo nedosahne-li se vétsiny anebo dohody, muze se tazatel ze zékona domahat Zalobou u
soudu, aby o uzivani bytu navrzenym zptsobem rozhodl.

© EPRAVO.CZ - Shirka zakont, judikatura, pravo | www.epravo.cz

Dalsi clanky:

e QUO vadis 20197

¢ Obrana proti hodnoceni zkousky na vysoké Skole

e Rozhlasové a televizni poplatky - platite je spravnée?
» Budou platit absolventi stirednich a vysokych Skol béhem prazdnin pojistné?
e Vécné bremeno

e Elektrické vedeni

e Odkéazani majetku ditéti, jeho sprava

o Zasilkova sluzba

¢ Spolecenska smlouva a zdkaz konkurence

» Odpovédnost za Skodu

 Doplaceni dluzné ¢astky



https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/obcansky-zakonik-6694.html
http://www.epravo.cz
https://www.epravo.cz/top/clanky/quo-vadis-2019-108891.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/obrana-proti-hodnoceni-zkousky-na-vysoke-skole-107459.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/rozhlasove-a-televizni-poplatky-platite-je-spravne-57531.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/budou-platit-absolventi-strednich-a-vysokych-skol-behem-prazdnin-pojistne-57205.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/vecne-bremeno-52288.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/elektricke-vedeni-51544.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/odkazani-majetku-diteti-jeho-sprava-51525.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/zasilkova-sluzba-51393.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/spolecenska-smlouva-a-zakaz-konkurence-50687.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/odpovednost-za-skodu-50686.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/doplaceni-dluzne-castky-50683.html

