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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Napady developeru casto pribrzdi prava
architektu?

Pohled na soucasnou podobu center mnoha ¢eskych mést je v mnoha pripadech prehlidkou
rekonstrukci nejraznéjsich objekta. Malokoho pri pohledu na nové zrekonstruovanou stavbu
napadne, ¢i prava mohou byt takovou rekonstrukci dotCena a na co vSechno je treba myslet pred
zahdjenim stavebnich praci.

Jednou z ¢asto opomijenych otdzek byvaji prava architektl - autoru ptvodnich plant, podle kterych
byla budova postavena.

V pripadé budovy muze byt predmétem autorskopravni ochrany jen takova stavba, kterd je
vyjadrenim architektonického dila. Podle autorského zdkona (zakon ¢. 121/2000 Sbh., ve znéni
pozdéjsich predpist) musi byt takové dilo jednak jedine¢nym vysledkem tviréi ¢innosti autora a
zaroven musi byt vyjadreno v jakékoli objektivné vnimatelné podobé vCetné podoby elektronické, a
to bud trvalé nebo docasné, bez ohledu na jeho rozsah, ucel nebo vyznam.

Autorsky zakon stanovi podminky tzv. zakonné licence, za kterych vlastnik nebo jiny uzivatel stavby,
muze provést bez souhlasu architekti-autoru zmény na stavbé, ktera je architektonickym dilem. Je
nutno poznamenat, ze tyto podminky jsou velmi vagni, neurcité a pri jejich vykladu se nelze ani oprit
o zasadné;jsi soudni judikaturu.

Celé této problematice vénuje autorsky zakon pouze jediné ustanoveni (§ 9 odst. 5). Autorsky zédkon
hovori o tom, Ze pokud se jednd o primérené zmény v mife nezbytné nutné a pokud jimi ztstane
zachovana hodnota dila, je mozné takové zmény provést bez svoleni autora. Jazykovym vykladem
tohoto ustanoveni lze dospét k tomu, Ze toto ustanoveni predevsim miri na opravy a rekonstrukce
budov, kterymi se nezasahuje do piivodniho konceptu a kterymi se neméni funkcni vyuziti stavby.

Lze vSak bez souhlasu architektll provadét na budové zmény, které nemaji charakter oprav?
Odpovéd na tuto otazku je mozno hledat ve vykladu pojmu , primérené zmény v mire nezbytné nutné”.
Domnivam se, zZe bez souhlasu autorl 1ze provadét zmény, které jsou vyvolany napr. bezpec¢nosti
uzivatell stavby nebo které vedou k tomu, aby stavba mohla byt i¢elnéji vyuzivana (samozrejmé pri
zachovani jejiho ptuvodniho urceni).

Pro rozhodnuti, zda urcitd stavebni iprava muze byt provedena bez souhlasu autoru, tj. architekta,
je treba zkoumat konkrétni podminky daného pripadu. Bez znalosti konkrétnich okolnosti pripadu
nelze odpovédét ani na ty zdanlivé nejjednodussi otazky investorti ohledné vnéjsich ¢i vnitfnich
uprav rekonstruované budovy. Lze vSak s jistotou prohlasit, ze urcité nelze bez souhlasu architektu
provadét rekonstrukce, kdy se administrativni budova ve stylu art deco prestavi na hotel v tplné
jiném architektonickém stylu.

Neni pochyb o tom, Ze mnohé rekonstrukce probihaji, aniz by o tom architekti dotéenych staveb
védéli a aniz by investori takovych rekonstrukci pomysleli na autorsky zakon. Riziko takového
postupu spociva predevsim ve skutecnosti, Ze architekt, ktery se domniva, ze jeho autorské pravo je
probihajici rekonstrukci ohrozeno, muze pozadat prislusny soud o vydéani predbézného opatreni,
které muze rekonstrukci pozastavit az do doby rozhodnuti celého sporu. Pri rychlosti Ceskych soudu
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muze tedy takovyto soudni spor ohrozit planovanou rekonstrukci naprosto zasadnim zptisobem.
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e Vyroéni zprava UOOU za rok 2025: nové requlatorni priority v oblasti ochrany osobnich tdajt

 Vadné narizeni vlady ¢. 493/2025 Sb. a dopady fixace limiti drobnych oprav na pronajimatele

» Narizeni PPWR: cesta do pekla dldzdéna dobrymi amysly

e AML - od zédkona ¢. 253/2008 Sb. k AMILR: co konkrétné musi ceska povinna osoba zménit do
roku 2027

e Podminéné propusténi ve svétle zdsady ustnosti a primosti
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 Pouceni z krizového vyvoje v kauze bitcoiny

o EUDAMED: Jednotné databaze méni pravidla hry na trhu zdravotnickych prostredka

e Novy zdkon o verejnych drazbéch, aukce a obalkové metody
e Pohled pres hranice - natd¢eni pornografickych klipu jako divod vypovédi z ndimu bytu
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