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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Narok na bytove nahradu jako nasledek
zaniku prava najmu bytu

Jednim ze zakladnich nasledki pri absolutnim zéniku prava najmu bytu je povinnost byt v urCeném
terminu vyklidit. Tato povinnost se zasadné vztahuje nejen na najemce bytu, ale samozrejmé
postihuje vSechny osoby, které s nim v byté bydli. V urcitych pripadech vSak priznava zékon C.
40/1964 Sb,. obcansky zakonik pravo na bytovou nahradu.

Jednim ze zakladnich nasledka pri absolutnim zaniku prava najmu bytu je povinnost byt v ur¢eném
terminu vyklidit. Tato povinnost se zasadné vztahuje nejen na najemce bytu, ale samozrejmé
postihuje vSechny osoby, které s nim v byté bydli. V urcitych pripadech vSak priznava zakon C.
40/1964 Sb,. obcansky zakonik pravo na bytovou nahradu. Pokud najemci toto pravo nalezi, neni
tento najemce povinen se z bytu vystéhovat a byt vyklidit, dokud pro néj neni odpovidajici bytova
nahrada zajiSténa, pricemz spolecni najemci maji narok jen na jednu bytovou nahradu.

Bytovymi ndhradami jsou nahradni byt a nahradni ubytovani. Jejich pravu nalezneme v ustanoveni §
712 obcanského zakoniku. Toto ustanoveni poskytuje definici pojmu néhradni byt, kdy ndhradnim
bytem je byt, ktery podle velikosti a vybaveni zajistuje lidsky distojné ubytovéani najemce a ¢lent
jeho domécnosti. Stejné tak je zde mozno najit vymezeni pojmu nahradni ubytovani. Pod timto
terminem se rozumi byt o jedné mistnosti nebo pokoj ve svobodarné nebo podnajem v zarizené nebo
nezarizené ¢asti bytu jiného ndjemce. Urceni na bytovou ndhradu jakého typu mé najemce pravo je
tésné spjato s duvodem, pro ktery byl skonc¢en najem bytu.

Pokud najem bytu skon¢il z davodu v zdkoné vymezenych (tedy podle § 711 odst. 1 pism. a), b), e) a
i), ma najemce pravo na nahradni byt, ktery je podle mistnich podminek zasadné rovnocenny bytu,
ktery ma vyklidit. Jde o tzv. priméreny nahradni byt. Rovnocennost musi posoudit soud vzhledem ke
konkrétni situaci, zirejmé bude hrat roli kategorie bytu, technické parametry a dalsi okolnosti. Zakon
vyslovné umoziuje, aby soud z duvoda zvlastniho zretele hodnych rozhodl, ze ndjemce mé pravo na
nahradni byt o mensi podlahové ploSe nez vyklizovany byt. Timto ustanovenim zdkonodarce vyrazné
ulehcil situaci pronajimateli, ktery nahradni byt ndjemci obstarava.

Na nahradni byt ma dale narok rozvedeny manzel v pripadech, kdy doslo ke zruseni spolecného
najmu bytu manzely rozhodnutim soudu a dale v pripadé spolecného ndjmu druzstevniho bytu, kde
soud rozhodl o zru$eni tohoto spole¢ného najmu. Soud vSak v téchto pripadech muze rozhodnout, ze
rozvedeny manzel ma narok pouze na ndhradni ubytovani.

Na nahradni ubytovani ma podle § 712 odst. 3 narok rozvedeny manzel, kdy rozvodem manzelstvi
zaniklo pravo spolecného najmu bytu a Slo o druzstevni byt, ke kterému pravo na uzavreni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu ziskal druhy manzel pred uzavrenim manzelstvi.

Ustanoveni § 713 obc¢anského zékoniku ochranuje postaveni manzela po smrti ndjemce sluzebniho
bytu nebo po rozvodu manzelstvi, popripadé dal$ich osob (déti, vnuka, rodic¢u, sourozencu, zeté,
snachy). Tyto osoby nejsou povinny se ze sluzebniho bytu vystéhovat, dokud jim neni zajiStén
priméreny nahradni byt. To plati i v pripadé, ze ndjemce sluzebniho bytu opusti trvale spolecnou
domadcnost. Zékon v$ak pripousti, aby soud v odiivodnény pripadech rozhodl, ze sta¢i ndhradni byt o
mensi podlahové plose, nizsi kvalité a méné vybaveny, popripadé i byt mimo obec, nez je vyklizovany



byt nebo nahradni ubytovani. Toto ustanoveni se primérené pouZije i na byty zvlastniho urceni a na
byty v domech zvlastniho urceni.

Ustanoveni § 714 obc¢anského zédkoniku priznava pravo na bytovou ndhradu i ndjemci druzstevniho
bytu, kterému zanikem jeho ¢lenstvi v bytovém druzstvu zanikne ndjem bytu.

V souvislosti s bytovymi nahradami je nutno pripomenout zakon 102/1992 Sb., ktery provadi
obcansky zakonik, konkrétné jeho ustanoveni § 6. Podle tohoto ustanoveni ma najemce pravo na
bytovou nahradu i v pripadé, ze zanikne najem bytu sjednany na dobu urcitou vypovédi pred
uplynutim sjednané doby, pri¢emz pravo na bytovou ndhradu ma najemce po dobu, na kterou byl
najem puvodné sjednan.

Odstavec treti uvedeného ustanoveni rika, ze zanikne-li ndjem bytu sjednany na dobu urcitou delsi
deseti let uplynutim této doby, ma ndjemce pravo na bytovou nahradu, pokud po uzavreni ndjemni
smlouvy nastanou na jeho strané takové zavazné okolnosti, ze na ném neni mozno spravedlivé
pozadovat vyklizeni bytu bez néhrady.
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