15. 8. 2012

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Navrh zakona o dani z prevodu nemovitosti

V navaznosti na planované upravy ve zdanéni prijmu zverejnilo Ministerstvo financi informacni
material k planovanym zméndm zékona ¢. 357/1992 Sh., o dani dédické, dani darovaci a dani z
prevodu nemovitosti (dale jen ,zakon o trojdani.”). Vzhledem k tomu, Ze predmét dané dédické

a dané darovaci (prijmy nabyté dédénim a darovanim) ma byt zahrnut do predmétu dané z prijmua
fyzickych ¢i pravnickych osob, je planovano zruseni zadkona o trojdani a vznik zcela nové normy
upravujici pouze dan z prevodu nemovitosti s i¢innosti od 1. ledna 2014.
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Néavrh zakona o dani z prevodu nemovitosti ma kromé jiného reagovat na zmény v obcanském
zdkoniku a v zdkoné o obchodnich spolecnostech a druzstvech.

Mezi nejvyznamnéjsi zmény, které zakon o dani z prevodu nemovitosti dle soucasného navrhu
Ministerstva financi prinese, jsou zmény v definici predmétu dané. Definice nemovitosti v navrhu
zakona noveé vychazi z definice uvedené v novele obcanského zékoniku, ktera ovSem zahrnuje

i néktera vécnda prava (napr. pravo stavby). Vymezeni nemovitosti dle zakona o dani z prevodu
nemovitosti vSak bude uzsi, nebude napriklad zahrnovat vécnd bremena, zastavni prava, predkupni
prava aj. Zasadni zménou, kterou prinasi novy obcansky zakonik, je staronové pojeti vztahu pozemku
a stavby, podle kterého je stavba vzdy soucasti pozemku. Predmétem dané z prevodu nemovitosti
budou nove i pripady Uplatného zrizeni, prevodu, prechodu nebo zaniku tzv. prava stavby.

Novym institutem zavedenym novelou ob¢anského zakoniku je tzv. svérenecky fond. Nove by mély
byt predmétem dané z prevodu nemovitosti i Uplatné transakce s nemovitosti vic¢i tomuto
svéreneckému fondu (napr. Gplatné vyclenéni nemovitosti z majetku zakladatele do tohoto fondu).

Déle se také rozsiruje okruh transakci, které jsou predmétem dané. V navaznosti na novou pravni
upravu obchodnich korporaci je navrhovano zdanéni prevoda obchodnich podilt (Gcasti) v
obchodnich korporacich vlastnicich nemovitosti dani z prevodu nemovitosti. Nebude tedy jiz mozné
»vyhnout se” dani z prevodu prostrednictvim prodeje obchodniho podilu ve spole¢nosti vlastnici
nemovitost.

Zasadni zménou, kterou Ministerstvo financi planuje, je zména v osobé poplatnika dané. Poplatnikem
dané bude u smluvnich tplatnych prevodu vlastnickych nebo jinych vécnych prav k nemovitostem
priméarné nabyvatel nemovitosti. V disledku této zmény dojde u dané z prevodu nemovitosti k zaniku
institutu rucitele, kterym byl doposud nabyvatel. Manzelé budou dle navrhu nové poplatniky u
nemovitosti ve spoleCném jméni manzel spolecnymi a nerozdilnymi. Doposud byl poplatnikem kazdy
z manzell samostatné.

Zmény by se také mély dotknout stanoveni zakladu dané. V pripadé nejCastéjsich prevodu
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nemovitosti (napr. bytt, nebytovych prostor, rodinnych domu, garazi, rekreacnich objektu apod.)
bude zaklad dané stanoven ve vysi ceny sjednané, nebude-li tato cena o vice nez jednu tretinu nizsi
nez cena obvykla v daném misté ke dni nabyti dotéenych nemovitosti.

Nutnost vyuziti znaleckého posudku nelze vyloucit u prevoda nestandardnich a stavebné

Vv

V planu je také vyznamna revize stavajiciho systému osvobozeni, napr. zruseni osvobozeni souvisejici
s prevody privatizovaného a restituovaného majetku atd. Na druhou stranu by se méla zavést nova
osvobozeni, kterd budou uplatiovana zejména v pripadech, kdy je poplatnikem stét, tzemné
samospravny celek nebo prispévkova organizace.

Nové se planuje do zédkona zavést moznost odectu nakladl od zakladu dané. V navrhu se pocita s
tim, ze poplatnik bude mit moznost od zédkladu dané z prevodu nemovitosti odecist odménu a
nahradu hotovych vydaju za znalecky posudek.

V urcitych mimoradnych pripadech nebude uloZena povinnost podavat dafiové priznani (napr. u
osvobozenych prevodl). Danové priznani nebude muset podéavat ani poplatnik v pripadé, ze dan Cini
méné nez 100 K¢.

Vice informaci o tomto tématu Vam poskytnou:

Ing. Jaroslava Hankova
Senior Tax Consultant

e-mail: hankova@apogeo.cz

Bc. Magdaléna Jochova
Junior Tax Consultant
e-mail: jochova@apogeo.cz

APOGEQ, s.r.o.

Konévova 2660/141
130 83 Praha 3

Tel.: +420 267 997 700
Fax: +420 296 566 445

e-mail: info@apogeo.cz

© EPRAVO.CZ - Shirka zakont, judikatura, pravo | www.epravo.cz

DalSi clanky:

* Jak se branit proti izemnimu pldnu?

o Evropské dotace srozumitelné: Dil druhy - Zadatel nebo piijemce?
e Uzavirky mistnich i ic¢elovych komunikaci a zrizovani objizdék

» Reforma narizeni EU 261/2004: Co znamena pro letecké dopravce?
e Evropské dotace srozumitelné: Dil prvni - Unijni a ndrodni rdémec
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 Kdyz dukazy nestaci: Rizikové aspekty prokazovéani radného uzivani ochrannych zndmek

 Nestaci ,mit systém” aneb povinnosti verejnopravnich puvodct pri prechodu na atestovany
eSSL

e Vyroéni zprava UOOU za rok 2025: nové requlatorni priority v oblasti ochrany osobnich tdajt

e Pravni pruvodce ¢eskou krajinou

o Sdileni elektriny v obecnich projektech, zmény po 1.8.2026 a zapojeni bateriovych tlozist

e Jak nalozit s ,,o0zndmenim“ prestupku soukromych osob? A je to vlastné oznamenim ve smyslu
zakona o odpovédnosti za prestupky a rizeni o nich?
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