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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Navrh zakona o najemném

Vlada na svém vcerejSim jednani schvalila ve znéni stanoviska Legislativni rady vlady navrh zdkona o
najemném z byta, predkladany ministrem pro mistni rozvoj, Radko Martinkem. Ndjemné v tzv.
regulovanych bytech se v pruméru zvysi o 9,3 procenta ro¢né. Do roku 2012 by mél ndjemné
dosahnout péti procent tzv. cilové ceny bytu vychazejici ze statistiky cen. S prvnim zvySenim
ministerstvo pocita od rijna 2006.

Cilem zakona je naplnit zavazek z Programového prohlaseni vlady, kde se vlada zavazala, Ze bude
realizovat takovou ,pravni Upravu ndjemného, ktera povede k postupnému odstranéni deformaci,
pricemz bude respektovat mezinarodné uznavané zésady, zejména diivodny aspekt verejného zajmu
na postupném a socialné citlivém uvolnovani ndjemného”.

,Poprvé byl predlozen néavrh, ktery vychazi ze zcela nového, jednoduchého a tim i prihledného a
predvidatelného principu s jasné vymezenym a kvantifikovanym cilem. Ten byl vécné a velmi
podrobné obsazen jiz ve vécném zaméru zakona o ndjemném z bytu, ktery vladé predlozil souc¢asny
predseda vlady a ktery byl s kladnym ohlasem projednan ve dvou komisich Legislativni rady vlady.
Poprvé bylo navrzeno vyuzit existujicich zdroji cenovych informaci bez jakékoli ,umélé konstrukce”
néjaké kvazitrzni hodnoty. Je to pristup, ktery je plné obhajitelny, a proto jsem rad, zZe tentokrat ke
shodé doslo. Jako ministr, ktery v tomto pripadé ,vstoupil do jedouciho vlaku”“, jsem usiloval co
nejrychleji vypracovat z kvalitniho vécného zaméru paragrafované znéni, aniz bych ménil vécnou
podstatu navrzeného reseni,” komentoval ministr Martinek.

Néajemné je dlouhodobé vniméno jako velké ,politikum”, prestoze tato polozka zdaleka nepatri

v rodinnych vydajich najemct byt mezi ,nejvice bolestné“. Cisté najemné za bydleni v ndjemnich
(nedruzstevnich) bytech predstavuje v soucasné dobé, tj. v roce 2005, v pruméru 8,1 % ¢istych
rodinnych prijmu, zatimco ostatni vydaje na bydleni (vytapéni, energie apod.) v ndjemnich bytech
predstavuji 12,4 % - tj. vydaje o polovinu vyssi.

Po diskusi v Legislativni radé vlady, ktera s navrhem vyslovila souhlas, byl navrh upraven tak, ze
vlastni zékon o ndjemném obsahuje vyhradné postup pro ,transformacni“ prechodné obdobi Sesti let;
standardni obdobi pak bylo zapracovano do novely obéanského zakoniku. Vécné se na navrhu reseni
nic neméni.

Schvalené pravni reseni neupravuje jiné nez tzv. ,sjednavané” ndjemné - tj. neupravuje najemné

v druzstevnich a obdobnych bytech, kde mé tato platba za uzivani bytu charakter rozuctovavani
skute¢nych nédkladu spojenych s udrzbou, opravami a provozem domu a nikoli charakter sjednavané
ceny v zavislosti na vyvoji mistni nabidky a poptavky. Toto ,rozuctovavané“ ndjemné v druzstevnich
a dalsich ,netrznich” bytech bude upraveno jinym zvlastnim pravnim predpisem - novym zakonem,
na ném? jiz Ministerstvo pro mistni rozvoj CR zac¢alo pracovat. Zakon o ndjemném z bytu také
neupravuje zpusob rozuctovani ndkladl na dodavku raznych sluzeb spojenych s uzivanim prostora
v domé. I tato oblast bude upravena samostatnym pravnim predpisem, ktery v navaznosti na
obc¢ansky zdkonik vypracuje rovnéZz Ministerstvo pro mistni rozvoj CR.

Né&vrh zékona bude muset projednat na zarijové schiizi Poslanecké snémovna Parlamentu CR a
pokud ta ho schvali, tak jesté Senat a prezident.



Zdroj: MMR CR

© EPRAVO.CZ - Shirka zakont, judikatura, pravo | www.epravo.cz

Dalsi clanky:

* Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie o predbézné otdzce - C-386/23 ze dne 30. dubna
2025 - Prolomeni zdkazu uvadét zdravotni tvrzeni tykajici se rostlinnych latek?

e Zjistovani véku na online platformach a ochrana nezletilych

» Povinnost zaméstnavatele prispivat na produkty sporeni na stari zaméstnancu, aneb jak mize
byt risk pro nékoho zisk!

* Bitva o sportovni data a technologie: Strava a Suunto proti Garminu

e Lichevni smlouva ve svétle usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 3. 6. 2025, sp. zn. 28 Cdo
2378/2024

o Ustavni soud rozhodl: Styk rodi¢e s ditétem je nejen pravem, ale i povinnosti

¢ Prava pronajimatele pri vyklizeni pronajatych prostor

« Faktory ovliviiujici nahrady za duSevni Utrapy pozustalych po dopravnich nehodéch

. Byznys a paragrafy, d11 20.: Novy zakon 0 kybernetlcke bezpecnost

bezpecnosti. Kontext a prijeti nové legislativy
e Komisiondlni prezkouseni: Vice prilezitosti, vice problému?
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