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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Nedostatecne identifikovani vlastnici
nemovitosti v katastru nemovitosti Ceské
republiky: Historicke problémy a soucasna
situace

V soucasné dobé do spolecenského povédomi stéle vice pronika informace, ze pokud u nemovitosti v
katastru nemovitosti neni jednoznac¢né identifikovan vlastnik, muze fakticky, avSak nezapsany
vlastnik o tyto své majetky prijit, respektive jeho nemovitosti prejdou do vlastnictvi statu. V tomto
¢lanku se budeme vénovat historickym souvislostem, které vedly k této situaci, a poukédzeme na
soucasnou pravni Upravu a moznosti, jak tuto situaci vyresit.

Nemovitosti s nedostatecné identifikovanym vlastnikem

Nemovitosti s nedostatecné identifikovanym vlastnikem jsou takové, u kterych neni v katastru
nemovitosti zapsan zadny vlastnik, nebo nelze stavajiciho vlastnika dostatec¢né identifikovat. V praxi
to muze treba znamenat, Ze zapsany vlastnik jiz nezije, nebo u stévajiciho vlastnika chybi jedna ze
stézejnich informaci (krestni jméno, prijmeni, adresa, datum narozeni). Toto se tyka predevsim
zemeédélskych pozemku, cest, lest, ale i rodinnych domu, chat a garazi.

Historicky ptivod problému

Problematika nedostate¢né identifikovanych vlastnikdi nemovitosti v Ceské republice mé koifeny
v nedavné minulosti, nebot sahaji do obdobi po druhé svétové vélce a nasledného komunistického
rezimu. KlicCovym momentem bylo zruSeni pozemkovych knih v roce 1951. To vedlo k neregulovanym
prevodum nemovitosti, pri kterych nebylo rddné evidovano vlastnictvi. I po pozdéj$im obnoveni
evidence pozemku zustaly mnohé daje netiplné nebo nejasné. Béhem komunistického rezimu nebylo
soukromeé vlastnictvi nemovitosti prioritou, a tak tyto otazky byly soustavné opomijeny.

Soucasna pravni uprava

Novy obcansky zdkonik a novy katastralni zakon, ucCinné od 1.1.2014, prinesly reseni tohoto
problému. Katastralni zakon ulozil katastralnim uradim povinnost shromazdit idaje o vSech
nemovitostech s nedostate¢né identifikovanymi vlastniky a predat je Uradu pro zastupovéni statu ve
veécech majetkovych. Tento Urad je zverejnil na svych internetovych strankach a zaroven je sdilel s
obcemi, v nichz se dand nemovitost nachézi. Obce néasledné tyto idaje zverejnily na svych urednich
deskach. Soucasné zacala od 1. ledna 2014 bézet desetiletd lhlita, béhem které se mohou vlastnici
nemovitosti prihlasit.

Identifikace vlastniku

Proces identifikace vlastnikil je sloZity a predpoklada tizkou spolupraci Ufadu pro zastupovéni statu
ve vécech majetkovych s obecnimi urady, zejména v oblasti evidence obyvatel. Dilezitou roli hraje
také spoluprace s regionalnimi statnimi archivy a v nékterych pripadech dokonce i patrani
v zahranici. Nejcastéjsim vysledkem tuspésné identifikace je navrh na dodatecné projednani dédictvi.



K provedeni zmén nebo k opravé zapisu vlastnictvi do katastru nemovitosti jsou vyzadovany
odpovidajici dokumenty, jako jsou rodné listy nebo oddaci listy, které lze casto nalézt v archivech, na
obecnich uradech nebo v matrikach.

Podat potrebny navrh je treba do 31.12.2023

Pokud vlastnik nemovitosti do tohoto data nezahdji prislusné rizeni, bude jako vlastnik zapsan stat
na zakladé predpokladu, ze ji pivodni vlastnik opustil. Po tomto datu bude mozné provadét zmény v
zapisu v katastru nemovitosti pouze v urcitych pripadech, a to na zdkladé pravomocného rozhodnuti
soudu. Statu zacne bézet desetileta vydrzeci Ihiita, béhem které bude stale mozné uplatnit narok na
vlastnictvi nemovitosti. Vlastnik vSak bude muset prokazat, Ze nemovitost neopustil, a pokud stat
narok neuznd, bude se vlastnik muset obréatit na soud s urcovaci zalobou.

Zaver

Problematika nemovitosti s nedostatecné identifikovanymi vlastniky nemovitosti je komplexni a ma
koreny v nedavné minulosti. Je kliCové, aby vlastnici nemovitosti byli béhem podzimu 2023
informovani o svych pravech a povinnostech, a podnikli veSkeré potrebné kroky k co nejrychlejsimu
vyreseni své situace, pokud mozno do 31.12.2023. Advokati mohou proveérit situaci konkrétniho

Yy

vlastnika a navrhnout vhodny postup, jehoz cilem je zapis zijiciho vlastnika do katastru nemovitosti.

JUDr. Jiri Janousek,
advokat

J

AK = JANOUSEK

Advokétni kancelar JUDr. Jiriho JanouSka, advokata

Badeniho 291/3
160 00 Praha 6 - Hrad¢any

Tel.: +420 607 909 192
e-mail: jiri.janousek@janousekadvokat.cz

© EPRAVO.CZ - Sbirka zékonu, judikatura, pravo | www.epravo.cz

Dalsi clanky:

 Postoupeni pohledavky na vyzivné jako novinka pravni upravy Gcinné od 1. 1. 2026

e Jak zahdjit provoz mezindrodni letecké linky do Ceské republiky (EU): pravni pozadavk
aerolinky ze tretich zemi

e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury Nejvyssiho soudu

 Preventivné-sankéni funkce nahrady nemajetkové ijmy za poruseni osobnostnich prav

pohledem Ustavniho soudu
e Odstépny zavod zahranicni spolecnosti optikou NIS2: Jak spravné urcit velikost podniku?
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e Zapis ochranné znamky bez komplikaci. Klicem k tispéchu je kvalitni predbéznéa reSerse
e Zneuziti prava na pristup podle GDPR

» Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zdkona
 Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim ndhrady Skody

e Nahrada uslého ndjemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
e Jak funquiji planovaci smlouvy v realnych situacich (2. dil)
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