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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Nejvyssi soud je opét pro zvysSeni
regulovaného najmu

Nejvyssi soud naridil soudcum pardubického obecniho soudu, aby rozhodli o zvySeni regulovaného
najemného v Pardubicich. Uz podruhé tak soudci Nejvyssiho soudu dali najevo, ze majitelé doma
maji pravo na vyssi zisk. Ve prospéch majitele rozhodl Nejvyssi soud viibec poprvé letos v 1été, kdy
potvrdil verdikt soudcti z jihu Cech. Ti pfiznali dvojndsobné zvyseni ndjemného majiteli jednoho z
domu ve Veseli nad Luznici, aniz by se na ném dohodl s najemniky.

Informaci vCera zverejnil server Aktualné.cz. Pravé na prelomovy rozsudek soudct z Tabora a
Ceskych Budé&jovic se nyni Nejvy$si soud odvolal. Nastinil tak, jak bude rozhodovat i v dal$ich
pripadech a zvy$il nadéji na uspéch ostatnim majitelim, ktefi se zatim zvyS$eni regulovaného
najemného domahaji marné.

Soudci Nejvyssiho soudu v Brné se nyni zabyvali kauzou, v niz proti sobé stala spole¢nost vlastnikl
domu v Pardubicich a dva ndjemnici. Zrusili rozsudky soudct z Pardubic a Hradce Kralové, kteri
zamitli zaloby majitell nemovitosti a o zvySeni ndjemného odmitli rozhodnout. Cely pripad vSak nyni
budou muset znovu projednat a o zvy$eni ndjemného rozhodnout. Na rozdil od pfipadu z jiznich Cech
vs$ak soudci nerozhodli, o kolik by ndjemné mélo byt navyseno.

Své rozhodnuti Nejvyssi soud oduvodnili tim, Ze obecni soudy jsou opravnény zasdhnout do obsahu
najemniho vztahu a ndjemné bytu zvysit, piSe Aktualné.cz. Rozhodnuti brnénského soudu je pro soud
v Pardubicich zavazné.

Majitelé nemovitosti ted musi ¢ekat na to, o kolik pardubicky soud regulované najemné zvysi. Podle
Ustavniho soudu musi senét o vySce nadjemného rozhodovat podle mistnich podminek tak, aby nebyli
diskriminovani jak majitelé domu, tak ndjemnici. PardubiCti majitelé ptivodné chtéli, aby zalovani
najemnici platili 5500 korun uz od zacatku roku 2003.

Ackoli by se v Pardubicich mélo regulované nadjemné od 1. ledna zvysit o dvacet az tricet procent,
zustane rozdil mezi regulovanym a trznim ndjemnym nadéle velky.

Majitelé domt v Cesku Zaluji své ndjemniky ¢im dal ¢astéji. Po neddvném verdiktu v neprospéch
najemniki se vlastnici osmélili a obraci se nejen na ¢eské soudy, ale i na soud do Strasburku.
"Odhaduji, Ze od dileZitych nalezti Ustavniho soudu pocet Zalob stoupl asi tak o deset procent,"
uvedla v deniku MF Dnes préavnicka Klara Vesela-Samkova, ktera zastupuje majitele domu ve sporu s
ceskym statem u Strasburského soudu pro lidska prava.

U Strasburského soudu ¢eka na otevieni hromadna stiznost pod niz je podepséno témér 4000
majitelt. V pripadé, ze soud rozhodne, Ze je regulace poskodila, chtéji po Ceském statu zadat desitky



miliardy korun. Ke stiznosti se pripojilo i 16 senatorti. Ministerstvo spravedInosti uz vybralo pravni
kancelar, kterd bude stat ve sporu zastupovat. Nadéje Ceska na tispéch jsou vsak podle odborniki
velmi malé. Mozny netspéch priznava i analyza ministerstva pro mistni rozvoj.

Problém regulace najemného se v Ceské republice tyké4 zhruba 750 tisicti bytl, tedy témér pétiny
trvale obydlenych byti. Soukromym majitelim patii kolem 300 tisic bytl, ostatni byty vlastni obce.
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Dalsi clanky:

 Postoupeni pohledévky na vyzivné jako novinka pravni dpravy Géinné od 1. 1 2026

ak zahdjit provoz mezindrodni letecké linky do Ceské republiky (EU): pré ozadavk
aerolinky ze tretich zemi

e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury Nejvyssiho soudu

 Preventivné-sankéni funkce nahrady nemajetkové ijmy za poruseni osobnostnich prav

pohledem Ustavniho soudu
e Odstépny zavod zahranicni spoleCnosti optikou NIS2: Jak spravné urcit velikost podniku?

redbézna reSerse

e Zapis ochranné znamky bez komplikaci. Klicem k uspéchu je kvalitni
e Zneuziti prava na prlstup podle GDPR

¢ Pravni povaha sité elektromckych komunikaci - rezim nahrady Skody

e Nahrada uslého ndjemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
e Jak funquiji planovaci smlouvy v realnych situacich (2. dil)
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