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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Nemovity majetek obcanu EU mimo vlastni
clensky stat

Kazdy jisté vi, co si predstavit pod pojmem nemovitosti. Pokud by nékdo prece jen vahal, na

.....

vvvvvv

EU po postupném rozvoliovani riznych vyjimek poridit i v jiném ¢lenském staté nez jen ve svém
domovském.

V Ceské republice neni stale béZné, Ze by nékdo vlastnil nemovitosti v zahraniéi. Je to spise doména
nékolika bohatych lidi. Kazdy si ihned predstavi rizna letni sidla v jizni Evropé od Toskénska az po
Recko.

Ale problematika vlastnictvi zahrani¢nich nemovitosti neni Giplné vzdalena realité, jak se na prvni
pohled muze zdat. K takové nemovitosti Ize totiz prijit ruznymi zptsoby. Jednim z téch méné
veselych, ale celkem obvyklych je napr. dédéni (az 580 000 umrti a dédickych rizeni V Evropé ro¢né
zahrnuje preshrani¢ni prvek), pricemz podle odhadl hovorime o majetku az 130 mld. eur.

I kdyz tedy vétSina z nés nikdy nebude dum nebo pozemek v jiném ¢lenském staté vlastnit, v ruznych
podobéch se s institutem vlastnictvi nemovitosti setkavame celkem bézné.

Mezinarodni pravo soukromé

Pravni status nemovitosti, tzn., jakému pravu podléhaji, vychazi po staleti z mezinarodniho prava
soukromého. V CR plati specialni zakon , ktery celkem lakonicky konstatuje, Ze nemovitosti podléhaji
pravu statu, v némz se nachézeji. Nejde si tak tfeba domluvit, Ze dum ve Francii bude podléhat
ceskému pravu. A do tohoto stavu nehodla EU alespon v nejblizsi dobé zasahovat. V dalSich
oblastech tomu je ale naopak.

Katastry nemovitosti

Neexistuje snad ¢lovék, ktery by alesponi jednou v zivoté nehledal informace v katastru nemovitosti.
Co kdyz ale budete podobné informace potrebovat z jiného clenského statu EU. Maji reknéme na
Malté vibec katastr? Je v Nizozemsku katastr pristupny on-line? A jak je to s poplatky?

Odpovédi na tyto otazky se zatim opravdu lisi striktné stat od statu. Rtizné urovné pristupnosti a
oddélené narodni katastry . Cesky katastr pak v porovnani vychazi jako jeden z nejpropracovanéjsich
a zaroven nejotevrengjSich (bez poplatku) v Evropé.

EU sice pracuje na vytvoreni celoevropského katastru (EULIS - Evropska pozemkova informacni
sluzba ), ktery by sjednocoval informace ze vSech narodnich katastra. Zatim se vSak plné tcastni
pouze Sest zemi (dalSich jedendct je v riznych fazich pripojovani se) takze z tohoto hlediska méa
evropsky katastr pred sebou jesté dlouhou cestu, aby uzivatelum dokézal poskytnout rychlé a
ucelené informace o nemovitostech, jejich majitelich, prislu$nych Gradech a zplisobech registrace po



celé Evropé.
EU zajimaji hlavné dané

Nebude prekvapenim, Ze téma, které EU trapi nejvice, jsou penize - tedy dan darovaci, dédicka a z
prevodu nemovitosti. V nékolika rozsudcich Soudni dviir EU v neddvné minulosti rozhodl, Ze jsou v
podstaté nepripustné jakékoliv rozdily mezi rezidentem a nerezidentem v rizeni o téchto danich.
Existuje téz doporuceni Komise o zamezeni dvojiho zdanéni dédictvi.

Jak vSak sami vidite, v oblasti nemovitosti nelze nyni od EU ¢ekat mnoho. Opatreni jsou zatim
okrajova nebo neucinnd. I onomu dvojimu zdanéni se nedari ¢asto zabranit. Po zprovoznéni
celoevropského katastru se, doufejme, zlepsi alespon informovanost.

Mgr. Petr Leyer,
Transparency International

Evropska
komise

Tento &ladnek vzniknul v rdmci informaéni kampané Zastoupeni Evropské komise v CR o pravech
ob¢anl EU poradané spolecnosti Naviga4, s. r. o.

Praktické informaci k tématu naleznete na strankach Vase Evropa.

Hlavnim cilem kampané je zvysit povédomi o pravech ob¢ant EU, a to jak mezi odbornou, tak mezi
Sirokou verejnosti. Pribuznym projektem je popularni soutéz pro Sirokou verejnost ,Obcane EU, znas
sva prava? Pouc ostatni”.
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» Novinky z ¢eské a evropské regulace financ¢nich instituci za mésic zari 2025
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