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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Neopravneny zasah do prava k domu, bytu
nebo k nebytovému prostoru

V soucasné dobé se velmi ¢asto setkavame s pripady, kdy ze strany majitel domu a byt dochazi k
jejich zavadnému jednani vaci ndjemniktim tim, Ze ruznymi formami brani v uzivani nemovitosti
opravnénému uzivateli s cilem se tohoto opravnéného uzivatele zbavit.

V soucasné dobé se velmi ¢asto setkavame s pripady, kdy ze strany majitell domu a byt dochazi k
jejich zavadnému jednani vaci ndjemnikiim tim, Ze ruznymi formami brani v uzivani nemovitosti
opravnénému uzivateli s cilem se tohoto opravnéného uzivatele zbavit. Prestoze v trestnim zakoné
nalezneme ustanoveni § 249a, jehoz odst. 2 podobné situace postihuje, v praxi se takové jednani
Casto vubec nevyklada jako trestné, coz znacné oslabuje trestné pravni ochranu poskytovanou
trestnim zakonem.

V ustanoveni § 249a jsou obsazeny dvé skutkové podstaty. U obou je vyzadovano imyslné zavinéni.
Prvni z nich poskytuje predevsim ochranu pronajimateli. Zdkon povazuje za trestného toho, kdo
protipravné obsadi nebo uziva dum, byt nebo nebytovy prostor jiného. Ze znéni ustanoveni je tedy
zrejmé, ze predmét utoku je zde presné vymezen - dim, byt, nebytovy prostor a ochrana tedy neni
poskytovana vSem nemovitostem (neni napr. chranén pozemek, byt by byl oplocen). Jednani
pachatele, kterym muze byt kdokoli, spociva bud v neopravnéném obsazeni nemovitosti nebo v
neopravnéném uzivani.

Na rozdil od prvni skutkové podstaty, ktera poskytuje ochranu pronajimateli, v druhé skutkové
podstaté jde zejména o ochranu najemce. Podle zakona je trestny ten, kdo opravnéné osobé
neopravnéné bréani v uzivani domu, bytu nebo nebytového prostoru. Zpravidla tedy ptjde o majitele
nemovitosti, ale neni vylouceno, aby byla pachatelem i treti osoba. Pojem branéni v uzivani praxe
vyklada predevsim zamezenim pristupu opravnéné osoby do predmétné nemovitosti (vyména zamku,
zazdéni dveri), ale také odpojenim privodu elektriny, tepla, vody apod.

Za neopravnéné branéni v uzivani domu nebo bytu ve smyslu § 249a odst. 2 trestniho zdkona je treba
dle judikatury (¢. 17/2000 Sb. rozh. tr.) povazovat i pripad, kdy se dosavadni najemce domu c¢i bytu
po skonceni ndjmu odmitne vystéhovat a dum nebo byt vyklidit a vyklizeny ho predat vlastnikovi. To
plati bez ohledu na skutecnost, zda se chce vlastnik domu nebo bytu do néj po skonceni dosavadniho
najmu sam nastéhovat, nebo zda dum ¢i byt hodla dale pronajmout novému najemci. Uzivani domu
nebo bytu jejich vlastnikem nelze omezovat jen na bydleni; uzivanim domu nebo bytu se rozumi
rovnéz opravnéni vlastnika prenechat predmét svého vlastnictvi (byt, dim) do prondjmu jiné osobé
za uplatu a vyuzit i timto zpisobem uzitnych vlastnosti domu nebo bytu.
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Dalsi clanky:

e Prévo na pristup ke kamerovym zdznamum: stfet GDPR, informac¢niho zédkona a praxe
verejnych instituci
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» Postoupeni pohledavky na vyzivné jako novinka pravni upravy ucinné od 1. 1. 2026

» Jak zahajit provoz mezindrodni letecké linky do Ceské republiky (EU): pravni poZzadavky pro
aerolinky ze tretich zemi

e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury NejvysSsiho soudu

¢ Preventivné-sankéni funkce nahrady nemajetkové ijmy za poruseni osobnostnich prav
pohledem Ustavniho soudu

» Odstépny zavod zahranicni spole¢nosti optikou NIS2: Jak spravneé urcit velikost podniku?

e Zapis ochranné znamky bez komplikaci. Klicem k uspéchu je kvalitni predbézna reserse

e Zneuziti prava na pristup podle GDPR

e Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zdkona

e Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim nahrady Skody

e Néhrada uslého najemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
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