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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Neucinéni nabidky na vyuziti predkupniho

7 ° /4 v ° (o]
prava na nemovite veci a dusledky z toho
vyplyvajici
Prevadite-li svij spoluvlastnicky podil na nemovité véci, maji ostatni spoluvlastnici primo ze zékona v
souladu s § 1124 obcanského zakoniku predkupni pravo k tomuto podilu, ledaze by Slo o prevod

podilu na osobu blizkou[1] nebo by se ostatni spoluvlastnici vzdali svého predkupniho prava pred
prevodem.

§ JUDr. Volodymyr Schwarz

advolkat

Co se vSak muze stat, pokud tuto nabidku predkupnikovi, tj. ostatnim spoluvlastnikim nemovité véci,
neucinite nebo neucinite spravne?

Predmétny ¢lanek pojednava o nemovitych vécech zapsanych v katastru nemovitosti, pricemz se
muze jednat jak o rodinné domy, byty, ale i napr. o garaze nebo sklepy, pokud byly vymezeny
samostatné nebo jako samostatné prevoditelné podily na nebytovych jednotkach, jak nebyva
vyjimkou v nékterych bytovych domech zejména ve vétSich méstech.

Pokud prodavajici neucini nabidku na vyuziti predkupniho prava predkupnikem nebo ji neucini
spravné, ma predkupnik pravo domdhat se prevodu véci primo na nabyvateli podilu, tj. kupujicim, a
to i soudné.

Obcansky zakonik tak umoznuje predkupnikovi domahat se na pravnim nastupci prodavajiciho, aby
mu podil prevedl za stejnych podminek (rozuméj cenu) jako prodavajici.

Povinnost pravniho nastupce prodéavajiciho véc prevést vznikne v okamziku, kdy se predkupnik toho
prava zaCne domahat.

Jak se vSak doméhat tohoto prevodu od nastupce prodavajiciho, pokud tento prodéavajici neni
ochoten podil prevést?

Nevyhovi-li kupujici (nabyvatel podilu) vyzvé predkupnika na odkup podilu, muze
predkupnik vyuzit primo zalobu na plnéni.

Neni tedy v tomto pripadé, kdy se zaluje pravni nastupce prodavajiciho, potreba zalovat na
nahrazeni projevu ville soudem, jak by to bylo prfi nahrazeni projevu vile prodavajiciho pri neucinéni
jeho nabidky na odkup podilu, kdyz zejména formulace zalobniho navrhu u zaloby na nahrazeni

projevu vule by byla komplikovangjsi, jelikoz by bylo zapotrebi znat podrobnosti predmétné kupni
smlouvy (zejména cenu).



Je zapotrebi dodat, Ze vySe uvedené zavéry se uplatni u vécného predkupniho prava. V pripadé
obligac¢niho predkupniho prava zalovat pravniho nastupce predkupnik na odkup podilu nemuze, ale
toliko domahat se nahrady Skody vuci prodavajicimu.

Pokud predkupnik, tj. jiny spoluvlastnik, zjisti, ze prodavajici jiz uzavrel kupni smlouvu s treti
osobou, avsak zatim neprobéhl vklad vlastnického prava v katastru nemovitosti ani prodavajici
necinil nabidku predkupnikovi, nabizi se predkupnikovi vyuziti Gpravy v § 2145 obc¢anského
zakoniku, podle kterého by mohl vyuzit svého predkupniho prava i bez uc¢inéni nabidky ze strany
prodavajiciho a timto by naplnil rozvazovaci podminku vztahu ke kupujicimu.

Na zdkladé tohoto by kupni smlouva mezi prodavajicim a kupujicim zanikla a predkupnik by se
uplatnénim svého predkupniho prava domohl zaniku kupni smlouvy a zaroven zavazku prodavajiciho
prodat podil predkupnikovi. Riziko spoc¢iva v tom, ze predkupnik obvykle nebude znat podminky
(kupni cenu) dohodnuté s jinym kupujicim a zaroven se domahat odkupu podilu na jeho osobu.

Kromé vySe uvedeného se muze predkupnik domahat rovnéz nahrady skody vuci prodavajicimu,
pokud ten porusi svou povinnost nabidnout mu k prodeji spoluvlastnicky podil.

Pravo domdahat se na pravnim nastupci prodavajiciho odkupu podilu se jako majetkové pravo
promléi, a to v obecné promlceci lhuté 3 let, priCemz pocatek promlceci lhtity by mél pocit v
okamziku porusSeni predkupniho prava, tj. v okamziku, kdy se predkupnik dozvi ¢i mél dozvédét o
nesplnéni nabidkové povinnosti ze strany prodavajiciho.

Tento okamzik nastane bez dalSiho nejpozdéji v den, kdy se kupujici stane vlastnikem podilu, tj. kdy
bude proveden vklad vlastnického prava k podilu do katastru nemovitosti.

V pripadé, kdy prodavajici porusi svou povinnost nabidnout predkupnikovi podil k odkupu, ma
predkupnik pri poruseni jeho predkupniho prava silné néastroje vici pravnimu nastupci prodéavajiciho
(nabyvateli podilu), jak se domoci prevodu podilu na jeho osobu.
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JUDr. Volodymyr Schwarz,
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Tel.: 4420 721 251 892
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[1] Osoba blizka je pribuzny v radé primé, sourozenec a manzel nebo partner podle jiného zdkona
upravujiciho registrované partnerstvi; jiné osoby v poméru rodinném nebo obdobném se pokladaji za
osoby sobé navzajem blizké, pokud by ujmu, kterou utrpéla jedna z nich, druha divodné pocitovala
jako Ujmu vlastni. Ma se za to, Ze osobami blizkymi jsou i osoby sesvagrené nebo osoby, které spolu
trvale Ziji.
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DalSsi clanky:

e Ocenovani senior center a domovu se zvldStnim rezimem v nemovitostnich fondech

e Zména vyroby na prikaz materské spolecnosti bez financni kompenzace vzniklych ztrat?
Judikat NSS, ktery méni pohled na prevodni ceny

 Byznys a paragrafy, dil 26.: Smir¢i rizeni jako alternativni néstroj feSeni sporu mezi
podnikateli

e ,Bez pohlavku“: jasna hranice vychovy v ceském pravu

» Nova éra v boji proti nekalym obchodnim praktikdm: Co prinese nové procesni natizeni EU?

 Diskriminace neni legrace aneb nerovné zachéazeni s akciondri pri vyplaté zalohy na podil na
zisku

e Licence LUC v podnikatelské strategii provozovatelt drona

¢ Neplatnost usneseni valné hromady akciové spolecnosti v rozhodovaci praxi soudu

o Aktudlni novelizace potravinovych vyhlasek

o Zaméstnanecké akcie (ESOP) v roce 2026: co prinasi novela a jak se na ni pripravit

e Zelené standardy pro vystavbu a renovace: jaké povinnosti prinese nova evropska uprava?
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