Nevlastnik jednotky clenem vyboru nebo
predsedou spolecenstvi vlastniku

V souvislosti s povinnosti spoleCenstvi vlastnikt prizpusobit obsah stanov novému obc¢anskému
zadkoniku rada spolecenstvi resi i otdzku moznosti obsazeni statutarniho orgéanu profesionalnim
spravcem, tedy osobou, kterd neni vlastnikem jednotky a ¢lenem spolecenstvi.

Stav podle zakona o vlastnictvi bytu

Podle judikatury Nejvyssiho soudu predchozi pravni Gprava neumoznovala, aby se clenem vyboru
spolecenstvi vlastnik{ stala osoba, ktera nevlastni v domé zadnou jednotku. Nejvyssi soud dospél k
tomuto zavéru na zakladé jazykového vykladu zakona o vlastnictvi bytl, podle kterého byl
statutarnim organem spolecenstvi bud vybor, nebo ten vlastnik jednotky, kterého shromazdéni
povérilo vykonem funkce vyboru (povéreny vlastnik). Z citovaného ustanoveni zakona o vlastnictvi
byt Nejvyssi soud dovodil, Ze podminka vlastnictvi jednotky se tyka nejen povéreného vlastnika,
nybrz i vSech ¢lent vyboru. Sviij nazor oduvodnil Nejvyssi soud tim, Ze vybor i povéreny vlastnik jsou
organy se stejnou pusobnosti a tudiz neni divod ¢init mezi nimi rozdily, pokud jde o podminku
vlastnictvi jednotky.

Stav podle nového obcanského zakoniku

S novym obc¢anskym zakonikem se situace zmeénila. Podle ustanoveni § 1205 odst. 1 obcanského
zakoniku je statutdrnim organem spolecenstvi vybor, ledaze stanovy urci, ze statutdrnim organem je
predseda spoleCenstvi vlastniki. Ze zadného ustanoveni nového ob¢anského zakoniku pritom
nevyplyva podminka, Ze by se ¢lenem vyboru nebo predsedou spolecenstvi mohla stat pouze osoba,
ktera je vlastnikem jednotky v daném domé.

0d 1.1.2014 se tedy Clenem vyboru spolecenstvi vlastnikii nebo predsedou spolec¢enstvi muze stat i
osoba, ktera neni vlastnikem jednotky v domé, samozrejmeé v pripadé, ze to u konkrétniho
spolecenstvi vlastnik{ jeho stanovy vyslovné nevylucuji (coz v praxi byva pomérné casté).

Uvedeny zavér vyplyva i z duvodové zpravy k novému obcanskému zakoniku, ktera k § 1205 uvadi, ze
mlceni zékona nevylucuje, aby stanovy urcily i dalsi podminky zpusobilosti, napr. ze ¢lenem
statutarniho organu muze byt jen vlastnik jednotky. A contrario tedy pokud stanovy takovou dalsi
omezujici podminku nestanovi, mize se ¢lenem vyboru nebo predsedou spolecenstvi vlastnikl stat i
osoba, ktera zadnou jednotku v domé nevlastni.

Bytova druzstva

Pro bytova druzstva vSak moznost, aby se ¢lenem jeho statutarniho organu stala osoba, ktera neni
zaroven ¢lenem druzstva, neplati. Zdkon o obchodnich korporacich (stejné jako drive obchodni
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zékonik) vyslovné stanovi, Ze ¢lenem orgénu druzstva muze byt pouze ¢len druzstva. Tato podminka
plati pro druzstva obecné, bytovéa druzstva nevyjimaje. Podminkou Clenstvi ve statutarnim organu
bytového druzstva vSak neni uzavreni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu nebo nebytovému
prostoru. Clenem predstavenstva nebo predsedou bytového druZstva (ale i ¢lenem jiného organu
bytového druzstva) se tak muze stat i Clen bytového druzstva, ktery nema v ndjmu zadny druzstevni
byt nebo nebytovy prostor (tzv. nebydlici ¢len).
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e Zakon C. 73/2025 Sb.: Advokacie v nové ére requlace a ochran

e Statni zaméstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela boura hranice a otevira dvere do
podnikatelskych orgdnt

e Kjednomu z vvkladovych uskali na useku requlace slev
« Student je spotrebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS

e Zéakaz zmény k horSimu (reformace in peius) se neuplatni u nakladovych vyroka
* Prinese rozséhla novela zakona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?
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e Novy zdkon o kybernetické bezpecnosti: co se méni a jak se pripravit?

 Fungovéni Rady pro rozhodovéni sporu podle Cervené knihy FIDIC
o Uprava styku rodice s ditétem nizkého véku v tzv. navykacim rezimu a poté
 Pravni novinky v roce 2025, ¢ast ¢tvrta - implementace nové definice doméciho nésili

 V Mélnice by se chtél soudit kazdy aneb uspésSnost navrhu na vydani predbézného opatieni u
okresnich soudu



http://www.vcv.cz/o-kancelari/
mailto:info@vcv.cz
http://www.epravo.cz/
https://www.epravo.cz/top/clanky/zakon-c-732025-sb-advokacie-v-nove-ere-regulace-a-ochrany-duvernosti-119646.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/statni-zamestnanci-a-urednici-v-byznysu-flexinovela-boura-hranice-a-otevira-dvere-do-podnikatelskych-organu-119675.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/statni-zamestnanci-a-urednici-v-byznysu-flexinovela-boura-hranice-a-otevira-dvere-do-podnikatelskych-organu-119675.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/k-jednomu-z-vykladovych-uskali-na-useku-regulace-slev-119674.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/student-je-spotrebitel-us-redefinoval-smluvni-vztahy-se-soukromymi-vs-119638.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/zakaz-zmeny-k-horsimu-reformace-in-peius-se-neuplatni-u-nakladovych-vyroku-119628.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/prinese-rozsahla-novela-zakona-o-ochrane-prirody-a-krajiny-urychleni-povolovacich-procesu-119671.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/novy-zakon-o-kyberneticke-bezpecnosti-co-se-meni-a-jak-se-pripravit-119627.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/fungovani-rady-pro-rozhodovani-sporu-podle-cervene-knihy-fidic-119645.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/uprava-styku-rodice-s-ditetem-nizkeho-veku-v-tzv-navykacim-rezimu-a-pote-119634.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/pravni-novinky-v-roce-2025-cast-ctvrta-implementace-nove-definice-domaciho-nasili-119625.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/v-melnice-by-se-chtel-soudit-kazdy-aneb-uspesnost-navrhu-na-vydani-predbezneho-opatreni-u-okresnich-soudu-119643.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/v-melnice-by-se-chtel-soudit-kazdy-aneb-uspesnost-navrhu-na-vydani-predbezneho-opatreni-u-okresnich-soudu-119643.html

