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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Nezbytna cesta aneb jak se k tomu svemu
pozemku vlastne dostat?

Jednim z ¢astych problému pri ndkupu nemovitosti je zajiSténi pristupu k ni. Nejen to. NaruSeni
sousedskych vztaht, uc¢elova koupé nemovitosti slouzici jako pristup k pozemku a podobné pripady
mohou vést k tomu, Ze dosud mlcKky tolerovany stav nahradi branéni ke vstupu na pozemek a
problém je na svéte. Podobné situace mnohdy vedou k podéani zadosti o urceni, ze pristupovy
pozemek je verejné pristupnou ucelovou komunikaci. Pokud ale rizeni neni uspésné, prichazi na radu
mimo jiné i zrizeni prava nezbytné cesty. Jak postupovat a jaké problémy skyta podani zaloby na
zrizeni prava nezbytné cesty se dozvite v tomto ¢lanku.

dvorak H hager & partners

Jak podat zalobu?

Uvodem je tfeba upozornit, Ze dle OZ[1] se nezbytnd cesta nezapisuje automaticky do katastru
nemovitosti. Lze tedy jediné doporucit, aby Zalobce v petitu Zaloby jednoznacné uvedl, Ze
pozaduje zridit nezbytnou cestu jako sluzebnost. Ta se pak bude zapisovat do katastru nemovitosti,
poskytne opravnénému vyssi miru pravni jistoty a bude vaznout na pozemku i v pripadé jeho
prevodu.

Jak vymezit nezbytnou cestu?

Jiz samotny nazev napovidd, Ze nezbytna cesta musi byt opravdu nezbytna. Nebude tak zrizena k
celému pozemku, ale pouze k té Casti, ktera zajisti pristup k nemovitosti opravnéného. Pokud takova
situace nastane, mél by byt prilohou Zaloby i geometricky plan se zakreslenim nezbytné cesty.
Ten je pak ostatné i prilohou rozsudku, kterym se nezbytna cesta zrizuje.

Kolik to bude stat?

Z&kladni definice prava nezbytné cesty podle vSeho predpoklada, ze zalobce bude soud zadat, aby
mu za nahradu povolil nezbytnou cestu pres pozemek zalovaného. Neni tedy od véci jiz v zalobé
navrhnout vysi nabizené nahrady za zrizeni prava nezbytné cesty (minimalné tim bude cely spor z
casti urychlen). Z OZ vSak tato povinnost zcela zrejma neni.

Pokud vysSe nahrady neni v Zalobé uvedena, mél by soud dle mého nazoru vyzvat zalobce k doplnéni
tvrzeni a vycCisleni vyse nédhrady. Lze také predpokladat, ze vysi nahrady se bude aktivné zabyvat
zalovany a pripadné ji sam vycislovat.

Je treba téz upozornit, Ze zrizeni prava nezbytné cesty muze byt pro opravnéného i pomérné
nakladné. Financni kompenzace, se kterymi OZ v ramci zfizeni nezbytné cesty pocita, jsou totiz
nasledujici:
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e (i) uplata za zrizeni nezbytné cesty a odCinéni Gjmy, neni-li zahrnuto v Uplaté;

« (ii) slozeni jistoty pro pripad zpusobeni $kody na dot¢eném pozemku; pricemz

* (iii) plnéni dle bodu vySe nalezi i osobé, jez ma téz k pozemku zrizeno vécné pravo a
zrizenim nezbytné cesty je toto pravo dotceno (napr. vécné bremeno uzivani); a

¢ (iv) nahrada za utrpénou ujmu dalsi osoby, ktera ma k dotcenému pozemku zrizeno
jiné pravo (napr. najem nebo pacht).

Jedna se tedy o potencialné pomérné Siroky okruh osob, jez mohou pozadovat po opravnéném z
nezbytné cesty finan¢ni kompenzaci, a to z raznych tituld.

Zaver

Podéani zaloby na zrizeni prava nezbytné cesty je dulezitym nastrojem, jak muze vlastnik zridit
pristup ke svému pozemku. Jak vSak vyplyva z tohoto ¢lanku, podani zaloby je treba peclivé pripravit.
Zaroven se téz muze stat, ze zrizeni nezbytné cesty se opravnénému pomérné prodrazi, a to
vzhledem k riznym druhim finan¢nich kompenzaci.
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[1] Zakon 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni.
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Dalsi clanky:

» Urceni vysSe primérené slevy z kupni ceny
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e Docasny zdkaz vykonu funkce statutara dle zdkona o kybernetické bezpecnosti a nové
povinnosti pro statutary

» Soudni ombudsman jako most mezi soudy, advokacii a verejnosti

e Byznys a paragrafy, dil 17.: Pristup do datové schranky préavnické osoby pri umrti jednatele

* Realitni obchod, provize zprostiredkovatele a pravni dusledky odstoupeni od kupni smlouvy

e Limity naroku poskozeného na ndhradu ndklada za najem nahradniho vozidla

e Druhé vina povinnosti dle AT Aktu

e Smlouva uzaviena mezi studentem a soukromou vysokou skolou jako smlouva spotrebitelska -
nalez Ustavniho soudu ze dne 5. Gnora 2025, sp. zn. IV. US 2093/24

« Specifika vypovédi podndjemni smlouvy bytu optikou judikatury NejvysSiho soudu

e Kyberbezpecnost v civilnim letectvi a jeji pravni rémec

e Pokradovéni sdgy Semenya: Podle ESLP Svycarsko porusilo pravo sportovkyné na spravedlivy

proces
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