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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Nezbytnost souhlasu treti osoby se zménou
verejnopravnich smluv o umisténi stavby a o
provedeni stavby

Dnes bychom chtéli zamérit pozornost na rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu v zalezitosti
souhlasu treti osoby se zménou verejnopravni smlouvy o umisténi stavby a o provedeni stavby. Az
doposud nebylo zfejmé, zda, resp. kdy je vyzadovan souhlas zicastnéné osoby pii zméné
verejnopravni smlouvy, k jejimuz vzniku souhlas potrebny byl. Na tento problém reagoval Nejvyssi
spravni soud svym rozsudkem ze dne 24. 4. 2023, sp. zn. 7 As 185/2022.

Skutkovy stav byl nasledujici. Stézovatelka jako stavebnik uzavrela se stavebnim uradem
verejnopravni smlouvu podle § 78a stavebniho zdkona, ktera nahrazovala izemni rozhodnuti o
umisténi stavby. Umisténim pripojky inzenyrskych siti vSak mohl byt primo dotéen sousedni
pozemek, jehoz spoluvlastnikem je zalobce, a proto, z pozice Ucéastnika stavebniho rizeni musel
zalobce dat k realizaci souhlas, coz ucinil. StéZovatel nasledné spolu se stavebnim dradem uzavreli
verejnopravni smlouvu o zméné ptvodni verejnopravni smlouvy, pricemz predmétem zmény bylo
navyseni zastavéné plochy a celkové vysky stavebniho projektu, zména skladovani materialu a zména
jednosménného provozu na provoz dvojsménny. V pripadé této zménové smlouvy Zalobce jiz nebyl
povazovan za osobu zic¢astnénou a jeho souhlas se k uzavreni zménové smlouvy nevyzadoval.

Zalobce nejprve podal krajskému tradu Zadost o uréeni pravniho vztahu o uréeni nedéinnosti
zménové smlouvy. Krajsky urad ve shodé se stavebnim uradem vsak dospél k zavéru, ze zménovou
smlouvou nedochdzi k primému dotéeni prav zalobce, zejména proto, ze predmétna stavba se
nachazi nékolik desitek metri od pozemku zalobce a s pozemKy zalobce nesousedi. Proti tomuto
rozhodnuti podal zalobce odvolani k Zzalovanému Ministerstvu pro mistni rozvoj, ktery ovsem
napadené rozhodnuti krajského uradu potvrdil.

Zalobce se rozhodl brénit zalobou u krajského soudu, ktery mu vyhovél, rozhodnuti Zalovaného zrusil
a véc mu vratil k dal§imu rizeni.

Rozsudek krajského soudu stézovatelka napadla kasacni stiznosti pro nespravné pravni posouzeni
otazky, zda mél byt Zalobce vyzvan k poskytnuti souhlasu s novou verejnopravni smlouvou (nemohl
byt zménou stavby dotCen na svych pravech).

Nejvyssi spravni soud shledal kasacni stiznost divodnou, napadeny rozsudek zrusil a véc vratil
krajskému soudu. Nejvyssi spravni soud konstatoval, ze okruh tretich osob, jejichz souhlas se
vyzaduje pro Gc¢innost verejnopravni smlouvy o zméné ptavodnich verejnopravnich smluv je potreba
stanovit s ohledem na to, zda vlastnicka prava k sousednim stavbdam nebo sousednim pozemkum
mohou byt predmétnou zménou primo dotcena. Dle Nejvyssiho spravniho soudu pouha skutecnost,
Ze u zalobce bylo identifikovano primé dotceni prav v pripadé verejnopravni smlouvy o
umisténi stavby, bez dalsiho nepostacuje pro zaveér, ze k dotceni prav zalobce dojde téz
zménou takové verejnopravni smlouvy. Takové dotCeni je potreba hodnotit samostatné s ohledem
na navrhované zmény v umisténi stavby.



Zavérem lze tedy shrnout, ze okruh osob, jejichz souhlasu je treba k uzavreni verejnopravni
smlouvy o zméné verejnopravni smlouvy o umisténi stavby, automaticky nesplyva
s okruhem osob, jejichz souhlas byl nezbytny k uzavieni puivodni verejnopravni smlouvy o
umisténi stavby.
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