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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Nova pravidla pro poskytovani a
zprostredkovani spotrebitelskych uvéru

Poslaneckd snémovna ma na své 42. schuzi projednavat navrh nového zékona o spotrebitelském
tvéru (déle jen ,ZSU"), ktery je vedeny jako snémovni tisk ¢. 679.[1] Hlavnim cilem ZSU je
transponovat smérnici ¢. 2014/17/EU o smlouvach o spotrebitelském tvéru na nemovitosti urcené k
bydleni, provést nékteré dalsi evropské predpisy do ceského pravniho radu[2] a celkové sjednotit
pravni ramec pro poskytovani spotrebitelskych uverd.
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Ucelem tohoto ¢lanku je priblizit nékteré podminky pro poskytovéni a zprostiedkovani
spotrebitelskych uvéru podle ZSU a upozornit na nékteré povinnosti plynouci z prechodného obdobi
pro stavajici poskytovatele a zprostredkovatele.
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Financni instituce jako poskytovatelé spotrebitelskych uvéru

Z rad financnich instituci budou spotrebitelské iveéry opravnény poskytovat banky ¢i zahranic¢ni
banky ¢i zahrani¢ni financni instituce, sporitelni a ivérni druzstva, platebni instituce ¢i zahranicni
platebni instituce, poskytovatelé platebnich sluzeb malého rozsahu ¢i instituce elektronickych penéz,
zahranicni instituce elektronickych penéz a vydavatelé elektronickych penéz malého rozsahu.
Uvedené subjekty budou opravnény poskytovat spotrebitelské uvéry na zakladé zvlastnich
predpisti.[3] Na vlastni poskytovani spotrebitelskych véra (napr. na pravidla smluvni dokumentace,
informac¢ni povinnosti vii¢i spottebiteliim apod.) se bude aplikovat reZim ZSU, stejné jako na nékteré
specifické provozni pozadavky, vnitini predpisy (napr. hodnoceni Gvéruschopnosti, postup pri
prodleni dluznika) a pozadavky na odbornost osob, které se budou na poskytovani spotrebitelskych
uvéru podilet.

Nebankovni poskytovatelé spotrebitelskych uvéru

Nebankovni poskytovatelé spotrebitelskych uvéru[4] budou opravnéni poskytovat spotrebitelské
tvéry na zdkladé opravnéni, o jehoZ udéleni bude rozhodovat CNB na zakladé elektronicky podané
7adosti. Tito poskytovatelé budou pii poskytovani spotiebitelskych tivéri podléhat dohledu CNB. V
tomto ohledu se jedna o vyznamnou zménu oproti stavajici pravni uprave, kdy pro poskytovani
spotiebitelskych Gvérl postacovalo zivnostenské opravnéni. Dodavame, ze poskytovani Gveéra
podnikateltim ¢i jinym osobam, ktefi nejsou spotiebiteli, nebude spadat pod plisobnost ZSU a pro
tuto Cinnost bude potrebné i nadale ziskat zivnostenské opravnéni. Pokud tedy nebankovni
poskytovatel bude poskytovat uvéry spotrebitelim i podnikatelim, bude potfebovat jak opravnéni
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CNB, tak i Zivnostenské opravnéni.

Pro ziskani opravnéni k poskytovani spotiebitelskych Gvéru bude potfebné splnit urcité podminky,
mezi které patri napr. pozadovana pravni forma, dostate¢na duvéryhodnost, dostate¢na odborna
zpusobilost ¢i minimalni vy$e poc¢éatecniho kapitalu. Pokud Zadatel podminky splni, CNB Zadatele
zapiSe do registru obsahujiciho tidaje o nebankovnich poskytovatelich spotrebitelskych Gvéru a
ohledné zapisu ho bude elektronicky informovat.

Zé&dost o opravnéni k poskytovéani spotfebitelskych tivérti mé dle navrhované vyhlasky CNB o
zadostech, oznadmenich a informacich podle zékona o spotrebitelském uvéru[5] obsahovat mj.
predmét ¢innosti Zadatele v rozsahu podle skupin odbornosti podle ZSU (tj. zda Zadatel bude
poskytovat spotrebitelské uvéry na bydleni, spotrebitelské Gvéry jiné nez na bydleni nebo vazané
spotrebitelské uvery) ¢i predpokladany den zahajeni ¢innosti zadatele (ne drive nez den zapisu do
registru). Prilohy zadosti pak budou obsahovat napr. navrhy pozadovanych vnitfnich predpist
zadatele.

Zprostredkovani spotrebitelskych uvéru

Zprostredkovani spotrebitelskych Gvéri bude mozné na zakladé zvlastnich predpist[6], jinak bude
potiebné k této ¢innosti ziskat opravnéni podle ZSU. ZSU v tomto ohledu rozli$uje &tyti kategorie
zprostredkovatell spotrebitelskych uvérd, a to samostatné zprostredkovatele, vazané zastupce,
zprostredkovatele vazanych spotrebitelskych Gvéru a zahrani¢ni zprostredkovatele. V pripadé kazdé
z téchto kategorii ZSU stanovuje zvlastni podminky pro zahajeni jejich ¢innosti a zvla$tni podminky
pro samotnou zprostredkovatelskou Cinnost.

Samostatny zprostredkovatel bude povinen podat elektronickou zadost o zapis do registru vedeného
CNB, obdobné jako nebankovni poskytovatel spotiebitelskych tivérd a po celou dobu své ¢innosti
bude povinen byt pojistén pro pripad povinnosti nahradit spotrebiteli Skodu zplisobenou porusenim
nékteré z povinnosti podle ZSU.

Vézany zastupce bude opravnén piisobit na zékladé ozndmeni podaného zastoupenym u CNB, kdy za
spravnost a uplnost udaju uvedenych v oznameni bude odpovédny zastoupeny. Vazany zastupce bude
opravnén provozovat svoji ¢innost pouze pro jednu zastoupenou osobu, a to budto pro poskytovatele
spotrebitelskych uvéra nebo pro samostatného zprostredkovatele. Zastoupeny bude dale povinen
dohliZzet nad Cinnosti vazaného zastupce a za jeho ¢innost bude odpovédny.

Zprostredkovatel vazaného spotrebitelského tvéru bude opravnén zprostredkovavat pouze tento typ
spotrebitelského Gvéru a obdobné jako v pripadé vazaného zastupce bude opravnén pusobit na
zékladé oznameni podaného zastoupenym tj. poskytovatelem, kdy za spravnost uvedenych tdajt
bude odpovédny zastoupeny. Zprostredkovatel vazaného spotrebitelského uvéru bude na rozdil od
vazaného zastupce opravnén uzavrit smlouvu o zprostredkovani s vice nez jednim poskytovatelem.

Zahrani¢ni zprostfedkovatel z jiného &lenského statu EU bude opravnén plisobit na tizemi Ceské
republiky prostrednictvim pobocCky ¢i preshrani¢né ve stejném rozsahu, v jakém je opravnén
provozovat tuto ¢innost na izemi svého domovského ¢lenského statu. Uvedené opravnéni vSak bude
platit pouze v pripadé spotfebitelskych Gvéru na bydleni. V pripadé, Ze by zprostredkovatel z jiného
¢lenského statu EU chtél v Ceské republice poskytovat jiné spotiebitelské véry neZ spotiebitelské
véry na bydleni, byl by povinen ziskat opravnéni k této ¢innosti podle ZSU.

Pokyny Evropského organu pro bankovnictvi (EBA)



V souvislosti se ZSU je potfebné upozornit, ze EBA vydal 19. srpna 2015 obecné pokyny k posouzeni
uvéruschopnosti a obecné pokyny k prodleni a realizaci zastavy. U¢innost obou pokynt je s
vyjimkami stanovena na 21. biezna 2016.

Obecné pokyny EBA k posouzeni uvéruschopnosti obsahuji pravidla tykajici se zpisobu ovéreni
prijmu spotrebitele, vedeni dokumentace a uchovavani informaci, odhalovani a prevence zkreslenych
informaci, posuzovani schopnosti spotrebitele plnit zavazky ze smlouvy o uvéru, zohlednéni
povinnych a jinych nezbytnych vydaju spotrebitele a zohlednéni moznych budoucich negativnich
scénari pri posuzovani schopnosti spotrebitele plnit zavazky ze smlouvy o uvéru.

Obecné pokyny EBA k prodleni a realizaci zastavy obsahuji pravidla tykajici se stanoveni postupu pri
jedndni se spotrebiteli, ktefi maji problémy se splacenim, zpusobu jednani s témito spotrebiteli,
poskytovéni informaci a pomoci spotfebiteltim, postupu pri reSeni téchto situaci a vedeni
dokumentace o jednani s témito spotrebiteli a uchovavani zaznama.

Prechod na novy rezim

Stavajici poskytovatelé spotrebitelskych Gvéra pusobici na zékladé zivnostenského opravnéni budou
povinni nejdéle do 3 mésict od tc¢innosti ZSU podat CNB zadost o opravnéni k poskytovani
spotrebitelskych uvérd a ve stejné 1hiité budou povinni uvést své poméry do souladu se ZSU. CNB
bude povinna o takto podané zadosti rozhodnout ve lhuté 15 mésicl. V pripadé, ze poskytovatel
uvedenou zadost ve Ihuté nepodd, opravnéni k poskytovani spotrebitelskych Gvérta mu zanikne. V
pripadé stavajicich poskytovatell spotiebitelskych Gvéru na bydleni bude platit, ze budou povinni
uvést své poméry do souladu se ZSU do 3 mésicti od nabyti jeho G¢innosti s vyjimkou poZadavku na
plnéni podminek odborné zpusobilosti. Poskytovatelé, kteri byli opravnéni poskytovat spotrebitelské
uvéry na bydleni pred 20. breznem 2014, budou povinni splnit podminky odborné zpusobilosti podle
ZSU do 21. brezna 2017.

Stavajici zprostredkovatelé spotrebitelskych uvér budou povinni nejdéle do 3 mésict od ucinnosti
ZSU podat CNB zé&dost o udéleni opravnéni k ¢innosti samostatného zprostiedkovatele a ve stejné
1htité budou povinni uvést své poméry do souladu se ZSU. CNB bude povinna o takto podané zadosti
rozhodnout ve Ihiité 15 mésict. Ve vztahu k vazanym zéstupctm a zprostredkovatelim vazanych
spotrebitelskych uvért bude platit, Ze zastoupeny bude povinen ve 1hiité 3 mésici od G¢innosti ZSU
oznamit CNB vykon jejich ¢innosti pro ucely zépisu do registru CNB.

Zprostiedkovatelé spotrebitelskych ivért na bydleni budou povinni do 3 mésicti od G¢innosti ZSU
podat CNB Zadost o opravnéni k éinnosti samostatného zprostredkovatele ¢i byt zastoupenym
ohlé$eni CNB jako prislusni vazani zastupci. CNB rozhodne o udéleni opravnéni k ¢innosti
samostatného zprostredkovatele spotrebitelskych Gvéru na bydleni nebo o zapsani prislusného
vazaného zastupce do registru nejpozdéji do 21. brezna 2017. Stavajici zprostiedkovatelé
spottebitelskych Gvéri na bydleni budou povinni do 3 mésict od u¢innosti ZSU uvést do souladu se
ZSU své vnitfni poméry s vyjimkou poZadavku na plnéni podminek odborné zptisobilosti. Stavajici
zprostredkovatelé spotrebitelskych Gvéru na bydleni, ktefi byli opravnéni zprostredkovavat
spotrebitelské Gvéry na bydleni pred 20. breznem 2014, budou povinni splnit podminky odborné
zpusobilosti podle ZSU do 21. biezna 2017.

Je zjevné, Ze ZSU prinési zcela zdsadni zménu pro cely sektor poskytovatelt a zprostiedkovatelt
spotrebitelskych uvéra. Vzhledem ke komplexni povaze zmén a relativné kratkému prechodnému
obdobi je jiz dnes vhodné zahdjit pripravu na prechod na novy rezim.
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[1] Odkaz na projednavany snémovni tisk ¢. 679 - dostupné na www, k dispozici >>> zde.

[2] Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2008/48/ES ze dne 23. dubna 2008 o smlouvach o
spotrebitelském uvéru a o zruseni smérnice Rady 87/102/EHS. Smérnice Komise 2011/90/EU ze dne
14. listopadu 2011, kterou se méni cast II prilohy I smérnice Evropského parlamentu a Rady
2008/48/ES, kterou se stanovi dodate¢né predpoklady pro vypocet ro¢ni procentni sazby naklada.
Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 1125/2014 ze dne 19. zari 2014, kterym se doplnuje
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2014/17/EU, pokud jde o regula¢ni technické normy
tykajici se minimélni penézni ¢astky pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou pri vykonu povolani
nebo srovnatelné zaruky pro zprostredkovatele Gvéru.

[3] Poskytovani spotrebitelskych Gvérd lze napr. podradit pod jednu z hlavnich Cinnosti bank podle §
1 odst. 1 pism. b) zékona ¢. 21/1992 Sb., o bankéch (dale jen ,ZOB").

[4] V tomto ohledu se muze jednat napr. o uvérové spolecnosti, leasingové spolec¢nosti, faktoringové
a forfaitingové spolecnosti ¢i o nebankovni poskytovatele hypoték.

[5] Navrh vyhlasky - dostupné na www, k dispozici >>> zde.

[6] V pripadé bank lze zprostredkovani spotrebitelskych tvéra podradit pod finan¢ni maklérstvi
podle § 1 odst. 3 pism. i) ZOB.
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Dalsi clanky:

o Uzemni plén jako kli¢ovy faktor pfi ocehiovani pozemki

e Kdyz spole¢nik neni dodavatel. NSS znovu reSil dafiovy ,$varcsystém” u spole¢nik s.r.o.
o Zaméstnanecké akciové opcni programy (ESOP)

e Novy rezim pro dluhopisové financovani

« Transfer Pricing: Na co si dat pozor s blizicim se koncem roku

¢ Soubéh odepreni ndroku na odpocet dané a ruceni za nezaplacenou dan dle rozsudku KONREO
¢ Odpovédnost financénich instituci za nespravné investicni poradenstvi

e Vyvoj jednani G7/OECD/USA v oblasti Pillar Two

e Soucasny trend mikrodomu a mobilnich domu z pohledu financovani a ocenovani

o Svarcsystém a jeho dafiové rizika u dodavateld i odbérateld sluzeb

« Stabilizace urokovych sazeb hypotecnich Gvéru a jejich vliv na trh nemovitosti
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