Nova uprava kolektivniho investovani ve
specialnim fondu nemovitosti

Dne 25. ledna 2006 Poslanecka snémovna projednala a nasledné schvalila ve druhém Cteni snémovni
tisk ¢. 1158 - navrh novely zédkona o kolektivnim investovani. Dle duvodové zpravy je cilem
navrhované novely zdkona o kolektivnim investovani zejména nova, detailnéjsi iprava specialnich
fondu kolektivniho investovani a dale i zmény upresnujici néktera ustanoveni zakona, kterd v praxi
zplsobovala urcité vykladové problémy.

K nejdulezitéj$im zménam v novele zékona o kolektivnim investovani patii predev$im rozliSeni mezi
specialnimi fondy urCenymi pro verejnost, které jsou oproti stavajici ipravé v novele dale podrobnéji
upraveny a mezi specialnimi fondy, které jsou uréeny pouze pro kvalifikované investory. V téchto
fondech bude mozné shromazdovat penézni prostredky pouze od téchto sofistikovanych investoru a
to za nizsiho stupné dohledu regulatora a liberalni Gpravou investicni strategie téchto specialnich
fondu kvalifikovanych investoru.

Na rozdil od soucasné pravni upravy specialniho fondu nemovitosti v zdkoné o kolektivnim
investovani, ktera vychdazi z pomeérné liberédlni a dlouhou praxi provérené upravy lucemburske,
novela zédkona o kolektivnim investovani s ohledem na ne zcela bezproblémovou slucitelnost této
(lucemburské) pravni Gpravy s ceskym prostredim nové zavadi pravni ramec kolektivniho investovani
ve specialnich fondech nemovitosti podle némeckého vzoru.

Podle nové pravni upravy bude mozno specidlni fond nemovitosti zalozit pouze ve formé otevreného
podilového fondu. Divody pro toto pomérné radikalni omezeni nejsou zcela ziejmé. Duvodova zprava
v této souvislosti uvadi pouze statistické udaje o ¢etnosti investic do nemovitostnich fondu z hlediska
jejich typu a déle opakuje obecné zndmou skutecnost, Ze vynosy nemovitostnich fonda jsou
generovany z pronajmu nemovitosti, coz se sebou nese i nizsi investicni riziko, aniz by vsak bylo
zdlivodnéno, jaka je souvislost takovéto investicni strategie specialniho fondu nemovitosti

s obligatorni formou otevieného podilového fondu.

Dal$i pomérné zasadni zménou je vyrazné rozsireni mozného portfolia investort specialnich fondu
nemovitosti. Zatimco stavajici pravni uprava uklada, ze akcie nebo podilovy list specialniho fondu
nemovitosti musi mit minimalni jmenovitou hodnotu v dobé vydani nejméné jeden milion korun,
pricemz nejnizsi investice jednoho investora musi ¢init alespon dva miliony korun, navrhovana
pravni uprava tyto limity opousti a dava tak témto specidlnim fondim prilezitost umoznit drobnym
investorim ucinit libovolnou investici, tedy i investici v niz§im rozsahu nez je umoznéno stavajici
pravni upravou.

Pripravovand pravni uprava rovnéz detailnéji upravuje zptusoby investovani specialniho fondu
nemovitosti a nové vyslovné pripousti moznost investovat v ramci majetkové tcasti do tzv.
nemovitostni spole¢nosti, kterou se rozumi spole¢nost s rucenim omezenym nebo akciova spole¢nost



zalozena podle ¢eského prava, resp. obdobna spolecnost zalozena podle prava ciziho statu, jejimz
predmeétem podnikdani je prevazné obchodovani s nemovitostmi.

Novela zavadi i detailnéjsi upravu investi¢nich limitl specialniho fondu nemovitosti, kdy napr.
hodnota jednorazové investice do nemovitosti nesmi prekrocit 20% hodnoty stavajiciho majetku
fondu nemovitosti. Pomérné znacny prostor je vénovan problematice ocenéni hodnoty majetku
investi¢niho fondu; novela zakona v této souvislosti zavadi kromé jiného tzv. ,vybor odbornik”,
jehoz hlavnim ukolem mé byt dohled nad hospodarenim specialniho fondu nemovitosti véetné
prezkumu hodnoty nemovitosti popr. majetkovych tuc¢asti specialniho fondu nemovitosti

v nemovitostnich spole¢nostech.

Jak z vySe uvedeného vyplyva, navrhovana pravni Gprava na jedné strané vyrazné zpresnuje dosud
ne zcela vyhovujici pravni Upravu investovani specialnich fondu nemovitosti a zavadi nezbytné
kontrolni a regula¢ni mechanizmy, na strané druhé by méla umoznit vstup $irs$iho okruhu investora
na tento specificky trh, coz mize byt v budoucnosti zajimavé jak pro drobné investory o tak i pro
samotné investi¢ni fondy.
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Dalsi clanky:

¢ Zjednoduseni rozvodového rizeni - aktudlni pravni uprava vs. zmény, které zavadi rozvodova
reforma

e Ochrana klimatu a vyroba zbozi v roce 2024: uhlikové clo a zmény v emisnich povolenkach

 Poskytovani informaci zadavatelem v zadavacim rizeni

e Zasady pro spolupréaci obci s developery a moznost dohody na zméné Gzemniho planu

 Jak mohou firmy tézit z EU Taxonomie? Priklady konkrétnich prilezitosti ve trech sektorech

e 7Zmeény v bezplatnych emisnich povolenkach: na koho dopadnou a jak se na né pripravit?

* Investice do spole¢né véci v nesezdaném souziti

» K povinnosti zaméstnance vratit zaméstnavateli rozdil mezi stdlou a dosazenou mzdou pri
uplatnéni konta pracovni doby

e Holdingy a zneuziti prava pri vyplaté podilu na zisku.

e Technicka novela zdkona o zadavani verejnych zakazek vejde v uc¢innost uz 16. 7. 2023
e Konec postupovani ndrokt na dorovnéni pri squeeze-outu
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