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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Nova uprava vlastnictvi bytu a nebytovych
prostor

Vlada 31.8.2005 prijala novy navrh zékona o vlastnictvi bytl a nebytovych prostor, ktery ji predlozil
ministr pro mistni rozvoj, Radko Martinek. Zdkon ma posilit ochranu vlastniku bytl, zjednodusit a
zprehlednit dosavadni pravni ipravu, obsahuje také komplexnéjsi ipravu spravy domu a pozemku.
Nahradit mé 11 let platny zakon, ve kterém podle ministerstva i pres ¢etné novely zustala
nedoresena rada zésadnich nedostatkd. Ty by mél navrhovany zakon, ktery by mél zacit platit by mél
od 1. brezna 2006, odstranit.

Co je cilem nové upravy?

V navaznosti na zkus$enosti stavajici upravy s vyuzitim osvédcenych institutt jednodussim a
transparentnéj$im zpusobem upravit vztahy vznikajici v rdmci existence spoluvlastnictvi budovy a
s tim spojeného vlastnictvi jednotky.

Zakladni body nové upravy

Nové a presnéji je vymezen predmeét vlastnictvi spocivajici ve vlastnictvi jednotky a
spoluvlastnictvi spole¢nych ¢asti domu.

Jedna se o zvlastni spoluvlastnictvi - zahrnuje vlastnictvi bytu nebo nebytového prostoru a s nim
neoddélitelné spjaté podilové spoluvlastnictvi na spole¢nych ¢astech domu

Presnéji byly vymezeny pojmy, které dosud byly predmétem spornych ndzora, napr. mistnost,
spolec¢né casti domu, zastavény pozemek, souvisejici pozemek atd.

Vymezeni spolecnych casti domu - nové se zavadéji vymezené spolecné ¢asti domu, coz jsou
prostory ( balkony, lodZie, sklepni koje, které jsou ve vylu¢ném uzivani vlastnika jednotek, ale ne
v jejich vlastnictvi, v ndvaznosti je reSena otdzka ekonomického podilu vylu¢nych uzivatelt na
opravach a udrzbé téchto prostor)

Prava k pozemkum - zastavény pozemek je samostatny predmét vlastnictvi, sdili vSak osud
jednotky. Dalsi samostatny predmét je souvisejici pozemek. Pokud je zminén v prohlaseni pak se
prevadi spolu s prevadénou jednotkou podil, ktery je uveden v prohlaseni a ktery nemusi
korespondovat s velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu.

Prohlaseni vlastnika budovy - je jednodussi, vychézi z principu, ze prohlaseni se nezapisuje do
katastru nemovitosti. Zapisuji se pouze zapisované udaje dle katastralnich predpisu ( tykajici se
budovy a pozemku), proto prohlaseni jiz neobsahuje pravidla pro prispivani na spole¢né ¢asti domu
ani podrobnosti tykajici se spravce (tyto idaje budou nadale ve stanovach spolecenstvi a tam, kde
spolecenstvi nebude zalozeno, budou nedilnou soucasti prohlaseni).

Nové je upraven zpusob odstranéni chybnych tdaju prohlaseni, ktery sméruje k moznosti
napravit bez zpochybnéni platnosti prohlaseni pripadné chyby ve vymezeni jednotek, podlahové



plochy, spole¢nych ¢asti domu apod.

Vznik spolecenstvi

» Pokud ma vzniknout spolecenstvi,je vzdy zakladdano a to zakladatelskou listinou nebo
zakladatelskou smlouvou, ktera zahrnuje téz stanovy spolecenstvi.

e Spolecenstvi se zaklada v domé, ktery ma pét a vice jednotek a jsou v ném dva razni vlastnici.
 V pripadé bytovych druzstev se sjednocuje a zjednodusSuje stavajici Uprava a povinnost zalozit
spolecenstvi je v pripadé, kdy podil jakéhokoliv druzstva na spoleénych castech domu klesne

pod Ya.

* Vysledkem tohoto procesu bude odstranéni problému s existujicimi nefungujicimi
spolecenstvimi.

* Majetek spolecenstvi - spolecenstvi i podle souc¢asné Upravy ma majetek, je vhodné aby mélo
i prijmy. Spolec¢enstvi mé omezenou zpusobilost k pravnim ukontim, a proto ma omezené i
prijmy. Dosud nebylo zfejmé, co je prijmem spolecenstvi a co je prijmem vlastnikl jednotek.
Nové uprava toto jednoznacné stanovi vCetné danovych dopadu.

* Rozhodovani spolecenstvi - nové upraveno. Primo v zakoné dosud bylo upraveno ve
stanovach, které byly prilohou narizeni vlady. Transparentnéji je upraveno rozhodovani
kvalifikovanou vétsinou nebo souhlas vSech. Nové je zaveden zpusob rozhodovani; pokud se
zména dotyka jen nékterych vlastnikd jednotek staci pouze jejich souhlas.

Prinosy nové upravy

e Zjednodus$eni a zpresnéni procesu prevodu jednotek do vlastnictvi, presnéjsi a jednodussi
uprava prohlaseni véetné moznosti jeho opravy, jednodussi a transparentnéjsi rozhodovani
spolecenstvi vlastnikl jednotek

 Pro vlastniky jednotek - Gprava jejich prav a povinnosti primo v zdkoné a ne ve stanovach
jako dosud. Moznost u¢innéji postihnout vlastnika jednotky, ktery neplni své povinnosti.
Presnéjsi prehled o finan¢nich tocich.

 Pro spolecenstvi vlastniku jednotek - podrobnéjsi uprava organu spolecenstvi, jejich volby,
fungovani a skonceni funkce. Podrobnéjsi a presnéjsi uprava rozhodovani spolecenstvi
vlastniku jednotek. Jednoznac¢né vymezené prijmy spolec¢enstvi véetné danovych dopadd.

¢ Pro druzstva - zjednodusSeni spravy provozu a oprav spoleénych ¢asti domu prijetim jednotné
upravy vzniku spolecCenstvi vlastnika jednotek.
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