25.9. 2008
Vezmeéte, prosime, na védomi, Ze text clanku odpovida platné pravni dpravé ke dni publikace.

Novela obcanskeho zakoniku

Névrh novely obc¢anského zakoniku (zdkon 40/1964 Sb.) tykajici se ndjemnich vztaha k bytu byl
véera, 24. zari 2008, rozeslan k mezirezortnimu pripominkovému rizeni. Ministerstvo pro mistni
rozvoj predpokladd, ze po zpracovani pripominek odesle vysledny navrh v terminu, ktery umozni jeho
projedndni na zasedani vlady do konce roku 2008. U¢innost novely je navrzena dnem vyhlaseni, tedy
pravdépodobné v druhé poloviné roku 2009.

Ministr Jiti Cunek se rozhodl predloZit tuto novelu s odkazem na naléhavost reSeni nékterych
problému v oblasti bytového najemniho prava, které mohou nastat po skonceni Gc¢innosti prvni ¢asti
zékona O jednostranném zvy$ovani ndjemného. ,Pozice Ceské republiky pri jedndnich u Evropského
soudu pro lidskd prdva ve Strasburku bude po prijeti navrhovanych opatieni priznivéjsi," podotkl
ministr Cunek. Text novely vychdzi mimo jiné z ndvrhu poslanct Zdefiky Hornikové a Jana
Biirgermeistera, zejména v oblasti definovani budoucich smluvnich vysi ndjemného.

Hlavnim bodem névrhu je posileni postaveni pronajimatele, které je v soucasnosti vinou starého
zakoniku stale nerovnovazné v porovnani s pravy najemce. Druhym bodem novely je reseni situace,
ktera nastane s datem ukonceni regulace, respektive s potrebou umoznit obéma strandm najemni
smlouvy snadnéji se dohodnout na vysi ndjemného. Ta bude po 1. 1. 2011 stanovovana pouze volné
na zakladé smlouvy.

Nékteré hlavni principy navrhované upravy:

 Hlavni a zdsadni novinkou je reseni situace, kdy se strany ndjemni smlouvy nedohodnou na
vysi smluvniho najemného. V takovém pripadé se mohou obratit na soud, ktery nasledné urci
vysi ndjemného tak, jak je v misté a Case obvyklé.

» Novela rusi dosud platny provadéci zakon 102/1992 Sh., znamy jako zédkon o sluzebnich bytech
a bytovych ndhradéch. ,Sluzebni byt" je jiz v souc¢asnosti nahrazovan pojmem ,najem bytu po
dobu vykonu préce pro pronajimatele”, a samostatny zakon tedy nepotrebuje. Dal$im duvodem
zrudeni specidlni upravy je skuteénost, Ze sluzebnich byt v CR je oproti roku 1991 méné ne?
dvacetina. Dosavadni povinnost obci podilet se na bytovych ndhradach byla velmi
problematicka, proto bude novelou zruSena. Neznamena to vsak Ze, obce budou v budoucnu
zpro$tény zékonné povinnosti vytvaret podminky pro bydleni svych obcanu.

» Novela obsahuje prihlasovaci povinnost osob, které nepatri do primé rodiny najemce. Najemce
bude povinen pozadat o souhlas pronajimatele s jejich pobytem v byté v pripadé, ze pujde o
dobu delsi nez tri mésice. Ze zavaznych diivodi muze tento pobyt pronajimatel odmitnout.
Nadale nebude umoznéna vyména byt bez souhlasu pronajimatele a bude zizen okruh osob,
na které prechazi najemni pravo v pripadé smrti ndjemce. Toto pravo je navic Casové omezeno
dvéma roky. Navrh nepocita s moznosti vypovédi bez udani duvodu, naopak rozsifuje typy
bytovych ndhrad, kterymi doposud byly ,nahradni byt" a ,ndhradni ubytovani", o pojem
Lpristresi".
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Dalsi clanky:

o Uméla inteligence v pravu: Efektivni pomoc nebo riziko pro odborny usudek?

o Uvodni vhled do klasifikace povinnych osob dle navrhu nového zakona o kybernetické
bezpecnosti

¢ Rodinna nadace s dcerinou spolecnosti: Alternativa ke svérenskému fondu pro spravu
rodinného majetku

o R4dné provéreni podnétu jako podklad pro mistni Setieni (nélez Ustavniho soudu)

e Zékon ¢. 73/2025 Sb.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany divérnosti

 Statni zaméstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela boura hranice a otevira dvere do
podnikatelskych organt

e K jednomu z vykladovych tskali na tiseku regulace slev

« Student je spotiebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS

e Zéakaz zmény k hor$imu (reformace in peius) se neuplatni u ndkladovych vyroka

« Prinese rozséhla novela zakona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?

» Novy zdkon o kybernetické bezpecCnosti: co se méni a jak se pripravit?
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