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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Novela obcanskeho zakoniku

Névrh novely obc¢anského zakoniku (zékon ¢. 40/1964 Sb.) tykajici se najemnich vztahu k bytu byl
véera, 24. zari 2008, rozeslan k mezirezortnimu pripominkovému rizeni. Ministerstvo pro mistni
rozvoj predpokladad, ze po zpracovani pripominek odesle vysledny navrh v terminu, ktery umozni jeho
projednéni na zasedani vlady do konce roku 2008. Uginnost novely je navrzena dnem vyhlaseni, tedy
pravdépodobné v druhé poloviné roku 2009.

Ministr Jiti Cunek se rozhodl predloZit tuto novelu s odkazem na naléhavost reseni nékterych
problému v oblasti bytového ndjemniho prava, které mohou nastat po skonceni GcCinnosti prvni ¢asti
zékona O jednostranném zvySovani najemného. ,Pozice Ceské republiky pri jedndnich u Evropského
soudu pro lidskd prdva ve Strasburku bude po prijeti navrhovanych opateni piiznivéjsi," podotkl
ministr Cunek. Text novely vychazi mimo jiné z navrhu poslancti Zdetiky Hornikové a Jana
Biirgermeistera, zejména v oblasti definovani budoucich smluvnich vysi ndjemného.

Hlavnim bodem navrhu je posileni postaveni pronajimatele, které je v souc¢asnosti vinou starého
zakoniku stale nerovnovazné v porovnani s pravy najemce. Druhym bodem novely je reseni situace,
ktera nastane s datem ukonceni regulace, respektive s potrebou umoznit obéma strandm najemni
smlouvy snadnéji se dohodnout na vysi ndjemného. Ta bude po 1. 1. 2011 stanovovana pouze volné
na zakladé smlouvy.

Nékteré hlavni principy navrhované upravy:

 Hlavni a zdsadni novinkou je reseni situace, kdy se strany ndjemni smlouvy nedohodnou na
vysi smluvniho ndjemného. V takovém pripadé se mohou obratit na soud, ktery nasledné urci
vysi ndjemného tak, jak je v misté a case obvyklé.

» Novela rusi dosud platny provadéci zakon ¢. 102/1992 Sh., znamy jako zakon o sluzebnich
bytech a bytovych ndhradéch. ,Sluzebni byt" je jiz v souCasnosti nahrazovan pojmem ,najem
bytu po dobu vykonu prace pro pronajimatele", a samostatny zdkon tedy nepotrebuje. DalSim
diivodem zruseni specialni Upravy je skute¢nost, Ze sluzebnich byt v CR je oproti roku 1991
méneé nez dvacetina. Dosavadni povinnost obci podilet se na bytovych nahradach byla velmi
problematickd, proto bude novelou zrusena. Neznamena to vSak ze, obce budou v budoucnu
zpro$tény zdkonné povinnosti vytvaret podminky pro bydleni svych obcanu.

» Novela obsahuje prihlasovaci povinnost osob, které nepatri do primé rodiny najemce. Najemce
bude povinen pozéadat o souhlas pronajimatele s jejich pobytem v byté v pripadé, zZe pujde o
dobu delsi nez tri mésice. Ze zavaznych diivodi muze tento pobyt pronajimatel odmitnout.
Nadale nebude umoznéna vyména byt bez souhlasu pronajimatele a bude zizen okruh osob,
na které prechazi ndjemni pravo v pripadé smrti ndjemce. Toto pravo je navic ¢asové omezeno
dvéma roky. Navrh nepocita s moznosti vypovédi bez udani duvodu, naopak rozsifuje typy
bytovych nahrad, kterymi doposud byly ,ndhradni byt" a ,nahradni ubytovani", o pojem
,pristresi".
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