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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Novela pravdepodobne zmeni sazbu dane za
prevod nemovitosti

Néavrh novely zdkona o dani dédické, dani darovaci a dani z prevodu nemovitosti poc¢ita se snizenim
sazby dané z 5% na 3% ze zakladu dané. Radikalni zménu prinasi novela do oblasti osvobozeni od
dané z prevodu nemovitosti. Navrhuje zrusit ustanoveni poskytujici podminéné osvobozeni vkladl
nemovitosti vlozenych do zakladniho kapitdlu obchodnich spolec¢nosti a druzstev. Nové budou
podléhat dani z prevodu nemovitosti také premény obchodnich spolec¢nosti a druzstev fizi, prevodem
jméni na spolecnika a rozdélenim!

Néavrh novely zdkona o dani dédické, dani darovaci a dani z prevodu nemovitosti poc¢ita se snizenim
sazby dané z 5% na 3% ze zakladu dané. Radikalni zménu prinasi novela do oblasti osvobozeni od
dané z prevodu nemovitosti. Navrhuje zrusit ustanoveni poskytujici podminéné osvobozeni vkladl
nemovitosti vlozenych do zakladniho kapitalu obchodnich spolecnosti a druzstev. Nové budou
podléhat dani z prevodu nemovitosti také premény obchodnich spolec¢nosti a druzstev flzi, prevodem
jméni na spolecnika a rozdélenim!

Od roku 1993 je prevod nebo prechod majetku mezi fyzickymi osobami nebo pravnickymi osobami
zdanovan dani dédickou, dani darovaci nebo dani z prevodu nemovitosti. Zdanovani uplatnych a
beztplatnych prevodli majetku je upraveno zékonem ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a
dani z prevodu nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpist. Nejpodstatnéjsi vécnou zménou, kterou
prinesly novely zakona, bylo snizeni danového zatizeni Gplatnych prevodu nemovitosti od roku 1994
a uplné osvobozeni nabyti majetku mezi pribuznymi v radé primé a manzely (I. skupina poplatniki)
od dané dédické prijaté v roce 1998.

Novela zadkona navrhuje v zdjmu zvySeni efektivnosti vybéru dané z prevodu nemovitosti, ktera je
nejvynosnéjsi majetkovou dani, aby poplatnici byli povinni tuto dan si sami v danovém priznani
vypocitat a ve 1huté pro podéani danového priznani dan z prevodu nemovitosti uhradit. V tomto
pripadé se jednda o podstatnou zménu pravni upravy oproti dosavadni pravni uprave, podle které je
poplatnik povinen tuto dan zaplatit az po doruceni platebniho vyméru od prislusného spravce dané.
Navrzenda zména by dle predkladatele méla prispét k rychlejSimu vybéru dani a tim i ke snizeni
objemu danovych nedoplatku.

Novela pocita s tim, ze spravce dané nebude muset sdélovat danovému subjektu vysledek vyméreni,
pokud dan z prevodu nemovitosti uvedend poplatnikem v danovém priznani a zaplacena ve spravné
vysi odpovida dani vymeérené ve vymeérovacim rizeni. Za den vyméreni a soucasné i za den doruceni
rozhodnuti o vyméreni dané se pak povazuje posledni den lhuty pro podéani danového priznéani. V
pripadech, kdy vymérena dan se nebude odchylovat od dané uvedené v danovém priznani, muze
poplatnik pozadat o sdéleni vysledku vyméreni platebnim vymérem.

U dané dédické a darovaci novela se zménou neprichazi a tyto dané budou i po novele splatné ve
lhtité 30 dni ode dne doruceni platebniho vyméru.

Novéa pravni uprava navrhuje zrusit ustanoveni zakona poskytujici podminéné osvobozeni vklada
nemovitosti vlozenych do zdkladniho kapitalu obchodnich spole¢nosti a druzstev pri splnéni
podminek stanovenych zakonem. Navrzenou zménou bude zabranéno i moznosti vyhnuti se dani z



prevodu nemovitosti tim, Ze spoleCnik si ponecha minimalni podil (1 %) ve spoleCnosti vlastnici
nemovitost. Takova transakce podle stavajici pravni pravy nevedla k vyméreni dané z prevodu
nemovitosti, protoze zaklad dané vznikl pouze pri prevodu vsech akcii nebo celého obchodniho
podilu. Navrzenou upravou bude témto doposud legalnim tnikiim dané zamezeno.

Zcela nové bude upraveno osvobozeni prvniho tplatného prevodu nebo prechodu vlastnictvi. Nove
bude od dané z prevodu nemovitosti osvobozen pouze prvni Gplatny prevod nebo prechod vlastnictvi
k bytovému domu nebo rodinnému domu, je-li dokon¢enou novou stavbou nebo rozestavénou
stavbou a tato nova stavba nebyla pred prvnim uplatnym prevodem nebo prechodem vlastnictvi
uzivana, a k bytu v nové stavbé a k novému bytu, ktery vznikl nastavbou, pristavbou nebo stavebni
upravou provedenou formou vestavby a tento novy byt pred prvnim dplatnych prevodem nebo
prechodem vlastnictvi nebyl uzivan. Z navrhovaného znéni tohoto ustanoveni tedy vypadl dovétek:
»...jestlize prevodcem je fyzickd ¢i pravnicka osoba a prevod stavby je provadén v souvislosti s jejich
podnikatelskou ¢innosti, kterou je vystavba nebo prodej staveb a bytt, neb jejich predmétem cCinnosti
je vystavba nebo prodej staveb a bytl, anebo je-li prevodcem obec.” V souvislosti s timto ustanoveni
lze predpokladat vyznamné aplika¢ni problémy, a to zejména s ohledem na nedomyslenou
terminologii pouZitou v navrhovaném ustanoveni, ktera neni nikde dale definovana.

Predlozend novela pocitd s tcinnosti od 1.1.2004 s tim, Ze pokud skutecnost, kterd je predmétem
dané, nastala pred ucinnosti novely (tj. do 31.12.2003) a danové rizeni probéhne az po 1.1.2004
bude se takové danové rizeni ridit pravni upravou platnou do 31.12.2003. Navrh novely se v
soucasné dobé nachazi ve druhém c¢teni v Poslanecké snémovné.

© EPRAVO.CZ - Shirka zakont, judikatura, pravo | www.epravo.cz

DalSi clanky:

« Sank¢ni povinnost odevzdani ridi¢ského prukazu v implikac¢ni souvislosti

» Novinky z ¢eské a evropské regulace financ¢nich instituci za mésic kvéten 2025
e Neopravnéné prijimani vkladu - II. Cast

« Investi¢ni dotaznik u pravnickych osob a test vhodnosti

e Evropské zelené dluhopisy: Budoucnost evropskych dluhopist nebo radi EU zpatecku?
e Ohrozeni pobidek v modelu bez investi¢niho poradenstvi?

» Novinky z ¢eské a evropské regulace financnich instituci za mésic duben 2025
o Neopravnéné prijimani vkladu - I. ¢ast

o Mate dostatecné zdokumentované plnéni s dodavatelem?

e Bankovni tajemstvi ve svétle novych vyzev bezhotovostni digitalni éry

e EDI v akci: Prvni zdkaz zahrani¢ni investice v Ceské republice



http://www.epravo.cz
https://www.epravo.cz/top/clanky/sankcni-povinnost-odevzdani-ridicskeho-prukazu-v-implikacni-souvislosti-119739.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/novinky-z-ceske-a-evropske-regulace-financnich-instituci-za-mesic-kveten-2025-119730.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/neopravnene-prijimani-vkladu-ii-cast-119647.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/investicni-dotaznik-u-pravnickych-osob-a-test-vhodnosti-119677.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/evropske-zelene-dluhopisy-budoucnost-evropskych-dluhopisu-nebo-radi-eu-zpatecku-119637.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/ohrozeni-pobidek-v-modelu-bez-investicniho-poradenstvi-119630.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/novinky-z-ceske-a-evropske-regulace-financnich-instituci-za-mesic-duben-2025-119633.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/neopravnene-prijimani-vkladu-i-cast-119610.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/mate-dostatecne-zdokumentovane-plneni-s-dodavatelem-119579.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/bankovni-tajemstvi-ve-svetle-novych-vyzev-bezhotovostni-digitalni-ery-119570.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/fdi-v-akci-prvni-zakaz-zahranicni-investice-v-ceske-republice-119569.html

